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93§

Kahden teollisuustontin lyhytaikaisen vuokrauksen muuttaminen
rakennusluvan hakemista varten Paakaupunkiseudun Kaupunkilii-
kenne Oy:lle (Mellunkyla, tontit 47046/36 ja 38, alue tontista
47046/44)

HEL 2023-014652 T 10 01 01 02
Kivikonlaita 18 ja 20
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti

- muuttaa Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:lle (Y-tunnus
3251002-1) vuokratun Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mel-
lunkyla) korttelin 47046 tontin nro 36 (os. Kivikonlaita 18, pinta-ala 9
102 m?, rakennusoikeus 9 102 k-m?) vuokrausta teollisuus- ja varasto-
rakennuksen rakennusluvan hakemista varten seuraavin ehdoin:

1
Kuukausittain perittava vuokra 1.1.2024 alkaen 10 321,67 euroa.

- muuttaa Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:lle (Y-tunnus
3251002-1) vuokratun Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mel-
lunkyla) korttelin 47046 tontin nro 38 (os. Kivikonlaita 20, pinta-ala 8
359 m?, rakennusoikeus 4 180 k-m?) vuokrausta teollisuus- ja varasto-
rakennuksen rakennusluvan hakemista varten seuraavin ehdoin:

1
Kuukausittain perittava vuokra 1.1.2024 alkaen on 4 740,12 euroa.

- vuokrata Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:lle (Y-tunnus
3251002-1) liitekartan mukainen (Liite 1) noin 1 733 m?:n suuruisen
alueen Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin
47046 tontista nro 44 (os. Kivikonlaita 16, laskennallinen rakennusoi-
keus 3 119 k-m?) vuokrausta teollisuus- ja varastorakennuksen raken-
nusluvan hakemista varten seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on 1.12.2023 — 18.4.2024.
2
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Kuukausittain perittava vuokra 1.1.2024 alkaen on 3 536,95 euroa.
3

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

4

Vuokralainen on tietoinen, ettei tontin pitkaaikaista vuokrausta ole paa-
tetty maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit -yksikdssa
tai kaupunkiymparistolautakunnassa.

5

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen ehto-
ja.

- muuttaa edella esitettyjen vuokra-alueiden vuokrausta seuraavin eh-
doin:

1

Vuokralainen on oikeutettu suorittamaan maanrakennustoita vuokra-
alueella saatuaan siihen rakennusvalvontapalvelusta tarvittavat luvat.
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan maanrakennustoissa em.
lupaehtojen lisaksi taman paatdksen ja sen liitteiden 2-3 mukaisia ehto-
ja.

2

Vuokralainen on tietoinen, ettei tontin pitkaaikaista vuokrausta ole paa-
tetty maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun tontit- yksikossa
tai kaupunkiymparistdlautakunnassa.

3

Vuokralainen on oikeutettu aloittamaan myos koulurakennuksen perus-
tusten rakentamisen vuokra-alueella edellyttaen, etta rakennusvalvon-
tapalvelut sen sallii rakennustoiden aloittamisen.

4

Vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-aikana aluetta muuhun
varsinaiseen rakentamiseen kuin mita edella on sanottu.

5

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeutta kolmannelle.
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6

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokralaisen tulee toteuttaa kustannuk-
sellaan koulurakennuksen tarvitsemat viemari-, vesijohto-, sahko- ja
lampoliittymat.

7

Vuokralainen on tietoinen, ettd mahdolliset tydmaa-alueen ennallista-
miskulut tulevat vuokralaisen maksettaviksi.

8

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset perustuksineen seka
muun vuokra-alueella olevan omaisuutensa. Vuokralainen on samoin
velvollinen ennallistamaan vuokra-alueen. Edella mainittua velvollisuut-
ta ei kuitenkaan ole, jos vuokrasopimuksen paattymisen syyna on pit-
kaaikaisen maanvuokrasopimuksen alkaminen.

9

Vuokranantaja ei korvaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvia suun-
nittelu-, lupa-, ennallistamis- yms kustannuksia eika vastaa mistaan
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeelle ei saada
tarvittavia lupia tai mikali vuokranantaja ja vuokralainen eivat paase
sopimukseen vuokrasopimuksen ehdoista tai pitkaaikaista vuokraus-
paatosta ei saada aikaan. Vuokranantaja ei myodskaan vastaa vuokra-
laiselle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuksista eika mahdollisista
vahingoista, mikali vuokraamista koskeva paatos tai muu asiaan liittyva
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttaa tai kumoutuu.

- oikeuttaa sekd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun so-
pimukset ja valvonta —tiimin paallikon etta lakimiehen, kummankin yk-
sin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitut
maanvuokrasopimukset ja tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia tar-
kennuksia ja korjauksia.

T1147-111
T1147-112
T1147-113

Paatoksen perustelut

Hakija ja hanke
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Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy pyytaa, etta sille vuokrattujen
tonttien nrot 47046/36 ja 38 lisaksi vuokrataan noin 1 733 m2:n suurui-
nen maaraala tontista 47046/44.

Lisaksi hakija pyytaa, etta sille myonnetaan lupa maanrakennustoiden
aloittamiseen vuokra-alueella ennen paatosta pitkaaikaisesta vuokra-
sopimuksesta.

Hakijalla on tarkoitus toteuttaa tonteille ratakorjaamo, joka korvaa ny-
kyisin Koskelan varikkoalueella sijaitsevan ratakorjaamon.

Kaava- ja tonttitiedot

Tontit ovat asemakaavassa nro 10860 (2002) osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen.

Tontin 47046/36 pinta-ala on 9 102 m? ja rakennusoikeus 9 102 k-m?,
mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,00.

Tontin 47046/38 pinta-ala on 8 359 m? ja rakennusoikeus 4 180 k-m?,
mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,50.

Alue tontista 47046/44 kuuluu asemakaavassa nro 12480 (2018) osoi-
tettuun teollisuusrakennusten korttelialueeseen. Alueen pinta-ala on
1733 m? ja sen laskennallinen rakennusoikeus 3 119 k-m?2.

Tontit on yleiskaavassa (2016) osoitettu toimitila-alueeseen.
Tonttien ja alueen vuokraaminen hakijalle

Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti 13.4.2023 § 3
vuokrata paatoskohdassa mainitut tontit 17.10.2023 saakka rakennus-
luvan hakemista varten. Vuokra-aikaa jatkettiin 2.10.2023 § 67 tehdylla
paatoksella 18.4.2023 saakka.

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukaisesti maara-
ala tontista 47046/44 aiemmin vuokrattujen tonttien lisaksi seka esite-
tyin ehdoin lupa aloittaa maanrakennustyot vuokra-alueella.

Tonttien ja alueen vuokrat

Paatoskohdassa esitettyjen tonttien vuokraksi on aiemmin maaritelty
perittavaksi vuokraksi 2 kuukauden vuokraa vastaavaa osaa vuosi-
vuokrasta. Maaraalueelle ei ole aiempaa vuokrausta eika siten aiem-
min maariteltya vuokraa.
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Aiemmin tehdyissa paatoksissa vuokralaiselle ei ole annettu lupaa
aloittaa maanrakennus- tai muita toimenpiteita, mutta talla muutoksella
niihin annetaan lupa.

Vakiintuneen kaytannon mukaisesti, mikali vuokralaiselle annetaan lu-
pa ryhtya myos muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen,
vuokraa peritaan jokaiselta kuukaudelta. Nain ollen nyt tehtavasta
vuokrauksen muutoksesta peritdan kuukausittaista vuokraa paatos-
kohdassa mainituin ehdoin.

Tontin 47046/36 perusvuosivuokraksi esitetdan 5 461,20 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa elinkustannusindek-

sin (ind. 2268) mukaan 123 860,02 euroa vuodessa. Vuosivuokra sido-
taan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokrasopimuksen ehdois-
sa on sanottu.

Vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 12,00 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951=100 (ind. 100), mika vastaa indek-
sin (ind.2268) mukaan noin 272 euroa/k-m?, seka kaupunginvaltuuston
paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu tontin asemakaavan mukai-
seen rakennusoikeuteen 9 102 k-m?>.

Tontin 47046/38 perusvuosivuokraksi esitetdan 2 508,00 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa elinkustannusindek-
sin (ind. 2268) mukaan 56 881,44 euroa vuodessa. Vuosivuokra sido-
taan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokrasopimuksen ehdois-
sa on sanottu.

Vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 12,00 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951=100 (ind. 100), mika vastaa indek-
sin (ind. 2268) mukaan noin 272 euroa/k-m?, seka kaupunginvaltuuston
paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu tontin asemakaavan mukai-
seen rakennusoikeuteen 4 180 k-m?>.

Tontista 47046/44 vuokrattavan alueen perusvuosivuokraksi esitetaan
1 871,40 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vas-
taa elinkustannusindeksin (ind. 2268) mukaan 42 443,35 euroa vuo-
dessa. Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maan-
vuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.
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Vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttdtarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan 12,00 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951=100 (ind. 100), mika vastaa indek-
sin (ind. 2268) mukaan noin 272 euroa/k-m?, seka kaupunginvaltuuston
paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu alueen asemakaavan mukai-
seen ja laskennalliseen rakennusoikeuteen 3 119 k-m>.

Edella sanotussa vuokranmaarityksessa on kaytetty puolueetonta ar-
vioijaa (Newsec: hintavyohykekartta 2021).

Toimivalta

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatosten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita kaytantoja

Kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksen 4.4.2023 § 195 perusteella
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon toimitila-
tontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd antaa vuokralle toimialan hal-
linnassa olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan
30 vuoden maaraaikaisin vuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennu-
oikeus on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maan-
vuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Liitekartta
2 Maanrakennustdiden suorittaminen ohje
3 Toimintaohje massat ja kaadettavat puut 151021
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 93 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 21.11.2023.
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