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108 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Helsingin Laatuasfaltti
Oy:lle (Suurmetsa, tontti 41011/29)

HEL 2023-015353 T 10 01 01 02
Rattitie 1B
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti

- vuokrata uudelleen Helsingin Laatuasfaltti Oy:lle (y-tunnus 0936690-
6) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41011
tontin nro 29 (pinta-ala 1 136 m?, os. Rattitie 1b) teollisuustarkoituksiin
1.1.2024 — 31.12.2025 valiseksi ajaksi litteena 1 olevan maanvuokra-
sopimusluonnoksen mukaisesti,

- oikeuttaa seka sopimukset ja valvonta —tiimin paallikon etta lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia.

T1141-1073
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytaa paatésesityksen mukaisen tontin 41011/29 vuok-
raamista uudelleen teollisuustarkoituksiin.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.2004 -
31.12.2023.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Tontin pinta-ala on 1 136 m? ja ra-
kennusoikeus 568 k-m?2.

Yleiskaava 2016:ssa tontti on osoitettu toimitila-alueeseen.
Tontti on rakentamaton.
Tontin uudelleen vuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
maaraala 31.12.2025 saakka teollisuustarkoituksiin.
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Kaupunkiymparistélautakunta on 11.12.2018 § 633 vahvistanut alueelle
vuokrausperiaatteet, minkd mukaan po. tontti voidaan vuokrata teolli-
suustarkoitukseen enintdan 5 vuodeksi, jos tontin rakennusoikeudesta
on kaytetty enintaan 20 % ja rakennukset ja vuokra-alue ovat yleisil-
meeltaan heikossa kunnossa.

Paatosehdotuksen mukainen tontti on rakentamaton.

Mikali vuokralainen toteuttaa rakentamisvelvollisuuden, 90 % asema-
kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta, on silla mahdollisuus saada
tontti vuokralle vuoden 2047 loppuun saakka.

Mikali vuokralainen ei ole vuokra-ajan paattymiseen mennessa hakenut
rakennuslupaa asemakaavan mukaiselle rakennukselle ja aloittanut ra-
kentamista vahintaan vesikattovaiheeseen, ei vuokrasopimusta var-
muudella uusita.

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 227,00 euroa vuodessa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa taman paivan in-
deksissa 4 905,47 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 255,60 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa taman paivan in-
deksissa 5 924,81 euroa (ind. 2318).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 9,00 eu-
roa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951 = 100 (ind.100), mika
vastaa nykyrahassa noin 209 euroa/k-m? (ind. 2318), seka kaupungin-
valtuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec hintavydhykekartta 2021).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen
568 k-m?:n rakennusoikeuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu edella sanottujen lautakunnan alueelle paattamien
vuokrausperiaatteiden mukaisesti.
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Lisaksi esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokraso-
pimusluonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 220 paatta-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistétoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin lisaehdolla, etta vuokralaisen on toteutet-
tava asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta vahintaan 90 %,
minka jalkeen on mahdollisuus vuokraukseen vuoden 2047 loppuun.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta on 4.4.2023, § 195 siirtanyt hallintosaan-
ndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) an-
taa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yritys-
tarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin
toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikolle, kun kiinteiston ra-
kennusoikeus on enintadan 3 000 k-m? tai kun vuokraukselle on hyvak-
sytty vuokrausperiaatteet.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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