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116 §
Teollisuustontin maaraalan vuokrasopimuksen muuttaminen Haaga
Invest Oy:lle (Suurmetsa, maaraala tontista 41008/14)

HEL 2023-015622 T 10 01 01 02
Kytkintie 55
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti

- muuttaa Haaga Invest Oy:lle (y-tunnus 0938912-0) teollisuus- ja va-
rastotarkoituksiin vuokratun maaraalan Helsingin kaupungin 41. kau-
punginosan (Suurmetsa) korttelin 41008 tontista nro 14 (pinta-ala 6 057
m?, os. Kytkintie 55) vuokrasopimusta (sop.nro 26015, vuokraustunnus
T1141-1026) seuraavin ehdoin muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1
Vuokrasopimus paattyy 31.12.2025 entisen 31.12.2023 asemasta.
2

Vuokralaisella on oikeus saada kirjallisesta hakemuksesta tama vuok-
rasopimus jatkettua 31.12.2047 saakka, jos vuokralainen toteuttaa
maaraalalle uudisrakennuksen vahintaan vesikattovaiheeseen
31.12.2025 mennessa ja kayttaa vahintaan 90 prosenttia asemakaavan
mukaisesta maaraalan rakennusoikeudesta. Lisdedellytyksena on, etta
vuokralainen on purkanut tontilta kaikki vanhat rakennukset, rakenteet
ja siivonnut maaraalan seka noudattanut taman maanvuokrasopimuk-
sen ehtoja.

Uudelleen vuokraus 31.12.2047 saakka edellyttaa myos, etta vuokra-
laiselle vuokratun tontilla sijaitsevan toisen maaraalan rakentamis- ja
siivoamisvelvoite on taytetty 31.12.2025 mennessa.

Mikali vuokralainen ei ole toteuttanut em. rakentamisvelvoitetta maara-
ajassa, ei maaraalaa vuokrata uudelleen vuokralaiselle ja maaraala
vapautuu vuokranantajalle vapaaseen hallintaan.

- oikeuttaa seka sopimukset ja valvonta —tiimin tiimipaallikon seka laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvit-
taessa vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

T1141-1026
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Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytaa paatosesityksen mukaisen maaraalan tontista
41008/14 vuokraamista uudelleen teollisuustarkoituksiin.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.2022-
31.12.2023.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Maaraalan pinta-ala on 6 057 m? ja
rakennusoikeus 3 029 k-m>.

Yleiskaava 2016:ssa maaraala on osoitettu toimitila-alueeseen.
Maaraala on rakentamaton.
Tontin vuokrasopimuksen muutos

Hakijalle esitetaan vuokrasopimuksen muutosta paatosesityksen mu-
kaisesti siten, etta vuokraus olisi voimassa 31.12.2025 saakka teolli-
suustarkoituksiin.

Vuokrasopimuksen Lisaehdon 24 §:n mukaan vuokralaisella on oikeus
saada kirjallisesta hakemuksesta vuokrasopimus jatkettua 31.12.2047
saakka, jos vuokralainen toteuttaa maaraalalle uudisrakennuksen va-
hintaan vesikattovaiheeseen 31.12.2023 mennessa ja kayttaa vahin-
taan 90 prosenttia asemakaavan mukaisesta maaraalan rakennusoi-
keudesta. Lisdedellytyksena on, etta vuokralainen on purkanut tontilta
kaikki vanhat rakennukset ja noudattanut taman maanvuokrasopimuk-
sen ehtoja.

Vuokralainen ei ole toteuttanut em. lisaehtoa. Maaraalan vuokra-ajan
jatkaminen kahdella vuodella on kuitenkin perusteltua, koska vuokraus
kohdistuu maaraalaan tontista, jonka loppuosalle vuokralaisella on
vuokraus 31.12.2025 saakka ja maaraaloilla harjoitetaan samaa toimia-
laa.

Poiketen vuokrasopimuksen edella esitetysta lisaehdosta, esitetaan nyt
tehtavaan paatokseen, ettd mikali vuokralainen on toteuttanut raken-
tamisvelvoitteen 31.12.2025 mennessa uudelleen vuokraus voidaan
tehda 31.12.2047 saakka. Uudelleen vuokraus 31.12.2047 saakka
edellyttaa myos, etta vuokralaiselle vuokratun tontilla sijaitsevan toisen
maaraalan rakentamis- ja siivoamisvelvoite on taytetty. Talléin molem-
pien maaraalojen mahdollinen uudelleen vuokraus tulee tehtavaksi
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noudattaen Tattarisuon teollisuusalueelle hyvaksyttyja vuokrausperiaat-
teita (Kylk 11.12.2018 § 633).

Mikali vuokralainen ei ole toteuttanut em. rakentamisvelvoitetta maara-
ajassa, ei maaraalaa vuokrata uudelleen vuokralaiselle ja maaraala
vapautuu vuokranantajalle vapaaseen hallintaan.

Maaraalan vuokra on maaritelty viimeksi 3 vuotta sitten ja hintataso
alueella on edelleen sama, ei vuokrantarkistukseen talla hetkella ole
tarvetta.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava maaraalan uudelleenvuokraus on laadittu edella sanottujen
lautakunnan alueelle paattamien vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Lisaksi esitettava tontin uudelleenvuokraus on laadittu kaupunginhalli-
tuksen 1.4.2019 § 220 paattamien tontin luovutusta koskevien linjaus-
ten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Tontin vuokrasopimusta (sop,nro 26015) muutetaan paatésehdotuk-
sessa esitetyin ehdoin muiden ehtojen pysyessa ennallaan.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtanyt hallintosaan-
ndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) an-
taa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja yritys-
tarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin
tontit -yksikdn toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin tiimipaallikolle,
kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan 3 000 k-m? tai tdaman ylit-
tyessa kun alueelle on paatetty vuokrausperiaatteet.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta
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