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2 §
LPA-tontin uudelleenvuokraus Oy Norgani 10 AB:lle (Katajanokka, 
kaavatontti 8025/1)

HEL 2023-015694 T 10 01 01 02

Katajanokanlaituri 7

Päätös

Toimitilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikkö päätti:

 vuokrata uudelleen Oy Norgani 10 AB:lle (y-tunnus 2050619-9) 
Helsingin Katajanokalla sijaitsevan LPA-tontin 8025/1 (1 600 m², 
Katajanokanlaituri 7) pysäköintitarkoitukseen 31.10.2021 – 
31.12.2045 liitteenä 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mu-
kaisesti

 merkitä tontin nykyisen maanvuokrasopimuksen nro 15708 päätty-
mään 31.10.2021 (L3108-3)

 valtuuttaa sekä sopimukset ja valvonta -tiimin päällikön että laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin 
puolesta edellä mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemään sii-
hen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia

L3108-5

Päätöksen perustelut

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytää päätösesityksen mukaisen LPA-tontin vuokraa-
mista uudelleen pysäköintitarkoitukseen, koska nykyinen vuokrasopi-
mus on päättynyt.

Päättyneen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika oli 1.11.1991 – 
31.10.2021.

Tällä vuokrauksella vuokrataan tonttijaon nro 7001 mukainen rekiste-
röimätön tontti 8025/1. Tontilla on voimassa asemakaava nro 9277 
(1987), jossa se on osoitettu LPA-tarkoitukseen, ja sen pinta-ala on 1 
600 m².

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu kantakaupungiksi (C2).

Tontin uudelleenvuokraus
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Hakijalle esitetään vuokrattavaksi uudelleen päätösesityksen mukainen 
tontti 31.12.2045 saakka pysäköintitarkoitukseen. Vuokrasopimus päät-
tyy yhtä aikaa viereisen tontin 8187/8 hotellitontin kanssa, koska tontin 
8025/1 pysäköintipaikat on kaavoitettu hotellin pysäköintipaikoiksi.

Uusia vuokrausperiaatteita ei ole vahvistettu alueelle eikä tontille. 

Tontin vuokraaminen uudelleen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on 
kuitenkin perusteltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu pysäköintitarkoitukseen ja yleiskaavassa osoitettu kan-
takaupungiksi, ja yleiskaavoitusyksikkö ja asemakaavoitus puoltavat 
tontin vuokraamista. 

Vuokralainen on täyttänyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset 
velvoitteensa.

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on nyky-
rahassa noin 9 168,44 euroa.

Tontin uudeksi vuosivuokraksi esitetään 1 056 euroa elinkustannusin-
deksissä 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa 24 404,16 euroa (ind. 
2311).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten 
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Edellä sanotun vuokranmäärityksen markkinaehtoisuus on varmistettu 
puolueetonta arvioijaa käyttäen (Newsec Valuation Oy, 12.11.2021).

Lisäksi esitettävä vuosivuokra perustuu vuokra-alueen 1 600 k-m²:n 
pinta-alaan. 

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetään tehtäväksi 
kaupunkiympäristötoimialan tavanomaisin maanvuokrasopimusehdoin. 

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtänyt hallintosään-
nön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaisen toimivaltansa antaa 
uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yritystarkoi-
tuksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin toi-
mitilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikölle, kun kiinteistön raken-
nusoikeus on enintään 3 000 k-m².
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Lisätiedot
Jukka Helenius, kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi
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