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5 §
Teollisuustontin määräalan uudelleen vuokraaminen Feiz Oy:lle 
(Pakila, määräala tontista 34060/4)

HEL 2024-000491 T 10 01 01 02

Koulumestarintie 20

Päätös

Toimitilatontit ja kiinteistökehitys –tiimin päällikkö päätti

- vuokrata uudelleen Feiz Oy:lle (y-tunnus 3360935-7) teollisuus- ja va-
rastotarkoituksiin liitekartan (Liite 2) mukaisen määräalan Helsingin 
kaupungin 34. kaupunginosan (Pakila) korttelin 34060 tontista nro 4 
(pinta-ala 855 m², rakennusoikeus 855 k-m², os. Koulumestarintie 20) 
liitteenä 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti, 

- merkitä määräalaan kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus 
(sop.nro 15568, vuokraustunnus T1134-15) päättyväksi 31.1.2024. 

- oikeuttaa sekä sopimukset ja valvonta –tiimin päällikön että lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta 
edellä mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemään siihen tarvittaes-
sa vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia. 

T1134-31

Päätöksen perustelut

Määräalaa ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Feiz Oy pyytää päätösesityksen mukaisen määräalan tontista nro 
34060/4 vuokraamista uudelleen teollisuustarkoitukseen. 

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.5.1991 -
31.12.2030. 

Määräalalla on voimassa asemakaava nro 4632 (1960), jossa määrä-
ala on osoitettu varastorakennusten korttelialueeseen. Määräalan pin-
ta-ala on 855 m² ja rakennusoikeus 855 k-m². 

Määräalalla sijaitsee 307 k-m²:n suuruinen teollisuusrakennus. 

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi. 

Määräalan uudelleenvuokraus
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Hakijalle esitetään vuokrattavaksi uudelleen päätösesityksen mukainen 
määräala 31.12.2040 saakka pienteollisuustarkoitukseen.

Asemakaavapalvelu puoltaa esitettävää vuokrausta. 

Vuokralainen on täyttänyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset 
velvoitteensa. 

Vuokra ja vuokrausehdot

Määräalan voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuok-
ra on 862,80 euroa, mikä vastaa tämän päivän indeksissä 
17 964,19 euroa vuodessa. Vuosivuokrasta peritään 7 185,68 euroa 
vuodessa eli 40 % kokonaisvuokrasta yritystontit -tiimin päällikön 
20.12.2017 § 70 tekemän päätöksen mukaisesti.  

Määräalan uudeksi perusvuosivuokraksi esitetään 513,00 euroa elin-
kustannusindeksissä lokakuu 1951=100, mikä vastaa tämän päivän in-
deksissä noin 11 850,30 euroa (ind. 2310). 

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten 
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu. 

Määräalan perittävä vuosivuokra nousee nyt määräalaa uudelleen 
vuokrattaessa, mutta uutta vuokraa aletaan periä kaupunginhallituksen 
1.4.2019 § 220 päättämien tontin luovutusta koskevien linjausten mu-
kaisesti vasta alkuperäisen vuokra-ajan päättymisestä lukien. Määrä-
alan uudesta vuosivuokrasta peritään näin ollen 61 % nykyisen maan-
vuokrasopimuksen alkuperäiseen päättymispäivään eli 31.12.2030 
saakka. 

Uusi vuosivuokra perustuu tällä hetkellä vuokrasopimuksen käyttötar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikköhintaan 
12,00 euroa/k-m² elinkustannusindeksissä lokakuu 1951=100, mikä 
vastaa tämän päivän indeksissä 277 euroa/k-m2 (ind. 2310), sekä kau-
punginvaltuuston päättämään viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edellä sanotun vuokranmäärityksen markkinaehtoisuus on varmistettu 
puolueetonta arvioijaa käyttäen (Newsec/hintavyöhykekartta 2021).

Lisäksi esitettävä vuosivuokra perustuu edellä mainittujen vuokrauspe-
riaatteiden mukaisesti asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen 
855 k-m². 

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen
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Esitettävä määräalan uudelleenvuokraus ja sitä koskeva vuokrasopi-
musluonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 220 päättä-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti. 

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan määräalan maanvuokrasopimus esitetään teh-
täväksi kaupunkiympäristötoimialan tavanomaisin teollisuustonttia kos-
kevin maanvuokrasopimusehdoin lisäehdoilla koskien kulkuoikeutta to-
tille sekä pääkäyttötarkoituksesta sallittua toimistorakentamista.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtänyt hallintosään-
nön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) toi-
mitilatontit ja kiinteistökehitys –tiimin päällikölle antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistöjä yritystarkoituksiin 
enintään 30 vuodeksi määräaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiin-
teistön rakennusoikeus on enintään 3 000 k-m² tai toistaiseksi voimas-
sa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintään yhden vuoden irti-
sanomisaika.

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta määräalasta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Liite 1
Liite 2

Maka/Make Liite 1
Liite 2
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