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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

18§
Alkuvuosivuokra on 31.3.2025 saakka 1 008 719,95 euroa.

Vuokra perustuu toteutuneeseen asemakaavan nro 10667 mukaisen
rakennusoikeuden ylittavaan rakennusoikeuteen 17 987 k-m? ja yksik-
kéhintaan 49 €/k-m? (ind.100) seka viiden prosentin tuottoon.

Huhtikuun 1. paivasta 2025 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 44 068,15 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa (selvyyden vuoksi: vuok-
ran perusteena olevaa rakennusoikeutta tai yksikkohintaa) vuokra-alu-
een kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta edellyt-
taen, etta vuokralainen aloittaa rakennusty6t edellda mainitun muutok-
sen toteuttamiseksi tiloissaan tai vuokra-alueellaan.

Mikali allekirjoituspaivasta lahtien kymmenen vuoden aikana vuokra-
alueelle toteutetaan (kaavamuutoksen tai muun vastaavan johdosta)
enemman kuin 17 987 k-m? taman maanvuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaista rakennusoikeutta, ei vuokranantaja kuitenkaan tar-
kista vuokran perusteena olevaa yksikkohintaa lisarakennusoikeuden
osalta.

Vuosivuokrasta peritaan 80 % niin pitkdan kuin rakennus on paaosin
elokuvakeskus- ja kulttuurikaytdossa. Rakennuksen katsotaan olevan
paaosin elokuvakeskus- ja kulttuurikaytossa vahintaan siihen asti, kun
vuokralainen muuttaa rakennuksen tilojen paaasiallisen kayttotarkoituk-
sen joksikin muuksi. Kulttuurikaytosta poikkeavana kayttotarkoituksen
muutoksena ei pideta tilojen muuttamista julkiseksi tilaksi taikka ter-
veyspalvelu-, sairaala-, teatteri-, urheilu-, kirjasto- tai koulutuskayttoon.
Selvyyden vuoksi (ja edella mainittua rajoittamatta) todetaan, etta ra-
kennuksen katsotaan olevan paaosin elokuvakeskus- ja kulttuurikay-
tossa, kun Finnkino Oy vuokraa rakennuksesta toimitilaa vahintaan ta-
man maanvuokrasopimuksen allekirjoitushetken mukaisessa laajuu-
dessa tai mikali kyseisia Finnkino Oy:n vuokraamia tiloja vuokrataan
uudelle elokuvateatterioperaattorille tai kulttuurikayttoon.



Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

Alivuokraus

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan viivastyskorkoa kulloinkin voimassa
olevan korkolainsdadannon mukaisesti ja lisaksi perimispalkkiota kau-
punginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

28

Ei ehtoa

38

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdéa vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle jal-
jennos luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asia-
kirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutus-
osoite.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta maanmit-
tauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaa-
miseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat, vuokraoikeuden siirtoa edel-
taneeseen aikaan kohdistuvat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoi-
keudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.

Taman estamatta vuokralaisella on oikeus vuokrata omistamansa ra-

kennuksen tiloja seka niiden yhteydessa rakennuksen ulkopuolisia ti-
loja huoneenvuokrasopimuksin.

58



Vakuudet

Vakuutta ei vaadita niin kauan, kun vuokralainen kuuluu Helsingin kau-
punkikonserniin.

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun hakemaan vuokralaisen
kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-
alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella ole-
viin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintaan 2 300 000 euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta hakemus sisaltaa peruuttamattoman
maarayksen merkita vuokranantaja pantin saajaksi kuhunkin edella mai-
nitun kiinnityksen vahvistamisesta annettuun sahkoiseen panttikirjaan.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, Helsingin kaupungilla
on oikeus kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa kunkin edella mainitun panttikirjan vuokrananta-
jalle vakuudeksi taman vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden, ku-
ten vuotuisen vuokranmaksun ja kadun tai tien vuotuisen kunnossa- ja
puhtaanapitokorvauksen, suorittamisesta viivastyskorkoineen ja peri-
miskuluineen.

Mikali vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet saatavat maksamatta, vuokranantajalla on oikeus
vuokralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti ha-
kea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan talldin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan kiin-
nityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyonyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.
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Piirustukset

Vuokra-alueella sijait-
seva rakennus, sen
kunnostus, rajoitukset
ja velvoitteet

Maa-ainekset ja puut

Hoitovelvollisuus

Mikali vuokra-alueelle rakennetaan, rakennettavan rakennuksen raken-
nuspiirustukset ja muutospiirustukset on, sen lisaksi mita niiden kasitte-
lysta on erikseen maaratty, esitettdva kaupungin maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit palvelun hyvaksyttavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta piirustusten hyvaksymismenettelyn tar-
koituksena on tarkistaa, etta rakennushanke on maanvuokrasopimuk-
sen ehtojen mukainen.

78

Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen omistama, suojeltu 17 987 k-m?

suuruinen kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas eloku-

vateatterirakennus (K=liikerakennusten korttelialue), joka on voimassa

olevassa asemakaavan muutoksessa nro 10667 osoitettu suojeltavaksi
(sr-2).

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Vuokralainen on velvollinen koko vuokra-ajan pitamaan voimassa kiin-
teistovakuutusta tulipalon tai rakennuksen muun tuhoutumisen varalle.

Mikali suojeltu rakennus palaa tai muutoin tuhoutuu korjauskelvotto-
maksi ja korjaamiselle ei saa lupaa taikka se ei ole taloudellisesti koh-
tuullista, on vuokranantajalla ja vuokralaisella kummallakin oikeus pur-
kaa tama maanvuokrasopimus. Muussa tapauksessa vuokralainen on
velvollinen korjaamaan rakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittua aikaa.

Jos vuokralainen laiminly6 tassa pykalassa sanotun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa maanvuokrasopimus.

88

Ei ehtoa

9§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-
toman osan siina kunnossa kuin ne ovat tdman maanvuokrasopimuk-
sen allekirjoitushetkella (tavanomaista kulumista lukuun ottamatta)
seka noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia maarayk-
sia.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaupungin ra-
kennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

10 §



Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvolli-
suus

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

11§

Tontilla on suoritettu pilaantuneen maaperan kunnostustoimenpiteita
vuosina 1997,1999 ja 2004 (Tennispalatsi, Maaperan pilaantuneisuu-
den selvitys, 12/2019, Ramboll Finland Oy). Tontin koillisosaan seka ra-
kennuksen alle on jaanyt (VNa 214/2007) alemman ohjearvon ylittavaa
maa-ainesta. Rakennuksen alle on rakennettu huokoskaasunkeraysput-
kisto, josta ilma johdetaan kellarikerroksen kautta rakennuksen katolle.
Mikali em. putkisto miltdan osin rikkoutuu tai vaurioituu vuokrananta-
jasta riippumattomasta syysta, vastaa vuokralainen kustannuksellaan
sen ennallistamisesta.

Vuonna 2019 laaditun selvityksen perusteella ymparistoviranomainen
on todennut, etta tarkastelun perusteella nykyisen kellarin lattiapinnan
alapuolella sijaitsevat haitta-ainepitoiset maa-ainekset eivat anna ai-
hetta toimenpiteisiin eika niista aiheudu terveysriskia kayttajille. Vuokra-
alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan.
Jarjestelman kohderaportti (2/2023) seka maaperan pilaantuneisuuden
selvitys ovat taman vuokrasopimuksen liitteina.

Vuokranantaja suorittaa toistaiseksi vuosittain Helsingin ymparistopal-
velujen maaraamaa tarkkailuvelvoitetta putkistosta. Tarkkailun jatkami-
sesta sovitaan erikseen mahdollisen tontin myynnin yhteydessa. Ra-
portti huokosilmaputkistosta on taman maanvuokrasopimuksen liit-
teena.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden
seka huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuokra-
laisen kanssa. Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitdmisesta vuokra-
alueella ei makseta erillistd korvausta.

Mikali vuokra-alueella tulee tarve poistaa pilaantunutta maata, vuokra-
laisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten vuokranantajalle
suunnitelma vuokra-alueen maarakennustoista ilman aiheetonta viivy-
tysta, kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
vuokranantajalle maarakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi
viikkoa ennen toéiden aloittamista. Vuokralaisen on otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen. Vuokra-
lainen vastaa puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoimenpiteista, ku-
ten kaivusta ja kuljetuksesta, ymparistoviranomaisen paatoksen ja



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Katselmukset

vuokranantajan ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja vastaa puhdistami-
sen suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jalkitark-
kailusta.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset
kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alit-
tavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisina
kustannuksina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa toiden
hidastumista.

Korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittava tarkemmin
ennen maarakennustoiden aloittamista. Edella mainitut kustannukset

voidaan korvata vain, jos korvausperusteista ja korvattavista toimenpi-
teistd on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta.
Vuokranantaja ei myodskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saat-
taa viivastyksesta aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta taman vuokrasuhteen alkamisesta
lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita ai-
heutuvista kustannuksista. Edella mainittu vuokranantajan korvausvel-
vollisuus ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toi-
minnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista.
Edella mainittu ei myoskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantu-
mista riippumatta sen aiheuttajasta.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle seka puhdista-
maan alueen.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselImuksesta etukateen. Vuokralaisella tai ha-
nen edustajallaan on oikeus olla Iasna katselmuksessa. Katselmuk-



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

sessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen taman maan-
vuokrasopimuksen edellyttdmassa kunnossa ja onko taman maanvuok-
rasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokranantajalla ei ole velvollisuutta
jarjestaa katselmuksen ajankohtaa vuokralaisen lasnaolon mahdollista-
miseksi, mikali vuokralaisen lasnaolo ei ole katselmuksessa tarpeen
(esimerkiksi tiloihin paasyn mahdollistamiseksi).

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava vuok-
ranantajan edustajalle paasy kaikkiin tiloihin ennalta sovittuna ajankoh-
tana.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama rakennus sijaitsee tai jonka luovuttaminen muutoin
kohtuuttomasti haittaa vuokra-alueen tai silla sijaitsevan rakennuksen
kayttoa.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista ai-
heutuvan vahingon teknisen arvon mukaan. Mikali sopijapuolet eivat
irfisanomisajan paattymiseen mennessa paase yhteisymmarrykseen
korvauksen maarasta, sitoutuvat sopijapuolet hankkimaan asiasta ulko-
puolisen asiantuntijan lausunnon ja noudattamaan lausunnossa esitet-
tya.

Korvausta ei makseta ylellisyyslaitteista, eika vuokra-alueen pinta-alan
pienentymisesta.
Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15§

Ei ehtoa

16 §



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, taman on kirjalli-
sesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

17a§

Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-alu-
een hallinnan ja omistusoikeuden silla olevaan rakennukseen aineso-
sineen, tarpeistoineen ja littymineen kolmen (3) kuukauden kuluttua
maanvuokrasopimuksen paattymisesta. Vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan edelld mainitut vapaina, sopimuksen mukaisessa kun-
nossa, siivottuina ja tyhjina irtaimistosta.

Mikali kuitenkin vuokra-alueella oleva rakennus on tulipalossa vaurioi-
tunut tai muutoin tuhoutunut, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan
vuokranantajalle vuokra-alueen hallinnan kuuden (6) kuukauden kulut-
tua vuokrasopimuksen paattymisesta. Vuokralainen on velvollinen luo-
vuttamaan vuokra-alueen vuokranantajan vapaaseen hallintaan puret-
tuna ja siivottuna.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle ennen hallin-
nan luovutusta riittavan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen perusteella on syyta epailla vuokra-aikana tapahtunutta pi-
laantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan ai-
heudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvol-
linen esittamaan vuokranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelulle) kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman vuokrasopimuksen voimas-
saoloaikana sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksel-
laan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei ennen hallinnan luovutusta ole tayttanyt edella
tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oi-
keus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimen-
piteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannuk-
set vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat



Lunastuskorvaus

kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien
saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokrasopimuksen paattymisen jalkei-
selta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on tassa pykalassa sa-
notulla tavalla jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

17b§

Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-alu-
een hallinnan ja omistusoikeuden silla olevaan suojeltuun rakennuk-
seen ainesosineen, tarpeistoineen ja liittymineen kolmen (3) kuukau-
den kuluttua vuokrasopimuksen paattymisesta. Vuokralainen on velvol-
linen luovuttamaan edella mainitut vapaina, sopimuksen mukaisessa
kunnossa, siivottuina ja tyhjina irtaimistosta.

Vuokra-ajan paattyessa vuokranantaja on velvollinen lunastamaan
vuokra-alueella sijaitsevan vuokralaisen omistaman suojellun raken-
nuksen seka maksamaan siita lunastuskorvauksen kolmen (3) kuukau-
den kuluttua vuokra-alueen hallinnan ja rakennuksen omistuksen tultua
taman sopimuksen mukaisin ehdoin luovutetuksi.

Vuokranantaja maksaa lunastuskorvauksena vuokralaiselle joko 60 %
rakennuksen teknisesta nykyarvosta tai 60 % rakennuksen markkina-
arvosta, mikali tama on teknista nykyarvoa alhaisempi.

Rakennuksen markkina-arvo maaritetaan seuraavin ehdoin:
- yleisesti hyvaksyttyjen kiinteistoarvioinnin periaatteiden mukaan,

- vuokrasuhteen paattymisen ajankohdan mukaan siina kunnossa,
missa rakennus silloin on,

- huomioon ei oteta maan arvon kohoamista, rakennuksen mahdol-
lista tuottoa, eika ylellisyyslaitteita, eika laitteita ja/tai rakennelmia,
joita on kaytetty muuhun kuin vuokrasopimuksen mukaiseen kaytto-
tarkoitukseen ja

- oletuksella, ettd maanvuokrasopimuksen mukaista vuokra-aikaa
olisi jatkettu markkinaehtoisella maanvuokralla ja vastaavilla ton-
teilla vuokrasopimuksen paattymisen ajankohtana noudatetuin ta-
vanomaisin ehdoin 30 vuodeksi.

Mikali osapuolet eivat paase yhteisymmarrykseen rakennuksen mark-
kina-arvosta kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta, sitoutuvat



lImoitukset ja
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sopijapuolet hankkimaan markkina-arvon maarityksesta ulkopuolisen
asiantuntijan lausunnon ja noudattamaan lausunnossa esitettya.

Lunastuskorvauksen maksamisen edellytyksena on, etta vuokralainen
on tayttanyt kaikki taman vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa.
Vuokranantajalla on oikeus kuitata lunastuskorvauksesta mahdolliset
tahan sopimukseen perustuvat eraantyneet saatavat, minka jalkeen
mahdollinen ylijaama tulee vuokralaiselle tai jaliempana mainituin ta-
voin pantinhaltijoille.

Lunastuskorvausta ei suoriteta, mikali vuokrasuhde paatetaan vuokra-
laisen vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisen perusteella.

Lunastuskorvausta ei suoriteta mydskaan, mikali vuokranantaja tarjoaa
ennen vuokra-ajan paattymista vuokralaiselle vuokra-ajan pidentamista
tuolloin kaupungin vastaavanlaisissa maanvuokrauksissa kayttamin ta-
vanomaisin ehdoin ja kayvalla vuokralla tassa vuokrasopimuksessa so-
vitut erityisehdot (lukuun ottamatta taman maanvuokrasopimuksen mu-
kaisia, osto-oikeuteen liittyvia ehtoja 25 § ja 26 §) ja poikkeamat seka
taman vuokra-alueen sijainti, kayttotarkoitus ja ominaisuudet huomioon
ottaen vahintdan kymmeneksi (10) vuodeksi, mutta vuokralainen ei hy-
vaksy tarjousta.

Mikali vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pi-
dennetaan, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edella mainittu
lunastus pidennetyn vuokra-ajan loppuun tai siihen saakka, kunnes so-
pimus muutoin lakkaa.

Mikali vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin on
vahvistettu velan vakuudeksi kiinnityksia, vuokranantaja suorittaa pan-
tinhaltijoille, edella mainitun lunastushinnan vuokranantajan taman
vuokrasopimuksen perusteella olevat saatavat vahennettyna etuoi-
keusjarjestyksen mukaisesti todellisia saatavia vastaan, minka jalkeen
mahdollinen ylijaama tulee vuokralaiselle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta taman 17 b §:n mukainen lunastusvel-
voite soveltuu ainoastaan tilanteessa, jossa vuokralainen ei ole kaytta-
nyt 25 §:n mukaista osto-oikeuttaan.

18 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset Iahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Vuokranantajalla on oikeus antaa kolmannelle tahan maanvuokrasopi-
mukseen perustuvia tietoja, jotka se on velvollinen luovuttamaan tai
paljastamaan lain, asetuksen tai muun viranomaismaarayksen taikka
tuomioistuimen paatoksen perusteella.

19§

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan miljoona (1 000 000) euroa edellyt-
taen, etta vuokranantaja on kirjallisesti huomauttanut laiminlyonnista ja
varannut vuokralaiselle kohtuullisen ajan korjata menettelynsa sopi-
musvelvoitetta vastaavaksi.

20 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

21§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toi-
menpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauk-
sessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua
vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta.

22 §

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.



Lisaehdot

Energiakaivot

23 §

Uudelleen vuokrattavaan kiinteistoon kohdistuva aiempi pitkaaikainen
maanvuokrasopimus (nro 17965, vuokraustunnus L2104-2) vuokranan-
tajan ja vuokralaisen valilla merkitaan paattymaan 15.2.2024.

24 §

Vuokralaisella on oikeus maalammon hyddyntamiseksi ja rakennusten
viilentamiseksi toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enintaan noin

1 000 metrin syvyisia energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin voimassa
olevan lainsaadannon, viranomaisohjeiden ja tata varten myonnetta-
vien viranomaislupien mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee
lisaksi noudattaa vuokranantajan mahdollisesti antamia tarkempia oh-
jeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset tai tarkeat pohjavesialueet tai
vastaavat saattavat estaa energiakaivojen sijoittamisen vuokra-alu-
eelle. llman naapurikiinteistdjen omistajien suostumusta energiakaivoja
ei myoskaan saa sijoittaa siten, etta se vaarantaa tai estaa naapurikiin-
teistdjen mahdollisuuksia hyodyntaa maalampoa alueillaan. Taman
vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryh-
tymista huolellisesti selvittamaan kaupungilta vuokra-alueen osan, jo-
hon energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut
energiakaivot edelld mainittujen ehtojen vastaisesti, vuokralainen on
vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan omista-
jan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittdmasti poista-
maan energiakaivoihin asentamansa keruulaitteistot ja tayttamaan
mainitut kaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kayttdoikeus kah-
den (2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta
kirjallisesta kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta. Vuokranantaja
korvaa edella mainitussa irtisanomistilanteessa energiakaivojen kayton
estymisesta ja poistamisesta johtuvat valittomat vahingot edellyttaen,
etta toimenpiteista ja kustannuksista sovitaan vuokranantajan kanssa
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Korvattavia kustannuksia ovat energiakaivojen keruulaitteiston poista-
misesta ja tayttamisesta seka korvaavan vastaavan tasoisen energia-
jarjestelman toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettei vuokranantaja korvaa asiassa mahdolli-
sia valillisia vahinkoja, kuten korvaavasta jarjestelmasta aiheutuvaa
energian kayttokustannusten ja/tai energiajarjestelman yllapitokustan-
nusten nousua.



Osto-oikeus

Lisakauppahinta

Vuokranantajalla on oikeus siirtaa edella mainitun korvauksen maksa-
mista koskeva velvollisuus kolmannelle.

25§

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alueena oleva tontti. Tontin
myyntihinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951 pis-
telukua 100 vastaavaan yksikkéhintaan 49 €/k-m?.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksi-
pisteluvun mukaan korjatun yksikkohinnan mukaan.

Kauppahinta maaraytyy asemakaavan nro 10667 vuokra-alueelle osoit-
taman rakennusoikeuden mukaan. Kauppahinta maaraytyy kuitenkin
toteutetun rakennusoikeuden mukaan, jos se on edella mainittua ra-
kennusoikeutta suurempi.

Toteutetun rakennusoikeuden ollessa 17 987 k-m? tontin kauppahinta
olisi esimerkinomaisesti huhtikuun 2023 indeksipisteluvun 2289 mu-
kaan laskettuna 20 174 399,07 euroa.

Osto-oikeus on voimassa kolme (3) vuotta taman maanvuokrasopimuk-
sen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan 31.12.2026 asti.

26 §

Mikali tontti myydaan ehdon 25 § perusteella, myyjalla on oikeus saada
tontin ostajalta lisdkauppahintaa, mikali tontin markkina-arvo kaava-
muutoksen johdosta nousee siita, mita tontin kauppahinnasta on kaup-
pakirjassa sovittu. Markkina-arvon nousu voi johtua tontin vahaista suu-
remmasta rakennusoikeuden lisdyksesta, tai tontin kayttotarkoituk-
sessa tapahtuvista tai muista vastaavista asemakaavan muutoksella ai-
kaansaaduista muutoksista. Markkina-arvoa nostavana kayttotarkoituk-
sen muutoksena ei pideta tilojen muuttamista julkiseksi tilaksi taikka
terveyspalvelu-, sairaala-, teatteri-, urheilu-, kirjasto-, koulutus- tai toi-
mistokayttoon. Selvyyden vuoksi, rakennusoikeuden lisays katsotaan
kaikissa tapauksissa vahaiseksi, mikéli se ei ylitd 1 500 m? rakennuk-
sen sisalla tai 500 m? rakennuksen ulkopuolella. Selvyyden vuoksi to-
detaan, etta tassakin tapauksessa lisakauppahintaa maksetaan ainoas-
taan 1 500 m? (rakennuksen sisalla) tai 500 m? (rakennuksen ulkopuo-
lella) ylittavan rakennusoikeuden lisayksen osalta.

Lisakauppahinta on kaupantekohetken mukaisen kauppahinnan ja uu-
den markkina-arvon erotuksen maara. Uusi markkina-arvo maaritetaan
lisakauppahinnan maksuhetken mukaan.

Tama ehto on voimassa 31.12.2032 saakka. Mikali ostaja tai myo-
hempi luovutuksensaaja on hakenut edella tarkoitettua kaavamuutosta,
sovelletaan tata lisdkauppahintaehtoa, vaikka kaavamuutos tulee voi-
maan maarapaivan jalkeen. Mikali kaavamuutoksen on kuitenkin laitta-



Huoltoliikenne

nut vireille kaupunki tai muu ostajasta riippumaton taho, tata lisakaup-
pahintaehtoa sovelletaan vain, mikali ostaja ryhtyy ennen mainittua
maarapaivaa toimenpiteisiin tontin kayttotarkoituksen muuttamiseksi
jaltai lisarakentamiseksi hakemalla tata varten rakennuslupaa tai ryhtyy
muihin vastaaviin toimenpiteisiin.

Ostaja maksaa ensiksi mainitussa tapauksessa lisakauppahinnan kol-
men (3) kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen lainvoimaiseksi
tulosta ja jalkimmaisessa tapauksessa (eli kun kaavamuutoksen on lait-
tanut vireille kaupunki tai muu ostajasta riippumaton taho) kolmen (3)
kuukauden kuluessa rakennusluvan tai vastaavan lainvoimaiseksi tu-
losta.

Helsingin kaupunki ei peri ostajalta maankayttomaksua tontin arvon-
noususta, josta ostaja on jo maksanut lisakauppahintaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta ostajalla tarkoitetaan tassa ehdossa
my0s tontin mahdollista luovutuksensaajaa. Ostaja on siten velvollinen
huolehtimaan siita, etta mahdollinen uusi luovutuksensaaja on tietoinen
tasta lisakauppahintaehdosta.

27 §

Vuokralaisella on oikeus kayttaa Jaakonkadun ajoluiskan kautta kulke-
vaa maanalaista ajoyhteytta korttelin 4010 huoltoliikenteen jarjestami-
seen. Korttelia palvelevien maanalaisten huolto- ja lastaustilojen tulee
olla sellaisia, ettei niiden kaytto hairitse Jaakonkadun maanalaisen ajo-
yhteyden kayttoa.

28 §

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella on voimassa maanalai-
set asemakaavat nro 7283 ja nro 12290 ja ettd vuokra-alueella sijaitsee
maanalaisia alueita ja niihin liittyvia tiloja.

29 §

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuoden 2016 yleiskaavassa on varau-
duttu vuokra-alueen lounaisreunassa maan paalla tai alla kulkevaan
raideliikenteen runkoyhteyteen. Kaupunki on suunnitellut alustavasti
vuokra-alueen alapuolelle Kampin alueen toista metroasemaa ja sen
lippuhallia. Mikali hanke toteutetaan, kaupungilla on oikeus sijoittaa
metroaseman sisaankaynnit vuokra-alueen luoteisosaan likimain ase-
makaavaan nro 10667 merkityn jakeluaseman/katoksen alueelle. Mikali
talle alueelle suunnitellaan ja toteutetaan laajennushanke, on siina otet-
tava huomioon metroaseman sisaankaynnit.

Kaupunki vastaa metroasemaan liittyvien toimenpiteiden toteuttami-
sesta ja kuluista seka korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpi-
teistd aiheutuvan vahingon. Mikali sopijapuolet eivat paase yhteisym-
marrykseen korvauksen maarasta, sitoutuvat sopijapuolet hankkimaan



Liitteet

Liite 1

asiasta ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon ja noudattamaan lausun-
nossa esitettya.

30 §

Kaupunki on varannut Tennispalatsin kiinteiston kayttoon 598 vaeston-
suojapaikkaa Kampin kalliovaestonsuojasta, joka on normaaliaikana
Oy Kamppiparkki Ab:n pysakdintilaitoksen kaytdssa. Kaupungilla on Oy
Kamppiparkki Ab:n kanssa 16.2.2012 allekirjoitetun maanvuokrasopi-
muksen mukaisesti oikeus ottaa vaestonsuojelumaaraysten mukaisesti
kalliovaestonsuoja vaestonsuojelukayttoon ja osoittaa sinne kaikkiaan
10500 vaestonsuojapaikkaa. Mikali vuokralainen paatyy ostamaan
vuokra-alueena olevan tontin 25 §:n mukaisesti, kaupunki sitoutuu jar-
jestamaan kiinteistolle pysyvan oikeuden edella mainittuun maaraan
vaestonsuojapaikkoja joko Kampin kalliovaestonsuojasta tai muusta
omistusoikeuden luovutushetkelld voimassaolevat vaestonsuojelumaa-
raykset tayttavasta vaestonsuojasta.

Tennispalatsi, Maaperan pilaantuneisuuden selvitys, 12/2019, Ramboll
Finland Oy

Liite 2 Maaperan tilan tietojarjestelma, Kohderaportti 9.2.2023
Liite 3 Tennispalatsin huokosilmaputkisto, Sitowise, 11/2020

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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1. JOHDANTO

Helsingin kaupunki on myymassa Kampissa sijaitsevaa Tennispalatsin kiinteistéa. Kiinteistdkaupan
vuoksi on ollut tarpeen selvittaa kohteen maaperan pilaantuneisuutta aikaisempien tutkimusten ja
kunnostusten seka lisatutkimusten perusteella.

Tennispalatsin kiinteistd valmistui vuonna 1938. Ylimmassa kerroksessa sijaitsivat tenniskentat ja
kahdessa alimmassa kerroksessa toimi Autopalatsi, joka otettiin kayttéén jo vuonna 1937. Auto-
palatsissa toimi useita autojen sailytykseen, huoltoon ja myyntiin erikoistuneita yrityksia. Raken-
nuksessa on toiminut myds maalaamo ja autopesula. Vuosina 1957-1997 rakennuksen pohjois-
paddyssa osoitteessa Eteldinen Rautatiekatu 8 sijaitsi Oy Teboil Ab:n huoltoasema. Huoltamon
toiminta loppui ja rakenteet poistettiin vuonna 1997. Samana vuonna Tennispalatsin kiinteistén
saneerauksen yhteydessa rakennuksen alla havaittiin 6ljyhiilivedyilla pilaantunutta maata. Osa 6l-
jyhiilivedyilld pilaantuneesta maasta jai rakennuksen alle ja alapohjan alle asennettiin huokosilman
keraysputkisto saneeraustydn yhteydessa.

Tassa raportissa on esitetty koonti Tennispalatsin kiinteistén alueelle tehdystd maaperan ja huo-
kosilman tutkimuksista ja kunnostuksista vuosina 1997-1999 ja 2004 ja kuvaus vuonna 2019 teh-
dyista tutkimuksista.

Raportoinnin ja vuoden 2019 tutkimukset on suorittanut Ramboll Finland Oy Helsingin kaupungin
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun toimeksiannosta. Helsingin kaupungin yhteyshen-
kilébna toimi Johanna Hyténen. Ramboll Finland Oy:ssa ty6sta on vastannut projektipaallikké Jukka
Tengvall ja suunnittelija Sanna Hamaldinen.

2. KOHDE

2.1 Sijainti ja rajaukset

Kohde kasittaa Helsingin Kampissa sijaitsevan Tennispalatsin kiinteiston. Kohteen kiinteistotun-
nus on 091-004-0010-0001 ja katuosoite Fredrikinkatu 65 / Salomonkatu 15 /Jaakonkatu 2 /
Eteldinen Rautatiekatu 8. Sijainti on esitetty piirustuksessa 1510050348-101 ja rajaus kuvassa 1.
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Kuva 1. Kohteen sijainti
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2.2 Omistus ja hallinta

Maanomistaja on Helsingin kaupunki. Rakennusta hallinnoi Koy Helsingin Tennispalatsi. Vuokra-
laisena kiinteistdssa ovat mm. Finnkino Oy ja Helsingin taidemuseo HAM.

2.3 Maaperdolosuhteet

Eteldiselta Rautatiekadulta Tennispalatsin kiinteistéa kohti mentdessa kallio laskee 3,5-4 metrin
syvyydesta yli 9 metrin syvyyteen. Tennispalatsin kiinteiston alla hairiintymattdmassa maape-
rassa esiintyy n. 3-3,5 metrin syvyydessa n. 1 m paksuinen silttikerrostuma, jonka alla alkaa
pohjamoreeni. Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Orsiveden muodostuminen katettujen katujen ja
rakennusten vuoksi on vahaista. (PTI-Soil 1997.)

Kellarin lattianpinta on tasolla +9,5...+10 alueella, jossa vuoden 1997 saneerauksen yhteydessa
aluetta ei kaivettu kallion pintaan saakka. Alimmillaan lattia on tasolla +7,256 Tennispalatsin elo-
kuvasalin 2 alaosan kohdalla. Talla alueella kallio on louhittu vuonna 1997 saneerauksen yhtey-
dessda. Maanpinta rakennuksen ymparilla on korkeimmillaan tasolla +15,8 rakennuksen etelapuo-
lella ja matalimmalla Jaakonkadun puolella tasolla +13,7.

3. VUOSINA 1997-2004 TEHDYT KUNNOSTUKSET JA TUT-
KIMUKSET

3.1 Ldhtdaineisto

Selvitysta varten on ollut kaytettavissa seuraavat muistiot, raportit ja lausunnot:

- Oy Teboil Ab, Oy Teboil Ab:n Tennispalatsin huoltoaseman 7010 maaperan haitta-aine-
tutkimus. PTI-Soil Oy, 14.7.1997.

- Uudenmaan ymparistokeskuksen paatds, No YS 424, Dnro 0197Y0183-18, 2.5.1997

- Oy Teboil Ab Tennispalatsi, Tennispalatsin maaperasaneerauksen valiraportti I. PTI-Soil
Oy, 30.10.1997.

- Huokosilmandaytetulokset, Tennispalatsi 05.05.1999. PTI-Soil Oy, 11.6.1999.

- Huokosilmandaytetulokset, Tennispalatsi 30.06.-01.07.1999. PTI-Soil Oy, 15.7.1999.

- Senveco Oy, Tennispalatsin maaperan haitta-ainetutkimus ja kahden bensiinisailion
poisto. PTI-Soil Oy, 24.2.1999.

- Toimenpideraportti, Jaakonkatu, Helsinki. Golder Associates Oy, 14.10.2004.

3.2 Oy Teboil Ab:n polttoainesiilididen poisto vuonna 1997

Oy Teboil Ab:lla oli huoltoasema toimintaa Tennispalatsin pohjoisosassa osoitteessa Eteldinen
Rautatienkatu 8 (00100 Helsinki) vuosina 1957-1997. Alueen sijainti on esitetty piirustuksessa
102. Vuonna 1997 huoltoasematoiminnan paatyttya alueelta poistettiin polttonesteiden jakelutoi-
mintaan liittyneet rakenteet (putket, sailidt, mittarikorokkeet). Tyt tehtiin 29.5.-4.6.1997. Alue
kunnostettiin Uudenmaan ymparistékeskuksen paatoksen No YS 424, 2.5.1997 (Dnro
0197Y0183-18) mukaisesti mineraalidljyjen ja haihtuvien yhdisteiden osalta SAMASE-raportin oh-
jearvojen tasolle. Bentseenin tavoitetaso oli 0,5 mg/kg. Alueelta kuljetettiin dljyhiilivedyilla pi-
laantunutta maata Nurmijarven kaatopaikalle 308,02 t.

Alueelle jai yhden naytealueen alueelle 6ljyhiilivetyjen kokonaispitoisuus 449,2 mg/kg (piste 32).
Pisteen sijainti on esitetty liitepiirustuksessa 102. Pilaantuneita maita ei voitu poistaa kaivutekni-
sista syista, koska maat sijaitsivat lahella Tennispalatsin rakennuksen perustuksia ja kaivu olisi
aiheuttanut sortumavaaran. Raportissa 6ljyhiilivetyjen arvioidaan levinneen Tennispalatsin kiin-
teiston alle. Pitoisuuksista ei katsottu aiheutuvan terveys- tai ymparistoriskin vaaraa eika jatko-
toimenpiteita ehdotettu. Kohteesta on laadittu raportti: Oy Teboil Ab, Oy Teboil Ab:n Tennispalat-
sin huoltoaseman 7010 maaperan haitta-ainetutkimus. PTI-Soil Oy, 14.7.1997.
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3.3 Tennispalatsin saneeraus vuonna 1997

Tennispalatsin saneerauksen yhteydessa vuonna 1997 rakennuksen alla havaittiin 6ljyhiilivedyilla
pilaantunutta maata. Alueelta kuljetettiin Metsa-Tuomelan jateasemalle 215,04 t ja Viikin kom-
postointikentalle 229,5 t 6ljyhiilivedyilla pilaantuneita maamassoja. Rakennusteknisista syista
kaivu tehtiin rakentamisen vaatimassa laajuudessa. Lammadnjakohuoneen viereen tutkimuspis-
teen 49 alueelle jai 6ljyhiilivetyjen pitoisuus 807,7 mg/kg tasolle +8,3. Tutkimuspisteen likimaa-
rainen sijainti on esitetty piirustuksessa 102 seka kuvassa 2.

“_M‘
Oljyyntynyt alue |[Z58

,4!. T

Kuva 2. Lammonjakohuoneen edusta (Oy Tébc;il Ab/PTI-SoiI Oy, 1997, raportin kuva 3)

Saneeraustydn yhteydessa alueelle, jolle jai 6ljyhiilivedyilld pilaantunutta maata, alapohjaan
asennettiin tuuletusjarjestelma. Alapohjan tuuletusjarjestelma sijaitsee perustustason +8,3 ala-
puolella (kuva 3). Huokosilmaputkiston suunnitelma on esitetty liitteessa 1 ja putkiston likimaa-
rainen sijainti rakennuksen alla piirustuksessa 102. Rakennuksen alle rakennettua tuuletusjarjes-
telmaa ei ole otettu kayttoon.

Kunnostuksesta on laadittu raportti: Oy Teboil Ab Tennispalatsi, Tennispalatsin maaperdasanee-
rauksen valiraportti I. PTI-Soil Oy, 30.10.1997.

3 3
y Bl 2o
L ki o =

Kuva 3. Alapohjaan tuuletusjarjestelma (Oy Teboil Ab/PTI-Soil Oy, 1997, raportin kuva 1.)
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Saneerauksen yhteydessa vuonna 1997 Helsingin kaupunki/IP-tekniikka teki maaperakairauksia
Tennispalatsin alle vanhan huoltoaseman ja maalaamon kohdalle. Kairaukset ulottuivat 4 m sy-
vyyteen. Tutkimuksissa ei havaittu hiilivetyjen pitoisuuksia.

3.4 Huokosilmatutkimukset Tennispalatsissa vuonna 1999
Tennispalatsin saneerauksen jalkeen PTI-Soil Oy otti naytteet alapohjan alle rakennetusta tuule-
tusjarjestelmasta kaksi kertaa vuonna 1999. Naytteet otettiin alipainepumppauksen jalkeen.

Huokosilman mittaustulokset on esitetty taulukossa 1 seka liitteessa 2.

Taulukko 1. Huokosilman tutkimustulokset vuonna 1999/PTI-Soil Oy

TVOC-pitoisuus Aromaattiset yhdisteet Eetterit
foe] = o ® X m
g s |3 | % |cs2 | & =
2 c © o 3 < < W
[ @ = < 3 (1] = m
3 3 0 o o 8 g
E] - B s 2= 2
- 3 = ) @
3 @ 3
c 2.
2
TCA, siedettava hengitysilman 250 1,7 400 870 770 2600
enimmaiispitoisuus (YM 2014) (! 4500 | 1000 ---350--- 350
Piste Ajankohta pg/m?® pg/m?| pg/m® | ug/m?®| ug/m®| pg/m* | ug/m® pg/m?®
TBTP /P2 6.5.1999 471155 <100 <100 <100 <100 0 <100 15637
TBTP/P1 6.5.1999 7 191542 6111 4106 <100 <100 0 <100 199406
TP/03 30.6.1999 1653 947 7153 | 4007 713 463 2176 784 129160
TP/04 17.1999 961240 - - - - 0

5.5.1999 otetuissa naytteissa havaittiin korkeita hiilivetyjen pitoisuuksia ja mittaus uusittiin
15.7.1999. 15.7. linjan 2 nayte vahingoittui kuljetuksessa ja tulokset olivat puutteelliset. Pitoi-
suudet linjassa 1 olivat laskeneet ja linjassa 2 nousseet 5.5.99 tehdyn mittauksen jalkeen. Ra-
portissa on ehdotettu ymparistélupahakemuksen laatimista ja huokosilman puhdistuksen kayn-
nistamista. Tiettavasti ymparistdlupahakemusta ei ole laadittu eika jarjestelmaa otettu kayttdoon.

Tutkimuksista on laadittu raportit: Huokosilmanaytetulokset, Tennispalatsi 05.05.1999. PTI-Soil
Oy, 11.6.1999. Ja: Huokosilmanaytetulokset, Tennispalatsi 30.06.-01.07.1999. PTI-Soil Oy,
15.7.1999.

3.5 Jaakonkadun polttoainesiilididen poisto vuonna 1999

Tennispalatsin sadevesiviemarien rakennustdiden yhteydessa Jaakonkadun alta |6ytyi kaksi ben-
siinisailiéta, jotka tyhjennettiin ja poistettiin. Sailididen likimdarainen sijainti on esitetty liitteen
piirustuksessa 102.

Jaanndspitoisuusnaytteissa ei havaittu SAMASE-raportin ohjearvoja ylittavia oljyhiilivetyjen pitoi-
suuksia. Kunnostuksesta on laadittu raportti: Senveco Oy, Tennispalatsin maaperan haitta-aine-
tutkimus ja kahden bensiinisailion poisto. PTI-Soil Oy, 24.2.1999.

3.6 Pilaantuneen maan kunnostus, Jaakonkatu 2004

Helsingin kaupungin Rakennusvirasto on tehnyt pilaantuneen maaperan kunnostusta Jaakonka-
dun alla kulkeneen huoltotunnelin purkutydn yhteydessa vuonna 2004. Kunnostuksen valvonnan
on suorittanut Golder Associates Oy. Kohteesta poistettiin 107 t dljyhiilivedyillé pilaantunutta
maata ja hiilivedyilla pilaantunutta vettd 28 m3. Kunnostus tehtiin rakentamisen vaatimassa laa-
juudessa.

Alueelle ei tehtyjen tutkimusten mukaan jaanyt pilaantunutta maata ja otetun jaanndspitoisuus-
naytteen mukaan maat alittivat SAMASE-ohjearvopitoisuudet. Kunnostusalueen sijainti on esi-
tetty piirustuksessa 102. Kunnostuksesta on laadittu raportti: Helsingin kaupunki, HKR. Toimen-
pideraportti, Jaakonkatu, Helsinki. Golder Associates Oy, 14.10.2004.
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HUOKOSILMATUTKIMUS VUONNA 2019

4.1 Huokosilmatutkimusten suorittaminen

Huokosilman tutkimukset tehtiin kolmesta Tennispalatsin kellarikerrokseen vuoden 1997 sanee-
rauksen yhteydessa asennetusta huokoisilmankeraysputkesta. Putket ovat kellarikerroksessa ti-
lassa, jota on kaytetty varastona/siivouskomerona. Putkien sijainti on esitetty liitepiirustuksessa
102 ja kuvassa 3. Putket nimettiin A, B ja C. Putki A sijaitsee lansipuolella ja on matalin (n. 20
cm syvyydelld), putki B ulottuu 1,65 m syvyydelle ja putki C 1,85 m syvyydelle lattianpinnan ala-
puolelle.

Kuva 3. AlapohJan tuItUSJarjé‘ételmén putket, naytteenottopisteet A, B ja C vuonna 2019

Ennen mittauksia kohteessa pidettiin katselmus 2.7.2019. Talléin putki A oli tulpattuna ja putket
B ja C olivat ilman tulppaa. Putkiin B ja C asennettiin tulpat naytteenoton yhteydessa 3.7.2019.

Naytteenotto tehtiin 3.7.2019 ja 20.8.2019. Naytteet otettiin CarboPak-kerainputkiin, jotka ana-
lysoitiin Eurofins Oy:n laboratoriossa Lahdessa. Pisteestd A otettiin pumppaamalla 1 | nayte ja 1

vuorokauden passiivindyte. Putkista B ja C otetiin passiivisesti naytetta 7 vuorokautta. 20.8. kai-
kista pisteista otettiin pumppaamalla 1 | naytetta ja 7 vrk passiivikeraysnaytteet.

Varaston/siivouskomeron katossa on poistoilmaputket (kuva 4). Putket on merkitty tarroilla
"poistoilma” ja “jateilma”. Poistoilmaputkessa on imu paalla ja virtaus tuntuu selvasti. Jateilma
putkesta ilma virtasi sisalle pain. Oletettavasti huokosilmakeraysputkisto on ollut tarkoitus liittaa
jateilmaputkeen.

Tennispalatsi
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putki “poistoilma”

putki “jateilma”

Kuva 4. Varastohuoneen katossa olevat poistoilmaputket
4.2 Huokosilman tutkimustulokset

Katselmuksen yhteydessa 2.7.2019 putkista mitattiin haihtuvien yhdisteiden pitoisuutta PID-
kenttamittarilla. PID-mittarilla mitattaessa tulpatun putken A pitoisuus nousi tasolle 1500 ppm ja
pitoisuus jatkoi nousua. Putkissa B ja C ei havaittu pitoisuuksia PID-mittauksella. Naytteenototon
yhteydessa 3.7. tai 20.8. putkissa ei havaittu PID-kenttamittauksella haihtuvien yhdisteiden pi-
toisuuksia. Vuonna 2019 naytteenotto tehtiin heina- ja elokuussa.

Laboratoriossa analysoitujen haihtuvien hiilivetyjen pitoisuudet on esitetty taulukossa 2 seka liit-
teessa 2.

Taulukko 2. Huokosilman tutkimustulokset vuonna 2019

Aromaattiset yhdisteet Eetterit
w — 3 o 2 x m =z
| E 22352 | =
8 | S |2 |§g |22)|¢ m
3. P S = 2
g s |8
=. [©]
£ =1
TCA, siedettivi hengitysilman enimmiispitoisuus (YM 2014) (1| 17 400 870 770 2600
Piste Ajankohta Naytteenottomenetelmé pg/m*| pg/m® | pg/m® | ug/m®| pg/m® | pg/m® Hg/m?
Allvrk 9.7.201 passiivi, Carbopak <21 <24 <51 <28 0 <28 <33
B/7 vrk 37201 passiivi, Carbopak 0,22 0,7 21 0,89 3,0 0,71 <0,08
CI7 vrk 3.7.201 passiivi, Carbopak 0,23 0,52 24 097 34 0,77 <0,08
Al 9.7.201 pumppaus, Carbopak <13 26 14 0,59 20 0,44 <0,38
Al 20.8.2019 pumppaus, Carbopak <13 35 21 0,86 3,0 0,63 <0,38
B/11 20.8.2019 pumppaus, Carbopak <14 33 16 0,72 23 0,48 <0,39
c/Ml 20.8.2019 pumppaus, Carbopak <13 24 0,97 0,6 16 <0,38 <0,38
AJT vk 20.8.2019 passiivi, Carbopak 0,46 0,95 4 12 52 11 <0,08
B/7 vrk 20.8.2019 passiivi, Carbopak 0,37 0,88 46 15 6,1 13 <0,08
C/7vrk 20.8.2019 passiivi, Carbopak 0,35 0,73 5 16 6,6 15 <0,08

Mitatut pitoisuudet alittavat siedettavan hengitysilman enimmaispitoisuuden TCA-arvon (ymparis-
téministerio 2014).
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4.3 Analyysimenetelmat

Ilmanaytteet on analysoitu Eurofins Oy:n laboratoriossa Lahdessa termodesorptio-kaasukromato-
grafi-massaspektrometrilla menetelmien ISO 16017-1 ja -2 seka SFS-EN 14662-1 mukaisesti.

5. MAAPERATUTKIMUS VUONNA 2019

5.1 Maaperatutkimusten suorittaminen

Tennispalatsin kellarikerroksesta tehtiin 4 kpl maaperakairausta 9.-10.9.2019. Tutkimuspisteiden
sijainti on esitetty piirustuksessa 103. Naytteet otettiin 0,5-1 m kerroksista ja niisté mitattiin
naytteenoton yhteydessa haihtuvien yhdisteiden pitoisuus PID-kenttamittarilla. Naytteet toimitet-
tiin ALS Finland Oy:n laboratorioon, jossa niista analysoitiin haihtuvien hiilivetyjen ja 6ljyhiilivety-
jen pitoisuudet.

5.2 Analyysimenetelmat

Maanaytteistd on analysoitu haihtuvien orgaanisten yhdisteiden seka uuttuvien hiilivetyjen pitoi-
suudet kaasukromatogafilla ja FID- ja MS-detektoinnilla. Analyysit on tehty ALS Finland Oy:n la-
boratoriossa.

5.3 Maaperatutkimuksen tulokset

Maanaytteiden tutkimustulokset on esitetty taulukossa 3 ja liitteessa 3. Naytteissa ei havaittu ko-
honneita haihtuvien hiilivetyjen tai 6ljyhiilivetyjen pitoisuuksia. Naytteenoton yhteydessa ei ha-
vaittu hajua aistinvaraisesti. Maa-aines oli karkeaa syvemmalle mentdessa ja pisteesta P1 nayte
saatiin 1 m syvyydelle saakka. Pisteessa P2 kallionpinta havaittiin 2 m syvyydessa. Piste P3 ulot-
tui syvyydelle 1,2 ja piste P4 1,35. Pisteissa P1, P3 ja P4 maa oli kivista eika naytetta saatu sy-
vemmalta.

Taulukko 3. Maaperatutkimuksen tulokset 9.-10.9.2019

Kenttamittaukset Aromaattiset hiilivedyt Oljyhiilivetyjakeet ja o ks ygenaatit
ot | Toee | it | Koveent | Texe | wTBe | i, | GRS | e | com
Pistetunnus Vertailuarvot
kynnysarvo 0,02 - - - 1 - - - - 300
alempi ohjearvo 02 5 0 10 = 2 00 300 600
ylempi ohjearvo 0 0 00 000 000
vaarallisen jatteen raja-arvo 000 0 000 000 0 000 0 000 0 000
Liséatietoja / havainnot (ppm) (mg/kg) | (mg/kg) (mg/kg) (mg/kg) (mg/kg) (mg/kg) (mg/kg) (mg/kg) (mg/kg) (mg/kg)
P1/0,4-1 hk 0,8 <0,01] <0,1 | <0,02 | <0,02 0 |<0,05] <88 | <10 18 18
P2/0,4-1 hk 1,1 <0,01] <0,1 | <0,02 | <0,02 0 |<0,05| <8,8 | 25 60 85
P2/1-2 hk, kallionpinta 1,99 m 1,6 <0,01| <0,1 | <0,02| <0,02 0 |<0,05| <88 | 19 47 66
P3/0,15-1 Sr/Hk 0,4 <0,01] <0,1 | <0,02 | <0,02 0 |<0,05]| <8,8 | <10 38 38
P3/1-1,2 Sr/Hk, punatiilenpala 0,5 <0,01| <0,1 | <0,02 | <0,02 0 |<0,05| <88 | <10 20 20
P4/0,15-1 Sr/Hk 0,5 <0,01] <0,1 | <0,02 | <0,02 0 |<0,05]| <8,8 | <10 20 20
P4/1-1,35 Sr/Hk 0,7 <0,01] <0,1 | <0,02| <0,02 0 |<0,05| <88 | <10 13 13

Analyysitodistus: ALS: HL1904262 ja ALS: HL1904295

6. JOHTOPAATOKSET

Tehtyjen tutkimusten mukaan haihtuvien hiilivetyjen pitoisuudet huokosilmassa ovat laskeneet
murto-osaan 20 vuoden aikana eika merkittdvaa pilaantuneisuutta tai terveysriskia kayttajille ha-
vaittu. Maapera on paassyt tuulettumaan varastotilan huoneilmaan ja siita ilmanvaihtokanavaan
tulppaamattomien alapohjan tuuletusputkien B ja C kautta. Kesalla 2019 otettujen naytteiden hii-
livetypitoisuudet suoraan putkesta mitattuna alittivat siedettavan hengitysilman enimmaisarvon
(TCA, taulukko 2) selvasti. Katselmuksen yhteydessa heindkuussa 2019 kellaritiloissa ei havaittu
Oljyhiilivetyjen hajua.

Syksylla 2019 otetut maaperdnadytteet 2 ja 3 on otettu Idheltd lammdnjakohuoneen seinda, jossa
saneerauksen yhteydessa vuonna 1997 havaittiin dljyhiilivetypitoisuuksia naytepisteessa 49.
Naytepisteessa 2 kairaus ulottui kallionpintaan. Laboratoriotutkimuksissa naytepisteessa 2 ei ha-
vaittu haihtuvien hiilivetyjen pitoisuuksia. Piirustuksessa 102 on esitetty rajaus vuonna 1997
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otettujen naytealueiden 32 ja 49 valissa, jossa voi mahdollisesti olla pienia hiilivetyjen pitoisuuk-
sia noin 3 metria nykyisen lattiapinnan alapuolella. Pitoisuudet olivat vuonna 1997 mittauksissa
tasolla 449-807 mg/kg ja ovat 20 vuoden aikana oletettavasti osittain hajonneet luontaisesti.

7. JATKOTOIMENPITEET

Jatkotoimenpiteena suositellaan huokosilmaputkien yhdistamista "jateilma”-kanavaan. Kanavan
toiminta tulee tarkistaa ennen yhdistamista ja se tulee johtaa ulkoilmaan. Putkien yhdistamisella
varmistetaan, ettei huoneilmaan paase haihtuvia hiilivetyja ja maaperassa mahdollisesti olevat
hiilivedyt johdetaan ulos. Putkeen tulee asentaa tulpattava naytteenottopiste mahdollisia jatko-
tutkimuksia varten. Huokosilman pitoisuuksia suositellaan tarkkailtavan noin vuoden valein pois-
toputken yhdistamisen jalkeen.

Ramboll Finland Oy
3.12.2019

johtava aslantuntija suunnittelija
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Liite 2
RAMBGOLL 1510050348 Yhteenveto huokosilmanaytteiden tuloksista

Tilaaja: Helsingin kaupunki Sivu 1/1
Kohde: Tennispalatsi
Tutkimusraportti

TVOC-pitoisuus Aromaattiset yhdisteet Eetterit
@ — 3 o [P m =
el |32 lE| :
g g > < |33 = m
@ 3 2 |3 |83 | 8%
3, < 3 =& 3
g | * |8 7
n
= & ]
n
TCA, siedettiivi hengitysilman enimmiispitoi (Ympéristéministerié 2014) 250 1,7 400 870 770 2 600
Piste Ajankohta Naytteenottomenetelméa pg/m? pg/m’| pg/m? | pg/m?| ug/m®| pg/m? | pg/m? pg/m’
Néaytteet vuonna 2019
A/1vrk 9.7.2019 passiivi, Carbopak <21 <24 <51 <28 0 <28 <33
B/7vrk 3.7.2019 passiivi, Carbopak 0,22 0,7 2,1 0,89 3,0 0,71 <0,08
C/7vrk 3.7.2019 passiivi, Carbopak 0,23 0,52 2,4 0,97 3,4 0,77 <0,08
A/1l 9.7.2019 pumppaus, Carbopak <1,3 2,6 1,4 0,59 2,0 0,44 <0,38
A/1l 20.8.2019 pumppaus, Carbopak <1,3 3,5 2,1 0,86 3,0 0,63 <0,38
B/1l 20.8.2019 pumppaus, Carbopak <1,4 3,3 1,6 0,72 2,3 0,48 <0,39
C/1l 20.8.2019 pumppaus, Carbopak <1,3 2,4 0,97 0,6 1,6 <0,38 <0,38
A/7vrk 20.8.2019 passiivi, Carbopak 0,46 0,95 4 1,2 5,2 1,1 <0,08
B/7vrk 20.8.2019 passiivi, Carbopak 0,37 0,88 4,6 1,5 6,1 1,3 <0,08
C/7vrk 20.8.2019 passiivi, Carbopak 0,35 0,73 5 1,6 6,6 1,5 <0,08
Néaytteet vuonna 1999 (Oy Teboil Ab/PTI-Soil Oy Huokosil dytetulok , T ispalatsi 5.5.1999)
TB TP /P2 6.5.1999 *1) 471 155 <100| <100 | <100 | <100 0 <100 15637,36
TBTP/P1 6.5.1999 *1) 7 191 542 6111 | 4106 | <100 | <100 0 <100 199405,89
TP/03 30.6.1999 *2) 1 653 947 7153 | 4007 | 1713 | 463 2176 784 129159,82
TP/04 1.7.1999 *2) 961 240 - - - - 0 - -
1) Huokosilmanaytetulokset, Tennispalatsi 05.05.1999. PTI-Soil Oy, 11.6.1999
2) Huokosilmanédytetulokset, Tennispalatsi 30.06.-01.07.1999. PTI-Soil Oy, 15.7.1999

XX = Pitoisuus ylittdad TCA-arvon
(' Syopavaarallisille yhdisteille lisasyopariski 10
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Kohde: Tennispalatsi
Tutkimusraportti

1510050348
Tilaaja: Helsingin kaupunki

Liite 3

Yhteenveto maanaytteiden tuloksista

Kenttamittaukset Aromaattiset hiilivedyt Oljyhiilivetyjakeet ja oksygenaatit
voc | SEnn | otueen | coicy | vovient | vex | o |l S it | s
Pistetunnus Vertailuarvot
luontainen pit. *
kynnysarvo
alempi ohjearvo
ylempi ohjearvo
vaarallisen jatteen raja-arvo 125 000
Lisétietoja / havainnot (ppm) (ma/kg)] (mg/kg) | (ma/kg) | (ma/kg) | (ma/kg) | (ma/kg)| (mg/kg) | (ma/kg) | (mg/kg) | (mg/kg)
P1/0,4-1 hk 0,8 <0,01 | <0,1 <0,02 <0,02 0 <0,05 <8,8 <10 18 18
P2/0,4-1 hk 1,1 <0,01 | <0,1 <0,02 <0,02 0 <0,05 <8,8 25 60 85
P2/1-2 hk, kallionpinta 1,99 m 1,6 <0,01 | <0,1 <0,02 <0,02 0 <0,05 <8,8 19 47 66
P3/0,15-1 Sr/Hk 0,4 <0,01 | <0,1 <0,02 <0,02 0 <0,05 <8,8 <10 38 38
P3/1-1,2 Sr/Hk, punatiilenpala 0,5 <0,01 | <0,1 <0,02 <0,02 0 <0,05 <8,8 <10 20 20
P4/0,15-1 Sr/Hk 0,5 <0,01 | <0,1 <0,02 <0,02 0 <0,05 <8,8 <10 20 20
P4/1-1,35 Sr/Hk 0,7 <0,01 | <0,1 <0,02 <0,02 0 <0,05 <8,8 <10 13 13

Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja Syke opas 98/2002:

X Tulos ylittaa kynnysarvon
XX Tulos ylittda alemman ohjearvon
IBEEA Tulos ylittad ylemmaén ohjearvon

Tulos ylittad suuntaa-antavan vaarallisen jatteen raja-arvon

Huomautukset: Kosteus:

Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:

1.-12. = kts. VNa 214/2007 kuiva 0
13. = Luvuissa mukana kaikki numeeriset tulokset kostea 1

Jos tulos alle detektiorajan, on laskennassa tuloksena kaytetty detektiorajaa marka 2
14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus pv-tason alla 3

15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

ilaantumaton
ieva
kohtalainen

= voimakas

L = Luonnonmaa
T = Tayttdmaa

Sivu 1/1
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Tutkimuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalté Mittakaava

Tennispalatsi Tutkimuskohteen 1:5 000
Fredrikinkatu 65 sijainti (A4)

R A M B L L Ramboll Finland Oy Suunn. ala Projektinumero Tiedosto
PL25, Itsehallintokuja 3
02601 ESPOO !MtP 1510050348 __
puh. 020 755 6200 iirustusnumero uutos

fax 020 755 6206 101
hyv. Piirtgja Suunnittelija Pvm.
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Maaperan tilan tietojarjestelma / Kohderaportti 9.2.2023 KOPIO MAANOMISTAJALLE

Fredrikinkatu 65 (10000385)

Selite: (Teboil huoltoasema), kiinteiston lammitysoljysailio
Kunta: Helsinki (HKI)

Toimivuus: Lopetettu, 1937 - 1997

Toimiala (PIMA): 13.3 Rakennuksen lammitysdljysailié
PIMA-prosessit: Polttonesteiden jakelu - Lopetettu

Moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaus - Lopetettu
Moottoriajoneuvojen pesu - Lopetettu
Polttonesteiden varastointi ja kasittely - Lopetettu

Kiinteistotunnukset: 91-4-0010-0001 (Ei kayttorajoitetta)

Koordinaatit: ETRS-TM35FIN-i: 385170 ETRS-TM35FIN-p: 6672115
KKI: 0 KKP: 0

Laji: Ei puhdistustarvetta

PIMA-toimenpiteet: Tutkimukset 10.12.2019

Kunnostus 4.6.1997

Loppuraportti 14.7.1997

Jalkitarkkailu 16.1.2002

Kunnostuspaatds 2.5.1997
Puhdistusvastuuarvio - on vastuutaho 29.3.2011

Kunnostustiedot:
Paivamaara Puhtaustavoite Jaannospitoisuus Kunnostuksen syy
4.6.1997 SAMASE ohjearvo Kylla Suunniteltu maankaytto

Oy Teboil Ab:n sailidalue ja mittarikenttd puhdistettiin paatdksen mukaan. Myohemmin Tennispalatsin saneerauksen yhteydessa poistettiin
pilaantuneita maa-aineksia lAmmo&njakohuoneen laheisyydesta.

Lisatiedot:

Oy Teboil Ab:n huoltoaseman sailidalue ja mittarikenttd puhdistettiin 29.5-4.6.1997 Uudenmaan
ymparistokeskuksen paatoksen 2.5.1997 YS 424 mukaisesti. Oy Teboil Ab:n Tennispalatsin huoltoaseman 7010
maaperan haitta-ainetutkimus (Loppuraportti), 14.7.1997, PTI-Soil Oy Vuonna 1997 Tennispalatsin saneerauksen
yhteydessa poistettiin pilaantuneita maa-aineksia lammonjakohuoneen Iaheisyydesta. Tennispalatsin
maaperasaneerauksen valiraportti, 30.10.1997, PTI-Soil Oy Rakennuksen alle asennetuista huokosilmaputkista
otettiin naytteitd mm. 5.5,30.6. ja 1.7.1999. PTI-Soilin kirje 16.1.2002 tehdyista mittauksista. Lisaksi Jaakonkadun
puolelta I6ytyi 2 vanhaa bensiinisailiéta, jotka poistettiin, ei pilaantuneita maita. Tennispalatsin maaperan haitta-
ainetutkimus ja kahden bensiinisailion poisto, 24.2.1999, PTI-Soil Oy. Jaakonkadun rakentamisen yhteydessa
vuonna 2004 poistettiin dljyhiilivedyilld pilaantuneita maa-aineksia. Toimenpideraportti, HKR, Jaakonkatu,
14.10.2004, Golder Associates Oy.

Huokosilma- ja maaperatutkimus kesalla 2019, huokosilmanaytteet 3 putkesta ja maaperatutkimus 4
tutkimuspisteestd. Huokosilma tutkimuksen analyysitulosten mukaan haihtuvien hiilivetyjen pitoisuudet alittivat
ymparistoministerion ohjeen (6/2014) viitearvon 250 pg/m3. Maaperanaytteiden analyysitulokset alittivat
valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaiset kynnysarvot, pitoisuudet olivat 1ahella laboratorion maaritysrajoja.
Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu, Maaperan
pilaantuneisuuden selvitys, Tennispalatsi, Ramboll Finland Oy, 3.12.2019. Ymparistopalveluiden lausunto
10.12.2019; Helsingin kaupungin ymparistopalvelut on tarkastanut esitetyn selvityksen ja toteaa, ettd kohteeseen
tehtyjen tutkimusten ja selvityksessa esitetyn tarkastelun perusteella kiinteistolla ei ole terveysriskia kayttajille.
Nykyisen kellarin lattiapinnan alapuolella noin kolmen metrin syvyydessa mahdollisesti olevat entisen
lammaonjakohuoneen haitta-ainepitoiset maa-ainekset eivat anna aihetta toimenpiteisiin.






Tietokenttien selitteet

Selite: Lisatietoa toiminnasta ja sen historiasta
Kunta: Maa-alueen sijaintikunta
Toimivuus: Kohteen toiminnan tila (toimiva, lopetettu, ei tietoa) ja toimintavuodet
Toimiala (PIMA): Maaperaa mahdollisesti pilanneen/pilaavan toiminnan toimiala
PIMA-prosessit: Maaperaa mahdollisesti pilanneet/pilaavat toimialan osat ja niiden toiminnan tila
Kiinteistotunnukset: Kiinteistorekisteritunnukset. Alue voi ulottua usealle kiinteistolle. Kiinteistolla voi olla
maaperan tilaa koskeva selvitystarve tai maankayttda tai maamassojen siirtoa koskevia kayttorajoitteita
Koordinaatit: ETRS-TM35FIN-p ja ETRS-TM35FIN-i pohjois- ja itdkoordinaatit tasokoordinaatistossa ETRS-
TM35FIN

KKP ja KKI pohjois- ja itdkoordinaatit kaistakoordinaatistossa
Laji: Maa-alueen luokittelu: 1) Toimiva kohde, 2) Selvitysta tarvitseva alue, 3) Arvioitava tai puhdistettava alue ja 4)
Alueella ei puhdistustarvetta. Toimivilla kohteilla on monesti ymparistdlupa ja maaperan pilaantumattomuus on
tarvittaessa varmistettava muutosten yhteydessa (toiminnan lopettaminen, kiinteiston myynti yms.). Selvitysta
tarvitsevilla alueilla maaperan pilaantuneisuutta ei ole todennettu ja se on selvitettdva esim. maankayton tai
omistussuhteiden muuttuessa. Arvioitavilla tai puhdistettavilla maa-alueilla on havaittu kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia ja puhdistustarve on arvioitava tai se on jo todettu. Alueella ei ole puhdistustarvetta, jos se on
puhdistettu hyvaksytylla tavalla tai se on arvioitu pilaantumattomaksi.
PIMA-toimenpiteet: Tehdyt toimenpiteet esim. tutkimukset, kunnostuspaatds, kunnostus jne.
Kunnostustiedot:
Paivamaara: Kunnostusvuosi tai tarkempi kunnostustydn lopettamispaivamaara
Puhtaustavoite: Kunnostuksen puhtaustavoite (esim. ohjearvotaso tai riskinarvioon perustuva)
Jaannospitoisuus: Kylla/Ei-tieto, kylla jos alueelle jai kunnostuksen jalkeen puhtaustavoitteen ylittavia pitoisuuksia
Kunnostuksen syy: Kertoo mité riskeja maa-alueen kunnostamisella on pdaasiassa poistettu
Selite: Lisatietoa kunnostuksesta ja mahdollisista alueelle jaaneista haitta-aineista.
Kunnostuksen massamaarét:
Pitoisuustaso: Poistettujen pilaantuneiden maamassojen haitta-aineiden pitoisuustaso
Kunnostustapa: Maata kaivamatta, paikan paalla, massanvaihto tai pohjavedenkasittely
Kasittelymenetelma: Pilaantuneiden maiden kasittelymenetelma
Maara: Kunnostamisessa kasitelty massamaara (t) tai pinta-ala (m?)
Kasittelypaikka: Pilaantuneiden maiden kasittelypaikka
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Raportti

Tennispalatsi Maaperan pilaantuneisuuden selvitys (3.12.2019 Ramboll) -raportissa mainittu jat-
kotoimenpiteena maanalaisen huokoisilmaputkiston yhdistaminen jateilmakanavaan.

Tehdyt toimenpiteet
- Varmistettu jateilmaputken (NS150) yhtendinen rakenne vesikatolle
- Suunniteltu kanavistorakenne huokoisilman ja jateilman yhdistamiselle

- Valvottu tyon suoritus ja hyvaksytty huokoisilmaputken yhdistaminen

Kuva 1 Huokoisilmaputkisto tiivistetty lattianrajaan
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Kuva 2 Huokoisilmaputkiston kanttikanavarakenne seindllé ja lattialla

Kuva 3 Ndytteenottopiste irroitettavalla tulpalla
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Kuva 5 Jiteilmaputki (NS150) vesikatolla
Dokumentointi

- Huokoisilmaputkisto dokumentoitu Tennispalatsin ajantasapiirustuksiin seka toimitettu pro-
jektipankkiin (BEM 3504 Helsingin Tennispalatsi Koy) ajantasatiedot kansioon. Kuvanumero
IImanvaihto 3001 (ilmanvaihto, kellarikerros, osa 1)
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Kuva 6 Osaleike kellarin ilmanvaihtopiirustuksesta
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