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6§
Liiketontin vuokraaminen uudelleen Kiinteistoosakeyhtio Helsingin
Tennispalatsille (Kamppi, 4010/1)

HEL 2023-002161 T 10 01 01 02

Eteldainen Rautatiekatu 8, Salomonkatu 15
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti

— vuokrata uudelleen Kiinteistdosakeyhtid Helsingin Tennispalatsille
(Y-tunnus 1090036-0) Helsingin 4. kaupunginosassa sijaitsevan
tontin 91-4-10-1 (Kamppi) (6 618 m? 17 900 k-m?, Salomonkatu
15) liike-, toimisto- ja kulttuuritarkoitukseen ajalle 16.2.2024 -
31.12.2080 liitteena 1 olevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti

— merkita tontin nykyinen maanvuokrasopimus paattymaan
15.2.2024 (L2104-2)

— valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edelld mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan sii-
hen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(L1104-25)
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Tontti 91-4-10-1 on vuokrattu liike- ja kulttuurikayttoon Kiinteistéosa-
keyhtio Helsingin Tennispalatsille ja nykyisen maanvuokrasopimuksen
vuokra-aika on 1.12.1997-31.12.2055.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10667 (1999), jossa se on 0soi-
tettu liikerakennusten korttelialueeksi (K). Asemakaavamaaraysten
mukaan rakennuksen Fredrikinkadun puoleiseen katutasoon tulee si-
joittaa myymala-, ravintola- ja muita asiakaspalvelutiloja koko julkisivun
osuudelta. Tontin pinta-ala on 6 618 m? ja sen rakennusoikeus on

17 900 k-m?.

Yleiskaavassa 2016 tontti on merkitty osittain liike- ja palvelukeskusta-
alueeksi (C1) ja osittain kantakaupunkialueeksi (c2).

Tontilla sijaitsee 3-kerroksinen ja 17 987 k-m?:n suuruinen Tennispalat-
si-niminen lilkkerakennus. Rakennus on suojeltu asemakaavassa sr-2 -
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merkinnalla. Kaavamaaraysten mukaisesti rakennusta ei kaupunkiku-
vallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat katu-
julkisivujen tyylia tai kadunpuoleisen vesikaton perusmuotoa. Mikali ra-
kennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on ra-
kennus lisdrakentamis- tai muutostodiden yhteydessa pyrittava korjaa-
maan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Tontilla sijaitseviin maanalaisiin alueisiin liittyvia tiloja koskien on voi-
massa maanalaiset asemakaavat nrot 7283 ja 12290, joissa on huo-
mioitu muun muassa Pisararadan tilavaraus.

Tontin vuokraaminen uudelleen

Kiinteistoosakeyhtid Helsingin Tennispalatsille esitetaan vuokrattavaksi
uudelleen paatosesityksen mukainen tontti 31.12.2080 saakka liike-,
toimisto- ja kulttuurirakennusta varten. Tontin vuokraaminen 32 vuotta
ennen nykyisen vuokra-ajan paattymista on erityisen perusteltua, silla
vuokrauksen tarkoituksena on mahdollistaa Kiinteistbosakeyhtio Hel-
singin Tennispalatsin osakekannan myynti.

Kaupunginvaltuusto vahvisti 23.9.2020 (§ 223) tontille 91-4-10-1 vuok-
rausperiaatteet, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata 31.12.2080
saakka ja samalla kaupunginvaltuusto paatti lisata osto-oikeuden
maanvuokrasopimukseen. Vuokraus- ja myyntiperiaatteiden tarkoituk-
sena oli parantaa kaupungin neuvotteluasemaa Kiinteistdosakeyhtio
Helsingin Tennispalatsin osakekantaa koskevassa tarjouskilpailussa.

Helsingin kaupungin kaupunginvaltuusto paatti 13.12.2023 (281 §)
myyda edella mainitun tarjouskilpailun seka neuvottelujen pohjalta Kiin-
teistdosakeyhtid Helsingin Tennispalatsi koko osakekannan Niam
Oy:lle. Kaupan edellytykseksi on asetettu, ettd maanvuokrasopimus
paivitetdan kaupunginvaltuuston vahvistamien vuokraus- ja myyntiperi-
aatteiden mukaiseksi seka neuvoteltuja ehtoja vastaavaksi. Nain ollen
tontti vuokrataan nyt uudelleen ennen osakkeiden kauppakirjan allekir-
joittamista, jotta kaupan edellytykset tayttyvat.

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on 662
124,38 euroa (virallisen elinkustannusindeksin vuoden 2023 pisteluku-
jen keskiarvolla 2296).

Tontin uudeksi virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavaksi perusvuosivuokraksi esitetaan 44 068,15
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euroa, joka vastaa nykyrahassa (2023:4 pisteluvulla 2289) 1 008
719,95 euroa.

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu maanvuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaiseen vuokra-alueen markkinaehtoiseen, virallisen elinkustannu-
sindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkdhin-
taan 49 euroa/k-m?, joka vastaa nykyrahassa (2023:4 pisteluvulla
2289) 1 121,61 euroa/k-m? seka kaupunginvaltuuston paattamaan vii-
den prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
kolmea puolueetonta arvioijaa kayttaen (Jones Lang LaSalle Finland
Oy 12.5.2023, CBRE Finland Oy 25.2.2020, Newsec Valuation Oy
28.1.2020)

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu tontin asemakaavan 10667
mukaisen rakennusoikeuden ylittavaan rakennusoikeuteen 17 987 k-
mZ.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % edella mainittujen kaupunginval-
tuuston 13.12.2020 (§ 223) paattamien vuokrausperiaatteiden mukai-
sesti niin kauan kun rakennus on paaosin elokuvakeskus- ja kulttuuri-
kaytossa.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu edella sanottujen kaupunginvaltuuston kyseiselle
tontille paattamien vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Lisaksi esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokraso-
pimusluonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 (§ 220) paat-
tamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti lukuun otta-
matta jo edella esitettya ja perusteltua tontin uudelleenvuokrausta yli
viitta vuotta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiympariston toimialan tavanomaisin toimitilatonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta
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Kaupunginvaltuusto on 23.9.2020 (§ 223) valtuuttanut kaupunkiympa-
riston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun, tontit-
yksikon, yritystontit -tiimin paallikdon paattamaan uudelleenvuokrauk-
sesta.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja on 24.3.2023 (§ 12) tekemallaan
paatoksella tarkistanut kaupunkiympariston toimialan toimintasaantoa.
Toimintasaantdomuutoksen johdosta yritystontit-tiimin paallikon nimike
on lakannut olemasta voimassa 1.4.2023 uuden maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit palvelun -organisaatiorakenteen astuessa voimaan ja
yritystontit-tiimin paallikdn vastuualueet seka toimivalta ovat uudessa
organisaatiorakenteessa siirtyneet toimitilatontit ja kiinteistokehitys -
tiimin paallikolle.

Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikko on taten toimivaltainen
paattamaan uudelleenvuokrauksesta.

Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistdasiantuntija, puhelin: 09 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos liitteineen
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Liite 1
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Tiedoksi
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 6 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 23.01.2024.
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