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1 OSAPUOLET

A) Kiinteistoé Oy Ristipellontie 1 ("Ristipellontie 1”)
Y-tunnus: 3221157-4
Osoite: c/o WasaGroup Oy, PL 171, 65101 Vaasa
tontin 91-32-34-11 ("Tontti 11”) vuokraoikeuden haltijana; ja
tontin 91-32-34-12 ("Tontti 12”) vuokraoikeuden haltijana

Edelld todetut jaljempana “Osapuoli” tai yhdessa ”"Osapuolet”.

Talla sopimuksella Ristipellontie 1 ottaa vastatakseen kaikista téstd sopimuksesta seuraavista Tonttiin
11 ja Tonttiin 12 kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhdn sopimukseen
perustuvat Tontin 11 ja Tontin 12 oikeudet ovat voimassa Ristipellontie 1:n hyvéksi. Tasta johtuen jal-
jempana tdssa sopimuksessa viittaus Tonttiin 11 ja 12 tarkoittaa soveltuvin osin Ristipellontie 1:sta.

Tontin 11 ja Tontin 12 omistaa Helsingin kaupunki (”Vuokranantaja”), joka on vuokrannut Tontin 11 ja
Tontin 12 Ristipellontie 1:lle. Kaupunki ei vastaa mistaan tastd sopimuksesta aiheutuvista Tontin 11 ja

Tontin 12 velvoitteista ja/tai kustannuksista. Tontin 11 ja Tontin 12 omistajalle tasta sopimuksesta ai-

heutuvista oikeuksista ja velvollisuuksista seka kustannuksista vastaa Ristipellontie 1.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

2.4

Talla sopimuksella sovitaan 24.4.2023 voimaantulleen Helsingin kaupungin 32. kaupunginosan asema-
kaavamuutoksen nro. 12814 mukaisen korttelin 32034 Tonttien 11 ja 12 ("Sopimusalue”) rakentamisen
toteuttamisen edellyttdmastd yhteisjarjestelysta ja siihen Idheisesti liittyvista asioista. Sopimusalue on
kuvattu Liitteessa 1.

Sopimus sisdltaa edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien vélisen yh-
teisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitel-
man liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisaltda eraitd muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia
Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen uudiskohteiden rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jot-
kin tdman sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdismentyvat suunnit-
telun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu ja sinne to-
teutettavat ratkaisut ovat osittain keskeneraisid. Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopi-
musalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve tasmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai
sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivdt parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoi-
tuksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tdssa sopimuksessa kuvat-
tuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tdssd sopimuksessa todettuja kustannustenjako-
yms. periaatteita.

Tama sopimus on tarkoitus liittda Sopimusalueen tontteja koskeviin pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin. Sen sijaan tdman sopimuksen sisdltdmaa yhteisjarjestelya ei ole tarkoitus rekisterdidd maankaytto-
ja rakennuslain 164 §:n mukaisena yhteisjarjestelyna. Edelld todetusta poiketen, kummallakin Osapuo-
lella on halutessaan oikeus hakea timéan sopimuksen sisdltdman yhteisjarjestelyn rekisterdintia, mikali
rakennusvalvontaviranomainen niin edellyttaa.

3 MAARITELMAT

3.1

Edelld tdssa sopimuksessa maariteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssad sopimuksessa seuraavilla isoilla alku-
kirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin todettu tai
tekstiyhteydestda muuta ilmene:

" Ajoyhteysalue” Tarkoittaa Tonttien 11 ja 12 alueelle sijoittuvaa Ristipellontielta Sopi-
musalueelle johdettavaa kulkuyhteysaluetta, jota on kasitelty tar-
kemmin kohdassa 6.1.




"Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen Osapuo-
lina olevia tontteja ja soveltuvin osin niiden kulloisiakin vuokramiehia.

"Rakennusoikeuksien Tarkoittaa Osapuolten hallintaan tulevien tonttien rakennuslupien
suhde” mukaista toteutunutta rakennusoikeusta seuraavasti:

Tontti 11: 5.180 kem2
Tontti 12: 8.200 kem?2

Rakennusoikeuksien suhdetta tarkistetaan Tonttien 11 ja 12 raken-
nusten valmistuttua tai, mikali mahdollista, aikaisemmin vastaamaan
toteutuneita rakennuslupien mukaisia rakennusoikeuksia. Tarkistuk-
sen lopputulos todetaan kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen
puitteissa, ja tarkistuksesta laaditaan tarvittaessa erillinen liite tdhan
sopimukseen.

"Sopimusalue” On madritelty kohdassa 2.

"Talotekniikka” Tarkoittaa tdssa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen tonttiin, raken-
nukseen taikka useampaan niista liittyvaa teknista palvelua, jarjestel-
maad ja laitetta sekd ndiden muodostamia kokonaisuuksia. Talotek-
niikka kasittaa siten mm. seuraaviin osa-alueisiin liittyvid johtoja, put-
kia, kanavia, lapivienteja, rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita
ym.: lammitys, vesi ja viemarit (mm. veden lammitys, kaytto- ja ta-
lousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat, sadevesijarjestelmat), il-
mastointi, jadhdytys, savunpoisto, sammutusjarjestelmat, sdhko-
energian jakelu ja kdytto, valaistus, (sdhkotekniset) tieto-, valvonta ja
kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja saato, verkostot, telekommuni-
kaatiot, turvallisuusteknologiat, palohélytys), kiinteistéautomaatio,
muut jarjestelmat ja laitteet seka erikoisjarjestelmat (mm. vdeston-
suojalaitteet). Tama luettelo ei ole tyhjentdva ja Talotekniikan kasi-
tettd on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tek-
niikan ym. kehittyminen seka uusien innovaatioiden kayttéonotto.

“Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnolli-
sia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa ener-
giankulutusta silta osin, kun se on madritettavissa sekd tavanomaisia
vakuutuksia.

4 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET
4.1 Taman sopimuksen liitteena on kaksi (2) piirustusta tai piirustussarjaa.

4.2 Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin osalta
piirustuksella ja sopimusehdon sisdllon osalta sopimustekstilld.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET
5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

5.1.1 Sopimusalueen asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttad, ettd Sopimusalueelle perustetaan
maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely.

5.1.2 Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten toimintojen seka kulku- ja ajoyhteyk-
sien toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi. Sopimusalueella sijaitsee myds osittain kaikkia tontteja pal-
velevaa Talotekniikkaa.



5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.2.1

5.2.2

5.23

524

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman
kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetddn ne alue- ja tilavaraukset, joita kdyttamalla ja joiden avulla
alueelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kdytto- ja kulkuoikeudet, yhtey-
det ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Sopimusalueen tonttien ja niilla sijait-
sevien rakennusten kayttd ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tdman sopimuksen allekirjoitushetken mu-
kaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkellad siihen liitettdvat piirustukset
ovat osin alustavia ja niitd tdydennetdan ja tarkennetaan Tontille 12 rakennettavien rakennusten
suunnittelun edetessa ja viimeistdan niiden valmistuttua. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat val-
miin kokonaisuuden kayton jarjestdmista seka rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista kaytt6a
palvelevaan toimintaan.

Osapuolten velvollisuudesta tdaydentaa ja/tai muuttaa tata yhteisjarjestelysopimusta on liséksi to-
dettu kohdassa 14.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

53.1

5.3.2

533

534

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista
erotetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti ta-
man yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvadn oikeuden sijoittaa, pitda, kdyttaa, huoltaa,
peruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia tdssa sopimuksessa maaritel-
tyja toista tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin
tdssd yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen henkilén tavoin omistamansa ja hallitse-
mansa rakennuksen, rakenteen, tilan taikka ndiden osan tai taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien ko-
neiden ja laitteiden kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei
tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattdminen tai niiden mydhastyminen aiheuta olennaista
estettd, rajoitusta tai haittaa tdman yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytélle tai
vahinkoa toisen omaisuudelle.

Tassd sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko. jarjes-
telyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Ajoyhteysalue ja nostopaikka ajoyhteysalueella

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Tonttien 11 ja 12 alueelle sijoittuu kiinteistonrajoista riippumaton Liitteen 1 mukainen Ajoyhteys-
alue, joka toimii ajo- ja kulkuyhteytena seka Tontille 11 ettd Tontille 12. Ajoyhteysalueen likimaarai-
nen leveys on 13,5 metria.

Ajoyhteysalueen toteutuksesta vastaa Tontti 11 myds Tontille 12 ulottuvilta osin Tontille 11 raken-
nettavan rakennuksen toteuttamisen yhteydessa lukuun ottamatta sitd Tontin 12 aluetta, joka on
tarkoituksenmukaista toteuttaa valmiiksi vasta Tontin 12 rakentamisen yhteydessa. Tontti 12 on
velvollinen toteuttamaan Ajoyhteysalueen valmiiksi Tontin 12 alueen osalta Tontille 12 rakennetta-
van rakennuksen toteutuksen yhteydessd sekd korjaamaan ja ennallistamaan Ajoyhteysalueelle
Tontin 12 rakentamisesta mahdollisesti aiheutuvat vauriot.

Ennen Tontin 12 rakennustdiden aloittamista Ajoyhteysalueen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uu-
simisista vastaa Tontti 11. Tontin 12 rakennustdiden aikana Ajoyhteysalueen Ylldpidosta, peruskor-
jauksista ja uusimisista vastaa Tontti 12.



6.1.4

6.1.5

6.1.6

Tontin 12 rakennuksen kayttéonoton jalkeen Osapuolet vastaavat Ajoyhteysalueen Yllapidosta, uu-
simisesta ja peruskorjauksista Rakennusoikeuksien suhteessa. Tontit 11 ja 12 sopivat tall6in tarkem-
min tdssa tarkoitettujen toimenpiteiden kdytannon jarjestdmisestd, kustannusten tasaamisesta
yms. kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Ajoyhteysalueen valaistuksen sdhkoistys johdetaan Tontin 11 jarjestelmistd. Sdhkénkulutus sisally-
tetdan Ajoyhteysalueen Yllapidon kustannuksiin.

Ajoyhteysalueelle toteutetaan liitteesta 1 ilmenevaan kohtaan nostopaikka pelastuslaitoksen nos-
tokalustoa varten. Nostopaikka palvelee Tontteja 11 ja 12. Nostopaikan toteutuksesta vastaa Tontti
11 ja se toteutetaan tontin 11 rakentamisen yhteydessa. Nostopaikan toteuttamiseen ja kustannus-
ten jakoon (toteuttaminen, ennallistaminen, korjaaminen, Yllapito, peruskorjaukset ja uusiminen,
sahkdnkulutus), sovelletaan ylla kohdissa 6.1.2-6.1.5 Ajoyhteysalueen osalta sovittua.

6.2 Tontteja 11 ja 12 palveleva viestonsuoja Tontilla 12

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Tontteja 11 ja 12 palveleva vaestonsuoja sijoitetaan Tontille 12 toteutettavaan rakennukseen siten
kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Tilavaraus vaestonsuojalle on kuvattu Liitteessa 1. Tonteilla 11
ja 12 on yhtaldinen oikeus kayttaa tassa tarkoitettua vdestdnsuojaa ja sinne johtavia kulkuyhteyksia
suojelutarvetilanteissa. Rauhanaikana tassa tarkoitettu vdestdnsuoja palvelee yksinomaan Tonttia
12 varasto- tai muuna vastaavana tilana.

Vaestdnsuojasta osoitetaan vaestdonsuojelukapasiteettia Tonteille 11 ja 12 viranomaismaaraysten
edellyttamalla tavalla.

Tassa tarkoitetun vaesténsuojan toteutuksesta vastaa kustannuksellaan Tontti 12 osana Tontille 12
sijoitettavan rakennuksen toteutusta.

Tassad tarkoitetun vaestdnsuojan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa niin ikdan
Tontti 12 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita. Edelld sanotusta poiketen, silta
osin kyse on tdssa tarkoitettuun vaesténsuojatilaan sijoitettavien VSS-varusteiden Yllapidosta, pe-
ruskorjauksista tai uusimisista, jakautuvat aiheutuvat kustannukset Tonttien 11 ja 12 valilla Raken-
nusoikeuksien suhteessa. Osapuolet sopivat vdestonsuojaan liittyvistd kdytdnnon asioista, kuten
kustannusten tasauksesta ja kustannusten hyvittdmisesta erikseen kohdassa 8 todetun Hoitokun-
nan puitteissa.

6.3 Sopimusalueen Yhteinen hulevesijarjestelma

6.3.1

6.3.2

Sopimusalueelle toteutetaan yhtendinen seka Tonteille 11 ja 12 ulottuva hulevesijarjestelmd, johon
kuuluvien viivytyslaitteiden kautta hulevedet johdetaan kaupungin hulevesijarjestelmaan Sopimus-
alueen ulkopuolelle Liitteeksi 2 otetussa hulevesisuunnitelmassa kuvatulla tavalla.

Tassa tarkoitettujen hulevesijarjestelmdn osien rakentamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaavat Tontit 11 ja 12 kumpikin oman tonttinsa alueen osalta. Tadssa tarkoitetun hu-
levesijarjestelman Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista Tontit 11 ja 12 vastaavat Rakennusoi-
keuksien suhteessa. Tontit 11 ja 12 sopivat tarkemmin tdssa tarkoitettujen toimenpiteiden kaytan-
non jarjestdmisestd, kustannusten tasaamisesta yms. kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen
puitteissa.

6.4 Yhteinen viherkerroinsuunnitelma

6.4.1

6.4.2

Sopimusaluetta koskevan asemakaavamuutoksen mukaan Sopimusalueen kasittdman kokonaisuu-
den vihertehokkuuden tulee tayttda Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Osapuolet sitoutuvat laatimaan yhteisen viherkerroinsuunnitelman, jolla taytetaan viherkerroinvel-
voitteet koko Sopimusalueen osalta. Viherkerroinsuunnitelman mukaiset toimet toteutetaan Osa-
puolten toimesta osana rakennusten toteutusta. Osapuolet vastaavat toteutuksesta oman tonttinsa
osalta.



6.4.3

6.5 Muuntamo

6.5.1

6.5.2

Osapuolet vastaavat viherkerroinsuunnitelman mukaisten jarjestelmien Ylldapidosta, peruskorjauk-
sesta ja uusimisesta kumpikin oman tonttinsa osalta siten, ettd viherkerroinvelvoitteet tayttyvat
koko Sopimusalueen osalta.

Tontin 12 alueelle tai Tontille 12 myéhemmin toteutettavaan rakennukseen sijoitetaan Sopimusalu-
etta palveleva muuntaja Liitteessa 1 kuvattuun paikkaan siten kuin Tontin 12 ja alueellisen verkko-
yhtion kesken tarkemmin sovitaan. Tontin 12 alueella sijaitsee olemassa oleva muuntaja Liitteen 1
osoittamassa paikassa, joka korvataan myohemmin edelld todetulla mydhemmin toteutettavalla
muuntamolla. Olemassa oleva muuntaja palvelee Sopimusaluetta kunnes se korvataan edella mai-
nitulla tavalla.

Osapuolilla on yhtaldinen oikeus johtaa tarvittavat johto- ja kaapeliyhteydet muuntajalta omista-
milleen tonteille siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa ja siten kuin alueellisen verkkoyhtion
kanssa tarkemmin sovitaan.

6.6 Sopimusalueen tontteja palvelevien johtojen, putkien ja kaapeleiden sijoittaminen

6.6.1

6.6.2

6.6.3

Sen lisdksi mitd edelld téssa sopimuksessa on todettu, Osapuolet sallivat tonttinsa alueelle sijoitet-
tavan toista tonttia palvelevia putkia, johtoja, kaapeleita ja niihin liittyvia varusteita seka laitteita
kiinteistonrajoista riippumatta siten, etta niista ei aiheudu haittaa toiselle Osapuolelle.

Kumpikin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaape-
leiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, jotka
palvelevat vain kyseisen Osapuolen hallitsemaa tonttia tai omistamaa rakennusta.

Osapuolet voivat tdman lisdksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta Sopimusalu-
eelle erikseen.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen Yllapito

7.1.1

7.1.2

7.1.3

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Osapuolia yhteisesti palvelevia tiloja ja alueita.

Osapuolten yhteiskdytdssa olevien alueiden, tilojen ja rakenteiden Ylldpito mukaan lukien kulunval-
vonta yms. toimenpiteet seka peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetdan yhteisesti siten kuin koh-
dassa 8 todetun neuvotteluelimen puitteissa todetaan. Osapuolet toteavat, ettd em. toimenpitei-
den tason on vastattava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Osapuolten tavoitteena on, ettd ne keskittavat myos yksinomaisen ylldpitovastuunsa piiriin tdman
sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon mahdollisimman suuressa maa-
rin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi. Osapuolet sopivat erikseen tdméan sopimuksen periaattei-
den mukaisesti siitd, miten yhteinen Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) vali-
taan.

7.2 Ylldpidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

Kaikki Sopimusalueella suoritettavat Ylldpitoon liittyvat toimenpiteet on toteutettava niin, ettd
niistd toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen kdytélle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisim-
man vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen yhteisiin tiloihin ulottuvien Yllapidon, peruskorjaus- tai uusi-
mistoimenpiteiden suorittamisesta kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali
kyse on merkittdvistd toimenpiteista (esim. rakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteista, joista
muutoin saattaa aiheutua toisille Osapuolille haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpitei-
den toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toi-
menpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata
ilman eri ilmoitusta.



7.2.3

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan tdméan sopimuksen
mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osa-
puoli vastaa kustannuksellaan kaikista tdssa tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista valiaikais-
jarjestelyista ja ennallistamisesta seka ndiden kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteistad on
sovittava etukateen.

7.3 Yllapitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

7.3.1

Selvyyden vuoksi todetaan, etta siltd osin kuin talld yhteisjarjestelysopimuksella on jaettu yhteisessa
kaytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kaytosta ja Yllapidosta aiheutuvia kustannuksia, as-
tuu kummankin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan vasta kun ko. Osa-
puolen omistukseen tuleva rakennus otetaan kayttoon, ellei aiheuttamisperiaatteen mukainen kus-
tannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

8 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

8.2

8.3

8.4

Osapuolten isdnnditsijat tai ndiden nimedmat muodostavat neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja val-
mistelee Osapuolten puolesta tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat seka ul-
kopuolisten esim. naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset sekd esittelee ne
omien yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa Osapuolten yhtidkokouksissa hyvaksyttavaksi.

Paatokset tdman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan yksimielisesti. Lisdksi lah-
tokohtana paatdksenteossa tulee olla, ettd tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa otetaan
huomioon hyva kiinteistdnhoitotapa.

Neuvotteluelin aloittaa toimintansa ennen ensimmaisend valmistuvan rakennuksen kayttéénottoa si-
ten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kdytossa olevien tilojen ja alueiden sujuva
kayttdonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestdmisestd sekd noudatettavista
kaytdannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyvaksyvat, etta
kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen ja rakentamisen suunnittelu tarkentuu rakentamisen
edetessd ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta
osin yhtendisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdméan sopimuksen
mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen seka vaiheittaisen toteuttamisen aiheuttamien lisdkustan-
nusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan mukaisen
ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman rakennuksen. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennus-
hankkeensa itsenaisesti muista riippumattomana eikd muilla Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten
Osapuolten tdman sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eikd sitd koskevaan
paatoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei tdman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman erindisia ra-
kennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvat tdman ja sitoutuvat toimimaan siten, ettd tar-
vittavat valiaikaiset rakennusjdrjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyvdksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennustoiminta
aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairiditad ja haittoja seka rajoittaa Sopimusalueen kayttda. Rakentami-
nen edellyttdd mahdollisesti toisen Osapuolen tontin alueen kdyttéa rakennustoimia palvelevina alu-
eina. Osapuolten kesken pyritddn sopimaan joustavasti tarvittavista ja valiaikaisista jarjestelyista raken-
tamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla seka
kaikki turvallisuusndkékohdat huomioiden.



9.6

9.7

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja
hairidista eika esittda niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sietdmaan rakennus-
toiminnasta johtuvaa melua, pélyd, tarinda ym. haittaa ja hairicta. Talld ei ole tarkoitus poistaa oikeutta
vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkildvahingoista vahingonkorvaus-
lain mukaisesti.

Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsenaisesti hakea omalle tontilleen rakennettavalle raken-
nukselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella itsendisesti asemakaavan mukai-
sesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Osapuolet sitoutuvat kaikilta osin myota-
vaikuttamaan siihen, ettd toinen Osapuoli voi toteuttaa oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat
olemaan milldan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hy-
vaksymaa rakentamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen tonttiensa uusille omistajille ja/tai vuokralaisille.

11 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

11.1

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viranomais-
paatoksia, joilla tdssa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, etta asiasta on sovittu toisen
Osapuolen kanssa.

12 ENNALLISTAMISVELVOLLISUUS

12.1

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on rakenteiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittu-
essa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

13 VUOKRANANTAJAN VASTUUT

Vuokranantaja ei vastaa mistdan tastd yhteisjarjestelysopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, va-
hingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa myoskadn mistddn vahingoista, haitoista, eika kustannuksista, mikali maini-
tussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita, ja/tai mikali kyseisten tonttien
valilla ei ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttamista rasitteista ja/tai yhteis-
jarjestelyista.

14 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

14.1

14.2

143

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tdman sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat suunnittelun ja toteu-
tuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu on osittain keskeneraista.
Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikéli Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve
tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet
pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksista tdssd sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin
osin tdssa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tdhan yhteisjarjes-
telysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa tdman yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien
tonttien tai rakennusten osalta mydhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tita sopimusta siina
mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai mydhemmin ilmenevan uuden tarpeen
takia taikka sellaisen lainsdddannén muutoksen, viranomaismaardyksen taikka olosuhteiden muutok-
sen johdosta, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tastd sopimuksesta
ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairioton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen to-
teutuminen.
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15 RIITOJEN RATKAISEMINEN
15.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

15.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan en-
simmaisena asteena Helsingin kdrajaoikeudessa.

16 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

16.1 Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun ndma ovat sen allekirjoittaneet. Kaupungin osalta sopimus
tulee sitovaksi vasta, kun sen hyvaksymistd koskeva viranomaispaatos on tullut lainvoimaiseksi.

17 SOPIMUSKAPPALEET
17.1 T&ta sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin Osapuolelle.

18 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissd ___. paivana __kuuta 2024

Kiinteisto Oy Helsingin Ristipellontie 1

Helsingin Kaupunki

LITTEET:
Liite 1: Yhteisjarjestelysopimuksen liitekartta

Liite 2: Hulevesisuunnitelma





