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Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

Alivuokraus
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18

Huhtikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on neljésataaseitseménkymmentékolme (473) euroa vuo-
dessa seké sita vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden
toisen neljanneksen alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen
neljanneksen loppuun laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenteri-
vuoden keskimadrainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljéssa yhta suuressa erdssé. Erapaivat
ovat2.1., 1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuokrasta peritdan 30.9.2015 saakka 75 %:a.

Perittévi vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 9030 euroa, josta 75 %:a
6773 euroa {alennettu vuokra ajalta 1.10.2014 - 30.9.2015).

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eradntyville saa-
taville erapaivastad maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2§

Vuokralainen vastaa mahdollisista vuokra-alueen maahan merkitsemi-
sestd aiheutuvista kustannuksista.

Mikali vuokra-alue osoitetaan asemakaavassa tontiksi, vuokralainen
vastaa lohkomiskustannuksista.

38

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuok-
raoikeutta toiselle.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kay-
tettavaksi.



Vakuudet

Piirustukset

Rakentamis-
velvollisuus
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5§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kiriaamista Etel4-Suomen
maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti

Muut vakuudet

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama viiden tuhannen (5 000)
euron omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on
mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mai-
nittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen
varainhallinnan kassaan (Kallion Virastotalo, Toinen linja 4). Mahdolli-
sen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuu-
kautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Panttiftakaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja mui-
den vuokralaiselle tasté vuokrasopimuksesta aiheutuvien velvollisuuk-
sien tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jaikeen.

Pantti/takaus palautetaan, kun vuokranantajan hyvéksi on vahvistettu
Kiinnitys, ja viimeistadn vuokra-ajan tai vuokra-alueen kaytén paattymi-
sen jalkeen siltd osin, kuin vuokranantajalla ei ole vuokrasopimuksesta
johtuvia saatavia.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin tuo-
ton. Tuottona pidetéén talidin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on faimintydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edelld mainittu huo-
neenvuokra vélittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

68§

Mikali vuokralainen hakee vuokra-alueelle rakennus- tai toimenpidelu-
paa, on piirustukset esitettava vuokranantajan hyvaksyttavaksi ennen
luvan hakemista.

7§

Hyvéaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle vahintaan vesikattovaiheeseen yhden (1) vuoden kulu-
essa vuokra-ajan atkamisesta lukien.



Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan polkupyo-
réapaikat 3.2.2014 paivatyn pihasuunnitelman mukaisesti. Yleista kul-
kua alueella ei saa sulkea. Ulkotarjoilupaikkoja saa sijoittaa maan-
tasoon rakennuslupapiirustusten mukaisesti n. 24 kpl ja ne seka muut
manhdolliset vuokra-alueelle tulevat rakenteet, rakennelmat ja laitteet
tulee sijoittaa siten, ettei yleinen kulku alueella esty.

Kahvila-ravintolan huoltoajo tulee jarjestdéd Ruoholahdenrannan suun-
nasta ja huolto tapahtuu rakennuksen etelapuolelta.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain pur-
kaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edelld mééarétyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueeila
olevat rakennukset ja muuf rakenteet seké vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvissi kunnossa seké noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia méaarayksia.

Lisaksi vuokralainen vastaa myds vuokra-alueen valittdméssa lahei-
syydessa olevan katualueen siisteydesta toimintansa aiheuttaman ros-
kaantumisen osalta.

Terassialueen kalusteissa, rajaamisessa ja kattamisessa on soveltuvin
osin noudatettava kulloinkin voimassa olevia terassiohjeita.

9§

Vuokralaisen velvollisuus pitds kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue méaaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa - ja puhtaanapidos-
ta sekd asianomaisessa kunnallisessa séanndssa maarataan.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tdman pykélén mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.
10 §

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on aiemmin har-
joitetun toiminnan johdosta pilaantunut. Kaupunki on puhdistanut maa-



desta
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peran ymparistéluvan 5.6.2009 (No YS 674) tavoitetason mukaisesti ja
rakentanut betonilaatan osalle vuokra-aluetta.

Maaperan puhdistamisesta on laadittu loppuraportti: Helsingin kaupun-
ki, Rakennusvirasto, Pilaantuneen maan kunnostuksen loppuraportti
Jatkdsaaren asemakaava-alue 1, Lansilinkki, 30.11.2010, Ramboll Fin-
land Oy.

Mikali alueella suoritetaan kaivutdita, tulee vuokralaisen esittdd puhdis-
tuksen suunnittelua varten tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen
maanrakennustoista heti, kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistviraston tonttiosastolle (ympéris-
tdinsindéri Johanna Hyténen, puhelin 310 364 14) rakentamisen aloi-
tusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen téiden aloittamista. Vuok-
ralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa huomioon puhdistami-
sesta mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistékeskuksen paatdksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan vastaanottopaik-
kaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista
ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan vuok-
ralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kus-
tannuksia madriteltdessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden vastaanottopai-
kalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuvaa toiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta joh-
tuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua
vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista on sovittava tarkemmin en-
nen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa kustannukset
vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti.
Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisistd yk-
sikk&hinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralai-
sen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Edella mainittu vuckranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasté ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennetta-
vat rakennukset ovat asemakaavan nro 11770 ja tdman vuokra-
sopimuksen kayttdtarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttdonotettavaksi. Mikali maaperaa
joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustan-
nuksellaan maaperan puhdistamisesta.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
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Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
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Uudelleen vuokraus
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11§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
iimoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistovi-
raston tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

12 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueelia katselmus. Vuok-
ramiehelle iimoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-
neen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen mé&arayksia muu-
toin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

13 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen {(3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sitd varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edelld mainituista {foimenpiteista ai-
heutuvan vahingon arvion mukaan.
14 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessé saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuckrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on kirjal-
lisesti iimoitettava siitéa vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettdmisen uhalla.



Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

Hmoitukset ja
tiedonannot
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15§

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen vieméaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset perustuksineen seki
muun vuokra-alueella olevan omaisuuden lukuun ottamatta rakennus-
viraston kadunrakentamisen yhteydessa liikepaikkaa varten rakentamia
perustuksia (betonilaatta) ja kunnaliisteknisia liittymid. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on hyvissé ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvolli-
nen esittamaan kaupungille riittévan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seké alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta mydhemminkaan
aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittdmaan kiinteistéviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop-
puraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edelld tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettdd velvollisuuksi-
en tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
l[aan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittéa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edelld mainituista toimenpi-
teista atheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytostd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

16 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nime&an seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhén sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteel-



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Maanalaisia hankkeita
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lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistdan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.

17§

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintéd&n kymmenen tuhatta (10 000) euroa.

18 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

19§

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seké kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esté eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka tman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtépitédvaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingissa << kuun 5 paivana 2014
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Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto

Tonttiosasto

VALTAKIRJA

Valtuutamme _ allekirjoittamaan tontin vuokrasopimuksen kohteesta Lénsilinkki
katuaukio.

Liedossa 04.11.2014
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