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26 §
Alueen uudelleenvuokraaminen kahvilaa varten Kioski-Cafe Mutteri 
LT Ky:lle (Lauttasaari, alue katualueesta 91-31-9901-0 ja korttelin 
31001 tontista 4)

HEL 2024-001545 T 10 01 01 04

Lauttasaarentie 2

Päätös

Toimitilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikkö päätti:

 vuokrata Kioski-Cafe Mutteri LT Ky:lle (y-tunnus 1078537-4) kahvi-
latoimintaa varten Helsingin kaupungin 31. kaupunginosassa (Laut-
tasaari) katualueesta 91-31-9901-0 ja korttelin 31001 tontista 4 noin 
65 m²:n suuruisen alueen liitteenä 1 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen ja liitteenä 2 olevan vuokra-aluekartan mukaisesti

 valtuuttaa sekä sopimukset ja valvonta -tiimin päällikön että laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin 
puolesta edellä mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemään sii-
hen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia. 

S0131-217

Päätöksen perustelut

Hakija ja hanke

Kioski-Cafe Mutteri LT Ky pyytää alueen uudelleenvuokraamista. Ny-
kyinen vuokrasopimus nro 23439 (vuokraustunnus S0131-187) päättyy 
30.6.2024.

Hakijalle on kahvilatoimintaa varten vuokrattu Lauttasaaresta, osoit-
teessa Lauttasaarentie 2, noin 65 m²:n suuruinen alue, jolla sijaitsee 
noin 38 m²:n suuruinen vuonna 1927 valmistunut kioski-
kahvilarakennus. Nykyinen kiinteistölautakunnan (12.06.2014 338 §) 
vuokraus on tehty ajalle 1.7.2014–30.6.2024. Sitä on edeltänyt tilakes-
kuksen noin 15 m²:n suuruisen piha-alueen vuokraus hakijalle 
1.7.2004–30.6.2014. 

Kaavatiedot

Vuokrattava alue on rakennuksen osalta osoitettu asemakaavassa nro 
10078 (1995) suojeltavaksi rakennukseksi (sr-2) ja muulta osin katua-
lueeksi asemakaavassa nro 2948 (1951). Rakennus eli niin sanottu 
mutterikioski on kaupunkikuvallisesti arvokas. Sen lisäksi sillä on kult-
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tuurihistoriallista arvoa, sillä se periytyy lauttaliikenteen ajoilta. Raken-
nusta ei saa purkaa, ellei rakennusvalvonta ole siihen myöntänyt lupaa. 
Julkisivujen tyyliä tai vesikaton perusmuotoa ei saa muuttaa.

Yleiskaavassa (2016) vuokrattava alue on kantakaupunkia (C2).

Alueen vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetään alueen vuokraamista päätösehdotuksen mukaisesti. 
Asemakaavoitus puoltaa vuokrausta.

Alueen vuokra-aika

Hakijalle esitetään vuokrattavaksi päätösesityksen ja liitekartan mukai-
nen vuokra-alue ajalle 1.7.2024–30.6.2034.

Vuokra

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2025 saakka 7 272,25 euroa.

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetään 314 euroa elinkustannu-
sindeksissä 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 7 272,25 euroa 
(ind. 2316). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin 
maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Maanvuokran vuokranmääräytymisperusteena on aiemmassa sopi-
muksessa käytetty elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 
165,26 euroa/k-m² (ind. 100), joka vastaa nykyarvoa noin 3 827,50 eu-
roa/k-m² (ind. 2316) sekä viiden prosentin vuotuista tuottoa. Käytetty 
pääoma-arvo vastaa edelleen markkina-arvoa, jonka puolueeton ar-
vioitsija on alueelle määrittänyt (Hintavyöhykekartta 2023, GEM Valua-
tion Oy). Näin ollen nykyinen vuokra saadaan laskemalla:
38 k-m² x 165,26 e/k-m² x 5 % x 23,16

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimus esitetään tehtäväksi kaupunkiym-
päristötoimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun käyt-
tämin tavanomaisin maanvuokrasopimusehdoin lisättynä vuokra-
aluetta koskevin ympäristöehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtänyt hallintosään-
nön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaisen toimivaltansa toimi-
tilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikölle antaa uudelleen vuokralle 
toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yritystarkoituksiin enintään 30 
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vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteistön raken-
nusoikeus on enintään 3 000 k-m².

Lisätiedot
Sinikka Hangasmaa-Puska, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 32049

sinikka.hangasmaa-puska(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Karttaliite

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Liite 1
Liite 2

Maka/Make Liite 1
Liite 2

.


