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31§

Kahden toimitilatontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista varten Evolv VAIl Holding Finland Ab:lle perustettavan
yhtion lukuun (Vartiokyla, tontit 45200/21 ja 20)

HEL 2024-004485 T 10 01 01 02

Holkkitie 4a ja 4b

Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti
- vuokrata Evolv VAIl Holding Finland Ab:lle perustettavan yhtion lu-
kuun (Y-tunnus 559360-3102) Helsingin kaupungin 45. kaupungin-osan
(Vartiokyla) korttelin 45200 tontin nro 21 (os. Holkkitie 4a, pinta-ala 2
340 m?, rakennusoikeus 3 510 k-m?) teollisuus- ja varastorakennuksen
rakennusluvan hakemista varten seuraavin ehdoin:
1
Vuokra-aika on 1.4.2024 — 30.9.2024.
2
Perittava vuokra on 8 195,83 euroa, mika vastaa 2 kuukauden vuokraa
vuosivuokrasta.
Erapaiva on 17.5.2024
3
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.
4
Vuokralainen on tietoinen, ettei tontin pitkaaikaista vuokrausta ole paa-
tetty maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit -yksikdssa
tai kaupunkiymparistolautakunnassa.
5
Vuokralainen on tietoinen, etta tonttien lopullinen vuokranmaara vah-
vistetaan pitkaaikaisen vuokrasopimuksen paattamisen yhteydessa
vastaamaan toteutuvaa kayttétarkoitusta ja sen yksikkdhintaa.
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Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa tontilla maanrakennustoita eika
muutenkaan kayttamaan tonttia muuhun tarkoitukseen.

7

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen ehto-
ja.

- vuokrata Evolv VAIl Holding Finland Ab:lle perustettavan yhtion lu-
kuun (Y-tunnus 559360-3102) Helsingin kaupungin 45. kaupungin-osan
(Vartiokyla) korttelin 45200 tontin nro 20 (os. Holkkitie 4b, pinta-ala 2
777 m?, rakennusoikeus 4 166 k-m?) teollisuus- ja varastorakennuksen
rakennusluvan hakemista varten seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on 1.4.2024 — 30.9.2024.
2

Perittava vuokra on 9 727,61 euroa, mika vastaa 2 kuukauden vuokraa
vuosivuokrasta.

Erapaiva on 17.5.2024.

3

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.
4

Vuokralainen on tietoinen, ettei tontin pitkaaikaista vuokrausta ole paa-
tetty maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tontit -yksikdssa
tai kaupunkiymparistolautakunnassa.

5

Vuokralainen on tietoinen, etta tonttien lopullinen vuokranmaara vah-
vistetaan pitkaaikaisen vuokrasopimuksen paattamisen yhteydessa
vastaamaan toteutuvaa kayttotarkoitusta ja sen yksikkdhintaa.

6

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa tontilla maanrakennustoita eika
muutenkaan kayttamaan tonttia muuhun tarkoitukseen.
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Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen ehto-
ja.

- oikeuttaa seka sopimukset ja valvonta —tiimin paallikon etta lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edelld mainitut maanvuokrasopimukset ja tekemaan niihin tarvittaessa
vahaisia tarkennuksia ja korjauksia.

T1145-191
T1145-192

Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Evolv VAIl Holding Finland Ab:lle perustettavan yhtion lukuun pyytaa,
etta sille vuokrataan tontit nrot 45200/21 ja 20 lyhytaikaisilla maanvuok-
rauksilla rakennusluvan hakemista varten.

Hakijalla on tarkoitus toteuttaa tonteille paakonttori seka tuotanto- ja
ladketuotteiden kasittelytilat.

Kaava- ja tonttitiedot

Tontit ovat asemakaavassa nro 12646 (2020) osoitettu toimitilaraken-
nusten korttelialueeseen.

Tontin 45200/21 pinta-ala on 2 340 m? ja rakennusoikeus 3 510 k-m?,
mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,50.

Tontin 45200/20 pinta-ala on 2 777 m? ja rakennusoikeus 4 166 k-m?,
mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,50.

Tontit on yleiskaavassa (2016) osoitettu toimitila-alueeseen.
Tonttien vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukaiset tontit
30.9.2024 saakka teollisuus- ja varastorakennuksen rakennusluvan
hakemista varten.

Tonttien vuokrat

Paatoskohdassa esitetty perittava vuokra vastaa 2 kuukauden vuokraa
vuosivuokrasta. Vuosivuokra maaraytyy alla esitetylla tavalla.

Tontin 45200/21 perusvuosivuokraksi esitetaan 2 106,00 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman hetkisen elin-
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kustannusindeksin mukaan 49 175,10 euroa. Vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on
sanottu.

Vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 12,00 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951=100 (ind. 100), mika vastaa taman
hetkisen indeksin mukaan noin 280 euroa/k-m? (ind. 2335), seka kau-
punginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu tontin asemakaavan mukai-
seen rakennusoikeuteen 3 510 k-m>.

Tontin 45200/20 perusvuosivuokraksi esitetaan 2 499,60 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman hetkisen elin-
kustannusindeksin mukaan 58 365,66 euroa. Vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on
sanottu.

Vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 12,00 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951=100 (ind. 100), mika vastaa tdman
hetkisen indeksin mukaan noin 280 euroa/k-m? (ind. 2335), seka kau-
punginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu tontin asemakaavan mukai-
seen rakennusoikeuteen 4 166 k-m>.

Edella sanotussa vuokranmaarityksessa on kaytetty puolueetonta ar-
vioijaa (Newsec: hintavyohykekartta 2021).

Toimivalta

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatosten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita kaytantoja

Kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksen 4.4.2023 § 195 perusteella
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon toimitila-
tontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd antaa vuokralle toimialan hal-
linnassa olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan
30 vuoden maaraaikaisin vuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennu-
soikeus on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maan-
vuokrasopimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
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henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Maka/Make
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