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32 §
Tontin uudelleenvuokraus Kiinteistö Oy Töölönrannalle ravintola- ja 
kahvilatoimintaa varten (Taka-Töölö, tontti 14471/1)

HEL 2024-001725 T 10 01 01 02

Helsinginkatu 56

Päätös

Toimitilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikkö päätti:

 vuokrata uudelleen Kiinteistö Oy Töölönrannalle (y-tunnus 
1809786-7) Helsingin Taka-Töölössä sijaitsevan tontin 14471/1 (2 
386 m², 1 210 k-m², Helsinginkatu 56) ravintola- ja kahvilatoimintaa 
varten 1.4.2024 – 31.12.2053 liitteenä 1 olevan maanvuokrasopi-
muksen mukaisesti 

 merkitä tontin nykyisen maanvuokrasopimuksen nro 16881 päätty-
mään 31.3.2024 (L1114-6)

 valtuuttaa sekä sopimukset ja valvonta -tiimin päällikön että laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin 
puolesta edellä mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemään sii-
hen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia

L1114-20

Päätöksen perustelut

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytää päätösesityksen mukaisen tontin vuokraamista 
uudelleen, koska nykyinen 1.1.1995 alkanut maanvuokrasopimus päät-
tyy 31.12.2024. 

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 1-kerroksinen 879 k-m²:n suu-
ruinen ravintolarakennus, jossa on viimeisimpänä toiminut Ravintola 
Töölönranta. Kyseisen ravintolan lopetettua toimintansa on uuden ra-
vintolan tarkoitus aloittaa toiminta tiloissa vuoden 2024 syksyllä.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9670 (1991), jossa se on osoitet-
tu KL-rakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vain ravintola- ja 
kahvilarakennuksen. Tontin pinta-ala on 2 386 m² ja rakennusoikeus 1 
210 k-m².  

Yleiskaavassa tontti on osoitettu virkistys- ja viheralueeksi.

Tontin uudelleenvuokraus
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Hakijalle esitetään vuokrattavaksi uudelleen päätösesityksen mukainen 
tontti 31.12.2053 saakka ravintola- ja kahvilatoimintaa varten. 

Uusia vuokrausperiaatteita ei ole vahvistettu alueelle eikä tontille. 

Tontin vuokraaminen uudelleen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on 
kuitenkin perusteltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu ravintola- ja kahvilatoimintaan ja yleiskaavassa osoitet-
tu virkistys- ja viheralueeksi, ja yleiskaavoitusyksikkö ja asemakaavoi-
tus puoltavat tontin vuokraamista uudelleen. 

Uudelleenvuokraukselle ei ole myöskään estettä, koska tontilla oleva 
rakennuskanta ja pihapiiri ja siihen rajautuva lähiympäristö ovat hyväs-
sä kunnossa päätösehdotuksen mukainen vuokra-aika huomioon ot-
taen.

Vuokralainen on täyttänyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset 
velvoitteensa. 

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on n. 86 
696 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetään 2 634,78 euroa elinkus-
tannusindeksissä 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa 60 494,55 eu-
roa (ind. 2296).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten 
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu tällä hetkellä vuokrasopimuksen käyttötar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikköhintaan 43,55 
euroa/k-m² elinkustannusindeksissä 1951 = 100 (ind.100), joka vastaa 
nykyrahassa noin 1 000 euroa/k-m² (ind. 2296), sekä kaupunginval-
tuuston päättämään viiden prosentin vuotuiseen tuottoon. 

Edellä sanotun vuokranmäärityksen markkinaehtoisuus on varmistettu 
puolueetonta arvioijaa käyttäen (CBRE Finland Oy 25.10.2023)

Lisäksi esitettävä vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 1 
210 k-m²:n rakennusoikeuteen. 

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettävä tontin uudelleenvuokraus ja sitä koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § päättämien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.
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Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetään tehtäväksi 
kaupunkiympäristötoimialan tavanomaisin maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtänyt hallintosään-
nön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaisen toimivaltansa antaa 
uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yritystarkoi-
tuksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin toi-
mitilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikölle, kun kiinteistön raken-
nusoikeus on enintään 3 000 k-m².

Lisätiedot
Jukka Helenius, kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi
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