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42 §

Varikkotontin vuokraaminen Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne
Oy:lle (Kumpula, tontti 24954/1)

HEL 2022-012375 T 10 01 01 02
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikko paatti:

— vuokrata Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:lle (3251002-1)
Helsingin kaupungin 24. kaupunginosassa (Kumpula) sijaitsevan
korttelin 24954 tontin 1 raitiovaunuvarikkotoimintaa varten 1.2.2022
alkaen toistaiseksi, yhden (1) vuoden irtisanomisajalla liitteend nro 1
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti

— merkita tontin nykyinen, kaupungin sisédinen vuokraus (maksutun-
nus V4126-1) paattymaan takautuvasti 31.1.2022 lukien

— valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikon tai lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitut sopimukset tai tekemaan niihin vahaisia kor-
jauksia ja tarkennuksia.

(L2124-8)
(V4126-1)

Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy pyytaa, etta paatdsesityksen
mukainen tontti vuokrattaisiin sille Helsingin kaupungin liikenneliikelai-
tokselta yhtioittamisen myota Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne
Oy:lle siirtyneen raitiovaunuvarikkotoiminnan jatkamista varten.

Kaupunginvaltuusto on 22.9.2021 § 282 hyvaksynyt liikenneliikelaitok-
sen toiminnan siirtdmisen, metron infra- ja likenndintisopimuksiin liitty-
via toimintoja lukuun ottamatta, liikkelaitoksen liiketoimintaa valittomasti
jatkamaan perustettavalle osakeyhtiolle seka hyvaksya yhtion perus-
tamiseen ja liikenneliikelaitoksen siirtoon liittyvat padomajarjestelyt.

Edelld mainittu liiketoimintakokonaisuus omaisuuserineen on sittemmin
siirretty 26.11.2021 perustettuun Paakaupunkiseudun Kaupunkiliiken-
ne Oy:66n apporttiluovutuksena. Luovutus ei kuitenkaan sisaltanyt Lii-
kenneliikelaitoksen hallinnassa olleita, yhtion toiminnan harjoittamiseen
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tarpeellisia, varikko-, sahkdnsyoéttdasema-, pysakaointi-, juna-asema-
ym. tontteja ja alueita vaan tarkoituksena on ollut vuokrata alueet
1.2.2022 lukien sitd mukaan kun alueiden tarpeesta, rajaamisesta ja
tarkemmista sopimusehdoista on sovittu. Voimassa olevat sisaiset
vuokraukset on tarkoitus merkita paattymaan 31.1.2022.

Tontti on asemakaavassa nro 3133 osoitettu yleisen rakennuksen ton-
tiksi, johon saa rakentaa lilkkennelaitoksen halleja ja huoltorakennuksia
seka asuntoja sita kiinteiston hoitohenkilokuntaa varten, jonka asumi-
nen paikalla on valttamatonta.

Tontin pinta-ala on noin 7,8 hehtaaria. Asemakaavassa ei ole erillisia
maarayksia tontin rakennusoikeudesta.

Tontti on yleiskaavassa 2016 osoitettu kantakaupunkialueeksi (C2).

Vuokralainen harjoittaa tontilla ja silla olevissa rakennuksissa raitiovau-
nuvarikkotoimintaa.

Sijaintikartta ja asemakaavaote ovat esityksen liitteena nro 2.
Tontin uudelleenvuokraus

Tontti luovutetaan Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:lle iiman
julkista hakumenettelya. Tontti on ollut Helsingin kaupungin liikkennelii-
kelaitoksen toiminnoille sisaisesti vuokrattuna ja se luovutetaan osana
likenneliikelaitoksen yhtioittamistoimenpiteita.

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen tontti tois-
taiseksi yhden vuoden irtisanomisajalla.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 15.2.2022 § 97 vahvistanut tontille
(ns. Koskelan varikko) vuokrausperiaatteet, joiden mukaan se voidaan
vuokrata Paakaupunkiseudun kaupunkilikenne Oy:lle sen toiminnan
harjoittamiseen vain lyhyella maaraaikaisella sopimuksella tai toistai-
seksi enintdan yhden vuoden irtisanomisajoin, koska alueelle on suun-
nitteilla merkittavaa uudis- ja taydennysrakentamista.

Lisaksi edellda mainittujen vuokrausperiaatteiden mukaisesti vuokrava-
kuutta ei vaadita yhtiolta niin kauan kuin se kuuluu Helsingin kaupunki-
konserniin.

Varikkoalueeseen liittyy tontin ulkopuolella sijaitseva apporttiluovutuk-
siin kuulunut maanalainen tila, josta on tarkoitus sopia myohemmassa
vaiheessa erikseen, joko liittdmalla alue paatosesityksen kohteena ole-
vaan vuokra-alueeseen tai laatimalla alueesta erillinen sopimus.
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Tontin vuokra

Paakaupungin Kaupunkilikenne Oy:lle siirtyvat maanvuokrasopimukset
on aikoinaan tehty paaasiassa kiinteistdlautakunnan hyvaksymien
(23.11.1993, § 1234) sisaisten vuokrausten periaatteilla Helsingin kau-
pungin liikenneliikelaitokselle. Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne
Oy:lle maanvuokraukset tehdaan puolestaan kaupunginhallituksen
1.4.2019 (§ 220) hyvaksymien yleisten tontinluovutusehtojen mukaises-
ti markkinaehtoisesti.

Tontin uudeksi virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavaksi vuosivuokraksi esitetaan 35 252,60 euroa,
joka vastaa vuokra-ajan alkamishetkella (2021:21 pisteluvulla 2049)
722 325,77 euroa.

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen, virallisen elinkustannu-
sindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkohin-
taan 14,15 euroa/k-m?, joka vastaa vuokrasopimuksen alkuhetkella
noin 290 euroa/k-m? (ind. 2021:12 pisteluvulla 2049), seka kaupungin-
valtuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Catella Property Oy 30.11.2021).

Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:lle siirtyvien, yhtion muodos-
tamisen yhteydessa uusittavien sopimusten maanvuokralaskutus on
keskeytetty 1.2.2022 lukien (yritystontit-tiimin paallikon paatokset
26.1.2022 § 15 ja 21.11.2022 § 130 seka toimitilatontit ja kiinteistokehi-
tys -tiimin paallikon paatés 12.12.2023 § 115) kunnes uudet maanvuok-
rasopimukset on saatu solmittua takautuvasti, tai enintaan 31.12.2024
asti. Taman esityksen mukaisesti nykyinen maanvuokrasopimus (vuok-
raustunnus V4126-1) merkitaan paattyneeksi 31.1.2022 ja kaupunki
perii uuden, takautuvasti voimaan tulevan, maanvuokrasopimuksen
mukaiset kertyneet vuokraerat yhdessa erassa maanvuokrasopimuk-
sen ehtojen mukaisesti.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin vuokraus ja sita koskeva vuokrasopimusluonnos on
laadittu edelld sanottujen lautakunnan paattamien vuokrausperiaattei-
den mukaisesti.
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Lisaksi esitettava tontin vuokraus ja sita koskeva vuokrasopimusluon-
nos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 220 paattamien tontin
luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Uuden maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistétoimialan tavanomaisin toimitilatonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunta paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden
mukaan viranhaltija paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa ole-
via kiinteistoja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa
on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Kaupunkiymparistélautakunta on 15.2.2022 § 97 oikeuttanut maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit -palvelun yritystontit -tiimin paallikon
vuokraamaan paatosesityksen mukaisen tontin kaupunkiymparistonlau-
takunnan maaraamin erityisehdoin Kaupunkiliikenne Oy:lle.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja on 24.3.2023 § 12 tekemallaan
paatoksella tarkistanut kaupunkiympariston toimialan toimintasaantoa.
Toimintasaantdmuutoksen johdosta yritystontit-tiimin paallikon nimike
on muutettu toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikoksi 1.4.2023
alkaen uuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun organi-
saatiorakenteen astuessa voimaan.

Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistdasiantuntija, puhelin: 09 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Sijaintikartta ja asemakaavaote
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
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Tiedoksi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 42 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 09.04.2024.
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