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47 §
Helsingin Osuuskauppa Elannolle vuokratun tontin vuokrasopi-
muksen muuttaminen (Suutarila, tontti 40128/10)

HEL 2024-003367 T 10 01 01 02

Henrik Forsiuksen tie 39
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti:

— muuttaa Helsingin Osuuskauppa Elannolle (y-tunnus 1837954-9)
vuokratun Helsingin Suutarilassa sijaitsevan tontin 40128/10 (pinta-
ala 5 550 m?, rakennusoikeus 3 200 k-m?, os. Henrik Forsiuksen tie
39) maanvuokrasopimusta (sop.nro 24542, vuokraustunnus L1140-
10) liitteen 1 mukaisesti 1.8.2024 alkaen.

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan edella mainitun sopi-
muksen muutokset seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia kor-
jauksia ja tarkennuksia.

L1140-10
Paatoksen perustelut
Tausta

Helsingin Osuuskauppa Elanto on ostanut edella mainitun tontin vuok-
raoikeuden rakennuksineen tontin aiemmalta vuokralaiselta Kiinteistd
Oy Henrik Forsiuksen tie 39:1ta. Helsingin Osuuskauppa Elannon tar-
koituksena on purkaa tontilla sijaitseva erikoistavarakauppa ja toteuttaa
sen tilalle paivittaistavarakauppa. Maanvuokrasopimuksen ehtojen mu-
kaan tontille saa toteuttaa ainoastaan erikoistavarakaupan, joten
maanvuokrasopimuksen kayttotarkoitusehtoa pitaa paivittaa hankkeen
mukaisesti.

Samassa yhteydessa tarkistetaan myés maanvuokrasopimuksen vuok-
ran maara, sillda vuokra on perustunut asemakaavan mukaista kaytto-
tarkoitusta kapeampaan kayttotarkoitukseen erikoistavarakauppana,
eikd vuokra vastaa tontin kayttéa paivittaistavarakauppaa varten.

Uusi vuokra

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on 64
542,63 euroa erikoistavarakaupan kayttotarkoituksessa.
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Tontin uudeksi vuosivuokraksi paivittaistavarakaupan kayttotarkoituk-
sessa esitetaan 4 478,40 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100,
joka vastaa nykyrahassa 103 988,45 euroa (ind. 2322).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu paivittaistavarakaupan kayttotarkoituksen
mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkéhintaan 27,99 euroa/k-m?
elinkustannusindeksissa 1951 = 100 (ind.100), joka vastaa nykyrahas-
sa 650 euroa/k-m? (ind. 2322), seka kaupunginvaltuuston paattamaan
viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Catella Property Oy, 15.6.2023).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 3
200 k-mZ?:n rakennusoikeuteen.

Vuokra-ajan pidentaminen

Tontin kattavasta uudisrakentamisesta johtuen vuokra-aikaa pidenne-
taan 31.12.2053 saakka, mika vastaa tilannetta, jossa tontti vuokrattai-
siin tyhjana uuteen vastaavaan hankkeeseen.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta on 4.4.2023, § 196 siirtanyt hallintosaan-
ndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 — 9 kohdat)
paattaa toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutok-
sista ja lisayksista toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikolle.
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel fi
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