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8§
Liiketontin vuokraaminen YIT Rakennus Oy:lle perustettavan yhtion
lukuun (Pukinmaki, tontti 37187/8)

HEL 2016-012277 T 10 01 01 02

Isonpellontie 7-9
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikkd paatti
vuokrata Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan (Pukinmaki) korttelin
37187 tontin nro 8 (os. Isonpellontie 7-9, pinta-ala 6 756 m?) YIT Ra-
kennus Oy:lle (y-tunnus 1565583-5) perustettavan yhtion lukuun liike-
tarkoituksiin 1.6.2017 — 31.5.2047 valiseksi ajaksi litteena olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1) mukaisesti seka seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 700 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 51 678 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.6.2017 — 31.3.2019 on 94 743 euroa.

Vuokrausperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista rakennusoi-
keutta 3 000 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaa yksikkdhintaa 18 euroa/k-m?2.

2
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3
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Vuokralainen on tietoinen, etta tontin Keha | / Seppamestarintien puo-
leisilla tonteilla on oltava yhtenainen rakennus tai vahintaan 5 m korkea
melua estava aita tai rakennelma.

4

Vuokralaisella on osto-option mukainen oikeus kiinteistonkauppaan
tontista.

Kauppahinta on 1 035 000 euroa, mika vastaa yksikkdhintaa 345 eu-
roa/k-m>.

Osto-optio astuu voimaan sen jalkeen, kun tontti on rakennettu ja kayt-
toonotettu, ja on voimassa kolme vuotta.

L1137-20
Paatoksen perustelut
Vireille tulo ja aiemmat paatokset

YIT Rakennus Oy on pyytanyt, etta yhtidlle vuokrattaisiin tontti 37187/8
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella autoilijan palvelutaloa varten.

Kaupunginhallitus paatti 8.12.2014 § 1304 varata po. tontin MotorCen-
ter —nimisen hankkeen suunnittelua varten. Kiinteistélautakunta on jat-
kanut varausaikaa kahteen otteeseen. Viimeksi 17.11.2016 § 466, jol-
loin paatettiin valtuuttaa tonttiosaston osastopaallikkd vuokraamaan
tontti paattamastaan ajankohdasta lukien 30 vuodeksi. Tontti on vuok-
rattu hakijalle 31.8.2017 saakka lyhytaikaisella vuokrauksella rakennus-
luvan hakemista varten.

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti 20.4.2017 § 188 lisata vuokrausehtoi-
hin ehdon osto-option mukaisesta kiinteistokaupasta. Sen mukaan os-
to-optio astuu voimaan sen jalkeen, kun tontti on rakennettu ja kayttoo-
notettu, ja on voimassa kolme vuotta. Kauppahinta on 1 035 000 euroa,
mika vastaa yksikkohintaa 345 euroa/k-m?.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 37187/8 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
27.4.2016 hyvaksyman ja 10.6.2016 lainvoiman saaneen asemakaa-
van 12353 mukaan liikerakennusten korttelialueeseen (KM-1), jolle saa
sijoittaa rakennustarvikkeisiin, moottoriajoneuvoihin ja puutarha-alaan
liittyvia myymala- ja huoltotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistava-
rakaupan myymalatiloja.
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Tontin pinta-ala 6 756 m? ja rakennusoikeus 3 000 k-m?, mika vastaa
tonttitehokkuuslukua e=0,44.

Tontti on rakentamaton.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti nro 37187/8 liiketarkoituksiin
1.6.2017 — 31.5.2047 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua paaoma-arvoa 18 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa nyky-
arvoa 345 euroa/k-m? (ind. 1914). Hintaa voidaan pitaa perusteltuna,
koska se vastaa Newsecin 16.3.2017 laatimaa arviota tontin kayvasta
hinnasta.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan maaraalan vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m? efk-m?2 elk-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 1914) vuokrae vuokra e
(ind. 100)  (ind.1914)
3 000 18 345 2700 51678

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristdlautakunta
Liite 1
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