KAUPPAKIRJALUONNOS

MYYJA

OSTAJAT

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kaupunkiymparistdlautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

NSF Il Fin 22 (Y-tunnus 2818061-3),
maardosa 5182/10 000

Asunto Oy Helsingin Pohjolan Perusyhtio Uusimaa 35 (Y-tunnus 2779031-3),
maaraosa 4818/10 000

(jaliempana Ostajat)

KAUPUNGIN PAATOS Tonttipaallikkd X.X.2017, XX §

KAUPAN KOHDE

Tonttipaallikbn paatdksesta ei ole jatetty oikaisuvaatimusta kuntalain mukaises-
sa maaraajassa kaupunkiymparistélautakunnalle.

Helsingin kaupungissa sijaitseva tontti 33130/6
Kiinteistotunnus: 91-33-130-6
Osoite: Kantelettarentie 15

Tontin pinta-ala on 3 524 k-m?2. Tontin rakennusoikeus on 6 400 k-m? ja asema-
kaavan mukainen kayttotarkoitus asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL).

(jaliempana Tontti)

KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

KAUPPAHINTA

Kaupunginhallitus paatti 17.8.2015 (749 §) varata Kannelmaen ostoskeskus
Oy:lle ja Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle Kannelméaen liikerakennuksen tontin
33130/1 kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2020 saakka.

Kiinteistélautakunta on 9.3.2017 (107 §) tarkentanut varauspaatdosta siten, etta
varaus kohdistuu muun muassa voimassa olevan asemakaavan nro 12381 mu-
kaiseen rekisteroityyn tonttiin 33130/6, jolle tulee vapaarahoitteista sdantelema-
tonta vuokra- ja omistusasuntotuotantoa.

Kaupunginhallitus vahvisti 19.4.2017 (192 §) tontin 33130/6 myyntiperusteet.
Talla kauppakirjalla Helsingin kaupunki myy Tontin Ostajille.

Kauppahinta on 3 101 250 (kolmemiljoonaa satayksituhatta kaksisataaviisikym-
menta) euroa.

Kokonaiskauppahinta perustuu asuinrakennusoikeuden yksikkéhintaan 540 eu-
roa / k-m? ja liilkerakennusoikeuden yksikkohintaan 325 euroa / k-m?.



LISAKAUPPAHINTA

MUUT EHDOT

Kauppahinnan perusteena ovat seuraavat toteutettavat kerrosneliometrimaarat:
- Asuinrakennusoikeus 4 750 k-m?
- Liikerakennusoikeus 1 650 k-m?

Kokonaiskauppahinta jakautuu Ostajien valilla seuraavasti:

- NSF Il Fin 22: 1 533 596 (miljoona viisisataakolmekymmentakolmetuhatta vii-
sisataayhdeksdnkymmentakuusi) euroa

-Asunto Oy Helsingin Pohjolan Perusyhtié Uusimaa 35: 1 567 654 (miljoona vii-
sisataakuusikymmentaseitsemantuhatta kuusisataaviisikymmentanelja) euroa

Kauppahinta kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

Myyijalla on oikeus perid Tontista lisdkauppahintaa, mikali Tontille toteutetaan tai
sille voidaan toteuttaa lainvoimaisen rakennusluvan, poikkeamispaatdksen tai
kaavamuutoksen perusteella edella mainitun kauppahinnan perusteena olevaa
kerrosneliometrimaaria enemman asuin- tai liiketilaa.

Talléin lisakauppahintaa peritaan kultakin edella mainitun kauppahinnan perus-
teena olevat kerrosneliometrimaarat ylittavilta osin asuinrakennusoikeuden osal-
ta 540 euroa/k-m? ja liikerakennusoikeuden osalta 325 euroa/k-m>.

Ostaja on mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten velvollinen esit-
tdmaan kuukauden kuluessa kohteen rakennusluvan, poikkeamispaatoksen tai
kaavamuutoksen lain-voimaiseksi tulosta selvityksen lainvoimaisesta rakennus-
luvasta, poikkeamispaatoksesta tai kaavamuutoksesta ilmenevasta rakennusoi-
keuden maarasta sekd mahdollisesti maaraytyvasta lisdkauppahinnasta. Myyjal-
I& on talléin oikeus tarkistaa kauppahintaa edelld mainittujen periaatteiden mu-
kaisesti.

Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen lisdkauppahinnan Myyjalle (kiin-
teistdviraston tonttiosasto) viimeistadan kolmen kuukauden kuluessa kohteen ra-
kennusluvan, poikkeamispaatoksen tai kaavamuutoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Myyija perii lisdkauppahintaa Tontille toteutettavien rakennusten valmistumiseen
ja kayttoon ottoon saakka.

Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyvat Ostajille heti.
Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka rasitteista vapaana.

Kaupunki vastaa kaikista Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka kos-
kevat aikaa ennen tdman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisi-
vat maksettavaksi vasta kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeen.

Kaupunki vastaa Tontista kaupantekovuodelta maksuunpantavasta kiinteistove-
rosta.

Ostajat vastaavat kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.

Ostajien tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostajat ovat tutustuneet seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus
- rasitustodistus
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- kiinteistorekisteriote
- kaavakartat ja -maaraykset

Ostajat ovat tietoisia millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistét on asemakaa-
vassa osoitettu.

Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia vuokra- ja omistusasuntoja seka liiketi-
laa. Tontille toteutettavat rakennukset on rakennettava kahden (2) vuoden kulu-
essa Tontin kauppakirjan allekirjoituksesta lukien.

Ostajat ovat velvollisia noudattamaan Tonttia koskevaa asemakaavaa, ellei siita
myoéhemmin mydnneta poikkeamispaatosta.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan hankkimaan kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat, suostumukset ja vastaavat, seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei myytavalla
alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Tontti on ollut padosin vuokrattuna Ostajille vuodesta 1978 lahtien. Mikali Ton-
tilla ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaavat Ostajat pilaantuneen
maaperan tutkimisesta ja puhdistamisesta.

Tontti on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa ja liitettavissa alueella
olevaan kunnallistekniikkaan. Tontin Ostajat vastaavat itse rakennusten liittami-
sestd verkostoihin. Liittymisessd noudatetaan voimassa olevia liittymis- seka
muita mahdollisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja. Liittymis- ja muiden
mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat Ostajille.

Ostajat ovat velvollisia Tontin osalta yhdessa korttelin 33130 seka tarvittavilta
osin myos yleisten alueiden ja muiden lahialueen kortteleiden tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien ja niille toteutettavien rakennusten to-
teuttamisen ja kaytdn edellyttdmia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yh-
teisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella tarvit-
taessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kaytdén edellyttdmien yhteisten ajo- ja
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaesténsuojan, kun-
nallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden sek& muiden vastaavien kun-
toonpanosta ja kunnossapidosta sekd naista aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjesta-
maan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiin-
teistdlle (vahimman mahdollisen haitan periaate).

Yleisten alueiden osalta Ostajat ovat velvollisia sopimaan Tontin toteuttamisen ja
kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjes-
telyista rakennusviraston kanssa.

Kaupunki ei vastaa mistdan rasitteista, rasitteenluonteisista asioista eika yhteis-
jarjestelyistd aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eikd niiden
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Ostajat ovat tietoisia, ettd asemakaava sisaltdéd muun muassa seuraavat maa-
raykset, jotka saattavat edellyttda yhteisjarjestely-, rasite- tai rasitteenluonteisia
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sopimuksia: korttelin 33130 tontteja koskien tulee laatia hulevesijarjestelyja seka
pihojen ja ulkotilojen yleissuunnitelmat. Pysakdinti-, pelastus- ja huoltojarjeste-
lyista tulee laatia koko aluetta koskeva suunnitelma. Lisaksi huoltoajon ja ajon
pysakaintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta. Mainitut sopimukset tullaan
litthmaan vuokratonttien vuokrasopimuksiin.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, vie-
mareitd ja laitteita tai vastaavia. Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan erik-
seen selvittdmaan Tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupun-
kimittauspalvelut, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Ostajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten joh-
tojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttami-
sen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Tontin istutettavalla alueen osalla sijaitsee kaytdssa oleva sahkojohto, jonka
Kaupunki siirtda kustannuksellaan kadun rakentamisen yhteydessa paattamansa
aikataulun mukaisesti.

Mikali Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kaytté edellyttdd mai-
nittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, Ostajat ovat velvollisia sopi-
maan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta Kaupungin (kiin-
teistoviraston tonttiosaston) seka po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot
maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajille viivastyksesta johtuvista haitoista, vahin-
goista tai kustannuksista, joita saattaa aiheutua mahdollisista johtosiirroista.

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa Tontille maan-
alaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitdd ja uudistaa niita edellyttden, etteivat
nama esta eivatka rajoita Tontin asemakaavan eivatka tdman kauppakirjan mu-
kaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Mikali Ostajat eivat noudata tdman kauppakirjan ehtoja ja velvoitteita, Ostajat
ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen li-
saksi sopimussakkoa 200 000 euroa.

Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopimusta irtai-
men myynnistd ole taman kaupan yhteydessa tehty.

Ostajat ovat tarkastaneet Tontin ja sen alueen. Ostajat ovat todenneet Tontin
vastaavan ominaisuuksiltaan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Kaupunki ei vastaa mistdan Ostajien hankkeen toteuttamisen eika kayton mah-
dollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa mistdan vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta, kuten suunnittelu- tai muista kuluista, mikali Ostajien hanketta koskevat luvat
oikaisuvaatimuksen, valituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuvat, kumoutuvat tai niiden lainvoimaistuminen viivastyy.

Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritddn ensisijaisesti ratkaisemaan
sopijapuolten valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta asiasta yksi-
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mielisyyteen, annetaan kaupasta aiheutuvat riidat Helsingin kargjdoikeuden rat-
kaistaviksi.

18 Ostajat suorittavat taman kauppakirjan vahvistamisesta kaupanvahvistajan pe-
riman maksun ja vastaavat myos muista mahdollisista viranomaismaksuista.

Tata kauppakirjaa on tehty nelja yhtapitavaa kappaletta, yksi Kaupungille, yhdet kummallekin
Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissd  kuun paivana 2017

Helsingin kaupunki

Ostaja Ostaja

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd myyjan, Helsingin kaupungin puolesta kiinteistélautakun-
nan valtuuttamana seka ostajana ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja
ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla
tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2017



