Liite 1 Muut vuokrasopimuksen ehdot
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Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan vuokra-alueelle vapaarahoitteisia
omistusasuntoja Hitas I-ehdoin.

3 [Yhteistydehto]

Vuokra-alueen (jaljempéana myds Tontin) suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyéssa
kaupunkisuunnitteluviraston Kalasatamaprojektin, kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
Kalasataman aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

4 [Asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro 12200, ellei siitd myodnneta
poikkeamispaatdsta.

Vuokralainen on velvollinen Tontin rakentamisessa noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa
kiinteistdviraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suoritta-
minen seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 8.3.2016), ellei vuokranantajan
(jaliempéana Kaupungin) (tonttiosaston) kanssa toisin sovita tai Kaupunki (tonttiosasto) toisin
maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi
vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

5 [Rakennusten energiatehokkuus]

Rakennusluvan mukaan (rakennuslautakunta 18.4.2017, 127 §) energiaselvitykseen liitetyn
energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

6 [Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd Tontin rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti
vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden sekd muiden Tonttia
ymparoivien Kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovittamaan Tontin rakentamista
koskevat suunnitelmat seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden Tonttia
ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan tontin rakentamisen
Tonttia ympardivien kiinteistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei Tontin
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden Tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan Tontin
rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kalasataman aluerakentamis-
projektilta ja kiinteistéviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun sek& kunnallistekniikan rakentami-
sen suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttdéonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymi-sen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tonttinsa osalta.

7 [Tydmaaehto]

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja Tontin rakentamisessa ottamaan huomioon
tyébmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.



Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltdan siistina ja jarjestettava siten, ettd se nayttaa huolitel-
lulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville
kiinteistoille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on so-vittava rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali tydbmaa-alueita sijoitetaan tonttialu-
eille, ndiden luovuttamisesta tydmaan kayttéon on sovittava kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin etu-kateen rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston kanssa seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 25.8.2014 (836 §) paatoksen ja sen
litteiden mukaisia varausehtoja, kuten Kalasataman Sompasaaren lisaehtoja (muun muassa Kala-
sataman alykkaita energiajarjestelmia koskevat ehdot ja ohjeet), ellei tdman vuokrausta koskevan
paatoksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.

Edellad mainittujen paatésten perusteella vuokralainen on velvollinen noudattamaan muun muassa
jaliempana kohdissa 9 — 12 mainittuja ja tassa vuokrasopimuksessa tarkennettuja Sompasaaren
lisdehtoja.

9 Alueellinen palveluyhti6

Vuokralainen on velvollinen ryhtym&an osakkaaksi alueelliseen palveluyhtiodon Kalasataman Palvelu
2 Oy:hyn kaupungin maaraamin ehdoin. Mainittu yhti6 tuottaa omakustannusperusteisia palveluja
tonttien vuokralaisille ja omistajille (osakkeenomistajilleen).

Vuokralainen on velvollinen tekem&an mainitun palveluyhtion kanssa Tontin osalta merkinta- ja
kayttosopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palveluiden mukaisesti palveluyhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintdhinnat palveluyhtidlle viimeistdan kahden kuukauden
kuluessa Tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion kanssa
toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtidlle laskutusosoitteen merkinta-
hinnan laskutusta varten (Pirjo-Riitta Heimo, Realia Isdnnéinti Oy, Vuorikatu 15 A, 00100 Helsinki,
puhelin 010 228 4035, pirjo-riitta.heimo@realia.fi).

Lisaksi vuokralainen on velvollinen suorittamaan merkinta- ja kayttdsopimuksen mukaisesti palvelu-
jen kaytosta kuukausittaiset kayttémaksut palveluyhtidlle rakennusvalvontaviraston hyvaksyman
rakennuksen kayttéonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali Tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin luovutetaan toiselle, vuokralainen on
velvollinen talléin samalla siitdmaan merkinta- ja kayttdsopimuksen ja palveluyhtion osakkeet
uudelle vuokralaiselle mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

10 [Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan Tontille rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatteen
kerayksen (tamanhetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Vuokralainen on jatteen keraysta varten velvollinen kytkemaan Tontille rakennettavat rakennukset
po. jarjestelmaan ja ryhtymaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana yhtid) osakkeen-
omistajaksi Kaupungin ja yhtion toimesta mydhemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei Kaupunki muuta paata.

Vuokralainen on myos velvollinen tekema&an yhtion kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-,
merkinta- ja kayttésopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintdhinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavistd maksuista sek& muista vastaavis-
ta paattaa yhtié Kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen allekirjoitta-
maan yhtidon kanssa
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* putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta,

» merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttdmienséa palvelujen mukaisesti yhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtidlle viimeistdan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja

« kayttésopimuksen ennen tontille toteutettavien rakennusten viranomaisten toimesta tapahtu-
vaa kayttdonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtié toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle seka hankkii jarjestelman keskusyksikét ja muut vastaavat. Liséksi yhtio toteuttaa putki-
keraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistdputki ja syéttdasemat)
Tontille tai Tonttia palvellen muualle tarkoituksenmukaiseen paikkaan.

Kaupungilla ja tdman maaraamalla on oikeus maarata korttelia 10630 palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman
toteuttamisen ja kaytdn edellyttdmien syottod- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai
muiden vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen
tai kehittdmisen Tontilla ja myds tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjes-
telman asentamisen ja kayton edellytta-mat tekniset tilat, kiinteistétekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin 10630 muiden tonttien
kanssa mahdollisten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, sy6tto-
aseman ja —syottdpisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton Tontilla.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huone-
kalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays ja jatehuolto jarjes-
tetaan Kaupungin maaraamalla tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttdonottoon mennessa, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan Tontin jatteenkerayksesta ja jatehuollosta valiaikai-
sesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tastd mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali Tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin luovutetaan toiselle, vuokralainen on velvol-
linen talldin samalla siirtdmaan jateyhtiota/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet
uudelle vuokralaiselle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

11 Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista laati-
maan Tontin rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikkasuun-
nitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston (projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310
38515) antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla tai sen maaradamalla kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edelld mainittua Kaupungin hyvaksymaa Tonttikohtaista
logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman Sompasaaren alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueel-
lista logistiikkasuunnitelmaa sek& Kaupungin tai sen edustajan po. suunnitelmien perusteella anta-
mia ohjeita ja maarayksia. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edelld mainittu-
jen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maéaraysten noudattamista koskevat
ehdot myds Tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edelld mainittuja logistiikka-
suunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maaratty, eikd vuokralainen viipymatta siihen keho-
tuksen saatuaan korjaa laiminlydntidan, Kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus tehda tai teet-
taa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.



12 Ymparistotaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa Tontille merkityn rakennusoikeuden
mukaisesti Kaupungille (kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamiselle) tai
muulle Kaupungin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistydhén 10 e/k-m? (rakennus-
kustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen Tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoitta-
miseen mennessa. Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jolloin
1/2009 pisteluku on 113,5.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2 kuukautta) ennen pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista aluerakentamiseen (anni.backman@hel.fi, p. 09/310 25822)
ymparistétaidemaksun indeksitarkistamista ja laskutusta varten sek& ilmoittamaan Tontin arvioidun
luovutusajankohdan.

13 [13-16 jateputkijarjestelmaan liittyvia ehtoja]

Tonteilla 10630/7-9 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon korttelin 10630 alueelle tarvittaessa
toteutettavia jatekatoksia tontteja palvelevaa valiaikaista jatteen keraysta ja jatehuoltoa varten.
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Tonteilla 10630/7-9 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon tontille 10630/8 toteutettavaa
korttelikohtaista kierratyshuonetta sellaisen jatteen kerdysta varten, mita ei hoideta alueellisella
putkikeraysjarjestelmalla.
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Tonteilla 10630/7 ja 8 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kaytt6on tontille 10630/8 toteutettavia
alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan kuuluvia syottdasemia ja syottopisteitd tontteja palvelevaa
seka jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatteen keraysta varten seka niita varten toteutettavaa
teknista tilaa.

Tontilla 10630/9 on oikeus kayttaa tontille 10630/9 toteutettavia alueelliseen putkikeraysjarjestel-
maan kuuluvia syottbasemia ja sydttdpisteita tontteja palvelevaa seka jarjestelman tarkoittamaa ja
hoitamaa jatteen kerdysta varten seka niita varten toteutettavaa teknista tilaa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tontti 10630/7 on osaltaan velvollinen sallimaan tonteille 10630/8-9
kohdassa 13 mainittujen jatteen kerdykseen ja jatehuoltoon liittyvien kohteiden kayton vuokra-
alueella.

Tontit 10630/7-9 ovat velvollisia keskenaan sopimaan mainittujen yhteisen véliaikaisen jatekatoksen,
korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syéttdaseman ja -pisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta,
kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekd kustannusten jakamisesta. Ellei muuta
perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken asemakaavaan merkittyjen paakayttdtarkoi-
tusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

17 [17-20 Autopaikkojen jarjestdmiseen liittyvia ehtoja]

Uudet kaavamaaraykset mahdollistavat tonttikohtaisesti asukkaiden tarpeen mukaisen
pysakointinormia alhaisemman autopaikkamaaran toteuttamisen siten, ettd asuntorakentamisen
yhteydessa toteutetaan kunkin korttelin pihakannen alle yhteiskaytt6dn nimeamaéattémina vahintaan
65 % asemakaavassa maaratyista autopaikoista. Kukin tontti saa sijoittaa mainittujen korttelikohtais-
ten autopaikkojen liséksi autopaikkoja mydhemmin kortteliin 10636 toteutettavaan alueelliseen
pysakaintilaitokseen, mika varmistetaan mainitun korttelin tonttien varaus- ja luovutusehdoilla. Mikali
tontti ei osallistu alueelliseen pysakointilaitokseen, eika toteuta siten asemakaavan edellyttdmaa
autopaikkojen vahimmaismaaraa (100 %), tulee korttelin 10636 toteuttajan osoittaa kaava-alueella
autopaikkojen riittdvyys ennen korttelin 10636 alueellisen pysakointilaitoksen rakennusluvan hyvak-
symista. Taman vuoksi korttelin 10636 toteuttaja on velvollinen tiedustelemaan ennen pysakointilai-
toksen toteuttamista ja rakennusluvan hyvaksymistad kaava-alueen muiden kortteleiden tonttien
vuokralaisilta/ omistajilta (lisd)autopaikkatarvetta (kaavan mukaisen autopaikkojen vahimmais-
maaran 100 % toteuttamiseen). Mikali téllaista tarvetta on ja mikali (lisé)autopaikkaa tarvitseva
suorittaa autopaikasta toteutuskustannuksia vastaavan hinnan, korttelin 10636 toteuttaja on
velvollinen toteuttamaan ndma autopaikat oman korttelin autopaikkojen lisaksi.
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Edelld mainitun perusteella tontilla 10630/7 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 12200
ja rakennusluvan edellyttdmat 23 autopaikkaa paaosin yhteispihatontille (AH) 10630/5 ja osin tonteil-
le (AK) 10630/7 ja 9 (seka 8 ajoyhteys) toteutettavaan yksityiseen kannenalaiseen pysakaintilaitok-
seen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edelld mainitut autopaikat séilyvat ensisijaisesti
mainitun Tontin asukkaiden kaytdssa.
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Tonteilla 10630/7, 8 ja 9 on oikeus ajoon ja kulkuun tontin 10630/8 kautta tonteille (AH) 10630/5, 7 ja
9 sijoitettavaan kannenalaiseen pysakaintilaitokseen seka hallinnoimilleen autopaikoille. Samoin
tontilla 10630/7, 8 ja 9 on oikeus kayttaa pysakointilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja savunpoisto-
jarjestelmaa, hiekan- ja rasvanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10630/7 — 9 ovat velvollisia sopimaan keskenaan mainittujen jarjestelmien, viemérin ja kaivo-
jen seka pysakdintilaitoksen ja sen ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden seka ovijarjestelman
toteuttamisesta, kaytdsta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jaosta. Ellei
muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien
autopaikkojen lukuma&aran mukaisessa suhteessa, mutta salaojajarjestelman osalta tonttien asema-
kaavaan merkittyjen padkayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhtees-
sa.
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Kaupunki luovuttaa yhteisesti maaraosin tonttien 10630/7 (Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaituri)
(23/73), 8 (Helsingin kaupungin asunnot Qy) (27/73) ja 9 (Helsingin Asumisoikeus Oy) (23/73)
vuokralaisille/omistaijille tontin 10630/5 alapuolisen kannenalaisen maaraalan pysakaintilaitosta ja
mainittujen tonttien autopaikoituksen jarjestamista varten varten erillisella vuokrasopimuksella
31.12.2080 saakka, jossa sovitaan laitoksen toteuttamiseen liittyvista asioista.

Pyséakadintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kalasataman Palvelu 2 Oy:lle luovutetta-
van yhteispihatontin (AH) 10630/5 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.
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Tontit 10630/7, 8 ja 9 ovat velvaolliset korvauksetta sallimaan kannenalaisen pysakdintilaitoksen ja

sen poistoilmanhormin, hydkkays- ja poistumisteiden sekd mahdollisten muiden rakenteiden ja lait-
teiden rakentamisen, pitdmisen, kayttadmisen, yllapidon ja uudistamisen seka kulun po. pysakainti-
laitokseen tontillaan.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitoksen sisdankaynti-, jalankulku-, hissi-, hata-
uloskaynti- ja palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokana-
vien sekd muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Tonttien 10630/7, 8 ja 9 seka yksityisen kannenalaisen pysakéintilaitoksen valinen hallintaraja on
mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta laitoksen ylapohjan vesieristyksen suoja-
betonin ylapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta hal-
lintaraja on pysakointilaitoksen seinan sisapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

21 Maaperaehto

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on silld aiemmin harjoitetun toiminnan
johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta rakentamisen yhteydessa Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen mydntaman kunnostuspaatdksen 25.3.2015 / 38 § mukaisesti
asuntorakentamisen edellyttamaan tasoon.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten vuokranantajalle (tonttiosastolle) suun-
nitelmat tontin maanrakennustdista, perustamistavasta, alapohjarakenteesta ja rakentamisaikatau-
lusta heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa. Rakennuksiin tulee tehda tuuletettu alapohjarakenne tai
radonputkitus koneellisella iimanvaihdolla. Mikali vuokra-alueelle rakennettava pysakointihalli kui-
tenkin ulottuu myds koko rakennuksen alapuolelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitus-
ta ei tarvitse toteuttaa.



Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle rakentamisen aloitusajankohta viimeistdan kaksi
viikkoa ennen téiden aloittamista ja otettava huomioon puhdista-misesta mahdollisesti aiheutuva
téiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistdkeskuksen paatoksen mukaisesti ja kuljettaa ne
vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto)
vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan vuokralaiselle
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan
puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etéisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei
pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka toimenpiteista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa kustannukset vuokralaisen esittdman ja
kaupungin hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos
kyseisista yksikkdhinnoista ja toimenpiteistd on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Jos vuokra-alueelle jaa rakentamisen jélkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee tehda
pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua alueen maaperan puhdistamisesta.

Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus maaperan puhdis-
tamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset on asemakaavan muutoksen nro 12200 ja tdman sopimuksen kaytto-
tarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttéonotettavaksi,
kuitenkin enintaan viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Mikali alueen maaperaa joudutaan
taman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-alueen pilaantumisesta, mikali
tdma pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ennen vuokra-alueen hallintaoikeuden
siirtymista ja/tai sen jalkeen. Samoin vuokralai-nen vastaa hallinta-aikanaan vuokra-alueen pilaantu-
misesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralaiselle.
22 [Rasite-ehto]

Vuokralainen on velvollinen Tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden tonttien ja myods yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myds yleisten alueiden
toteuttamisen ja kayton edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdméaan sopimukset Kaupungin
(kiinteistoviraston tonttiosaston) hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittéda
osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella sovittava tonttien toteut-
tamisen ja katon edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,

autohallin, autopaikkojen, pelas-tusteiden, vaestdnsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden sekéd muiden vastaa-vien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestdmaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistélle (vdhimméan mahdollisen haitan
periaate). Korttelin 10630 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamistad valttamattomista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eikd yhteisjarjeste-
lyistd mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai Kaupunki toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan Tontin toteuttamisen ja kayton
edellyttdmista rasitteenluonteisista asioista, rasiteista ja yhteisjarjestelyistd rakennusviraston kanssa
seka esittdmaan mainitut sopimukset Kaupungin (tonttiosaston) hyvaksyttavaksi.



Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edelld mainituista asioista sopimukseen, Kau-
pungilla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjohin sek& mainittuihin sopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eikad yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen perusta-
misesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali mainitussa sopimuk-
sessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai kaytdn
edellyttdmista rasitteista.

Mikali po. tontin vuokrasoikeus rakennuksineen mydhemmin siirretaan toiselle, vuokralainen on
velvollinen talldin samalla siitdmaan luovutusasiakirjassa Tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat,
rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimusten mukaisin
ehdoin.
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Vuokralainen on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen Tontille. Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen
rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinélle siten, ettd muuntamon
ovi avautuu suoraan ulos. Talléin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahko-
verkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja
ylldpidosta seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase
asiassa sopimukseen, asian ratkaisee kiinteistoviraston tonttiosasto.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen tonttinsa osalta selvittamaan Helen Sahkoverkko Oy:lta, Helen
Kaukolammdlta ja Helen Jaahdytykseltd, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin
seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen Kalasatamaan sijoitettavien toimintojen
edellyt-tamat tila- ja muut tarpeet sekad ottamaan nadma tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edelld mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat rakenteet ynna muut talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on talldin noudatettava néiden tilojen ja rakenteiden ynna muiden tulevien kayttajien antamia
ohjei-ta sekad maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellda mainittujen mahdollisten
jakokaappien syvennysten ja muiden vastaavien pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen Tontilla seka sille rakennettavassa rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen
tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista seka tilojen
toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen
tahojen kanssa.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

24 [Johtoehto]

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdsséa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai
vastaavia. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan Tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai
310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja
uudistamisen Tontilla. Mikali Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kayttd edellyttaa
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, vuokralainen on velvollinen sopimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta vuokran-antajan (kiinteistdviraston
tonttiosaston) seka po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen omistaja.
Kaupunki vastaa mainitussa tilanteessa siirtokustannuksista edellyttéden, ettd Kaupungille osoitetaan
kaupungin sisaisesti varat mainittuihin siirtoihin.



Mikali Kaupungille (vuokranantajalle) ei osoiteta mainitussa tilanteessa maararahoja, Kaupunki ja
vuokralainen neuvottelevat siitomenettelysta, jossa vuokralainen tilaa johtojen, viemareiden, laittei-
den tai muiden vastaavien siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta niiden omistajien kanssa. Tal-
I6in Kaupunki (vuokranantaja) hyvittda siirron jalkeen vuokralaiselle siitomenettelysta aiheutuneet
toteutuneet kohtuulliset siirtokustannukset Tontin vuokrasta tai muulla Kaupungin esittamalla tavalla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.
25 [La4mpob- ja porakaivot ym.]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle mahdollisesti sijoitettavien porareikien, ku-
ten lampdokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai
vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantéa, Helsingin kaupungin (raken-
nusvalvontaviraston ja kiinteistéviraston kaupunkimittausosaston) ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa
olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta lampodkaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden vastaavien jarjestelmien
sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttda viranomaislupien lisdksi vuokranantajan (kiinteistdviraston
tonttiosasto) erillista suostumusta.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhty-
mista huolella selvittdmaan kaupungilta (kaupunkimittausosaston johtotietojaokselta) vuokra-alueen
osan (tontin alueen), johon porareiat ja muut vastaavat maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Sel-
vitys tarvitaan myo6s toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Samalla vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuolella sijaitsevat tunnelit,
tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa mainittujen kaivojen
tai muiden vastaavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Edelld mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on sijoitettava vuokra-alueella ja sen
alapuolella ainoastaan kaupungin niille osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vas-
taa ehdon rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista seuraamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilld on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle ja sen ym-
paristddn maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja kehittda niita edella mainittujen vuokralai-
sen porareikien, keruuputkistojen tai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien sita esta-
matta. Vuokranantaja ei salli mydskaan minkaanlaisen pysyvan kayttdoikeuden tai rasitteen perusta-
mista mainittuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaavia varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd rakentaminen kaupungin omistamalla alueella voi
edellyttda siihen mydhemmin muutoksia. Téman vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mis-
tdan edellda mainitun maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapidon tai kehittdmisen porarei‘ille, keruu-
putkistoille, eikd niitd koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville aiheuttamista vahingoista, kuten
niiden rikkoutumisesta, kaytolle aiheutuvista hairidista tai haitoista tai kdyton estymisesta tai lakkaa-
misesta kokonaan.

Lisaksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kustannuksellaan tayttdmaan to-
teuttamansa porareiat tai vastaavat vuokrasuhteen aikana tai sen paattyessa kaupungin antaman oh-
jeistuksen mukaisesti.
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Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan maaraalan erillisesta yhteispiha-
tontista (AH) erilliselld maanvuokrasopimuksella.
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista ja vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen p&atéksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myonta-
minen pitkittyy tai estyy.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua Tontin maaperan puhdistamisesta tai Tontilla tai sen maaperassa olevien rakentei-
den, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.



Kaupunki ei vastaa muutoinkaan mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eiké kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen
voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kaikesta siitd vahingosta, mita
téssa sopimuksessa tarkoitetun rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta
tai uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4
§, 11.1-2ja11.4 §seka 1 §, 11.3 § ja 19 § edelld mainitulla tavoin tdydennettyna.

Lisdksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion pitkaikaisen vuokrasopimuksen
Hitas I-lisédehtoja.



