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SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Herttoniemen keskuksen Megahertsin korttelin asemakaavan muutos-
ehdotus nro 12089 koskien Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43051 omistustontteja nro 12, 13, 14 ja 16
mahdollistaa uuden liikekeskuksen ja asuntojen rakentamisen Mega-
hertsin kortteliin. Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan uuden
likekeskuksen kellariin on sijoitettava vahintaan 140 liityntapysakainti-
paikkaa, joista 60 paikkaa on oltava jatkuvassa liityntapysakointi-
kaytossa.

Helsingin kaupunki on neuvotellut Tontinomistajien kanssa maan-
kayttosopimuksen ja esisopimuksen tulevista alueluovutuksista.
Maankayttosopimus on allekirjoitettu 4.12.2012.

Tontinomistajat liikekeskuksen toteuttajina ja HKL-Liikelaitos ovat
neuvotelleet liityntapysakointipaikkojen toteuttamisen ja kayton
periaatteista seka sopineet niista taman sopimuksen mukaisesti.



Pysakointipaikat rakennetaan Tontinomistajien omistaman liiketila-
yhtion omistukseen suunnitellun tontin nro 43051/18 maanalaisille
alueille. Tontinomistajat luovuttavat taman sopimuksen mukaisin
ehdoin liityntapysakointipaikkojen kayttooikeuden pysyvasti
kaupungille.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 15.5.2013 asemakaavan muutos-
ehdotuksen ja se tuli voimaan 28.6.2013.

Kaavamuutoksen toteutuksen edistamiseksi tehty aluejarjestelyja
koskeva vaihtokirja on allekirjoitettu 28.6.2013.

Poikkeamispaatos

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikko paatti 7.1.2016 (6 §)
hyvaksya (YIT Rakennus Oy) asemakaavaa nro 12089 koskevan
poikkeamishakemuksen mm. silta osin, etta tontille sallittu rakennus-
oikeus saadaan jakaa siten, etta liike- ja palvelutilojen kerrosala on
enintdan 26 000 k-m? ja asuinkerrosalan maara enintaan 18 800 k-m?
ehdolla, etta em. maankayttosopimus tulee olla tarkistettu ja alle-
kirjoitettu poikkeamispaatoksen mukaiseksi ennen rakennusluvan
myontamista.

Maankayttosopimuksen tarkistaminen

SOPIMUKSEN EHDOT

1

Koska poikkeamispaatoksen johdosta asuinkerrosalan maara kasvaa
3 500 k-mZ:113 ja siita koituu yhtidille lisdarvonnousua, sopimukseen on
neuvoteltu tarkistuksia.

Yhtiot sitoutuisivat suorittamaan kaupungille osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin korvausta entisen 2 873 000 euron
sijasta 3 017 000 euroa eli korvauksen maara kasvaisi 144 000 eurolla.

Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille pysyvalla kaytto-
oikeudella KLAP-tontille entisen yhteensa 140 liityntapysakointipaikan
sijasta 147 liityntapaikkaa eli niiden maara kasvaisi 7:11a. Lisapysakaoin-
tipaikoista 3 kpl olisi jatkuvassa kaytossa ja 4 kpl vuoroittaiskaytossa.

Tontinomistajat suunnittelevat ja toteuttavat liikekeskuksen kellariin
omistukseensa 147 henkildautojen liityntapysakointipaikkaa. Kaupun-
gilla on pysyva oikeus kayttooikeus liityntapysakointipaikkoihin
seuraavasti:

- paikoista 63 kpl on yksinomaan liityntapysakoinnin jatkuvassa
kaytossa

- paikoista 84 kpl on liityntapysakoinnin ja liikekeskuksen vuorottais-
kaytossa siten, etta kaupungilla/HKL:lla on pysyva kayttooikeus
paikkoihin arkipaivisin klo 06.00-17.30



Muina aikoina vuorottaiskaytossa olevat pysakointipaikat ovat Tontin-
omistajien osoittamien liikekeskuksen yksityisten osien kaytdssa ja ne
voivat peria itselleen maksuja paikkojen kaytosta.

Kaupunki/HKL paattaa kulloinkin liityntapysakaoinnista perittavasta
maksusta ja muista ehdoista.

Kaupunki/HKL maksaa Tontinomistajille liityntapysakaointipaikkojen
toteuttamisesta seuraavasti:

- jatkuvassa kaytossa olevat lityntapysakointipaikat (63 kpl):
63*30 000 euroa*80 % =1 512 000 euroa

- vuoroittaiskaytossa olevat paikat (84 kpl): 84*30 000 euroa*60 % =
1512 000 euroa,

eli yhteensa 3 024 000 euroa.

Maksu kuitataan kokonaisuudessaan Tontinomistajien kaupungille
maankayttosopimuksen perusteella maksettavaksi tulevan korvauksen
(3 017 000 euroa) suoritukseksi, kun kaikki autopaikat ovat viranomai-
sen puolesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi ja luovutettu kaupungille
lityntapysakaointikayttoon.

Tontinomistajat vastaavat kustannuksellaan paikkojen ja niiden
kayttoon tarvittavien ajoyhteyksien, puomien ja laitteiden toteutuksesta,
hoidosta ja yllapidosta.

Kaupunki/HKL osallistuu liityntapaikkojen tarpeellisiin ja kohtuullisiin
peruskorjauskustannuksiin kohdassa 3 esitettyjen prosenttiosuuksien
mukaisesti edellyttaen, etta peruskorjauksen tasosta ja kustannuksista
sovitaan hyvissa ajoin etukateen.

Liityntapysakointipaikkojen tulee olla laadukkaita ja niiden leveys on
oltava vahintaan 2,5 metria ja pituus vahintaan 5,0 metria vahaisia
poikkeuksia lukuun ottamatta.

Tontinomistajat ovat velvollisia toteuttamaan edella mainitun liitynta-
pysakaoinnin tietotekniikkaan perustuvalla jarjestelmalla tai muulla
tavalla niin, ettd kaupungin liityntapysakaointioikeudet ovat liitynta-
pysakoijien kaytossa taman sopimuksen ehdon 1 mukaisesti. Ratkaisu
on hyvaksytettava kaupungilla/HKL:lla ennen sen toteuttamista ja
kayttoonottoa.

Mikali lityntapysakointipaikat paatetaan merkita tai muulla tavalla ero-
tella likekeskuksen muista pysakaointipaikoista, on liityntapysakointi-
paikkojen sijainti hyvaksytettava kaupungilla/HKL:lla.

Kaupunki tai Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) toimittaa lii-
tyntapysakointiin tarvittavan matkakortinlukijan tai vastaavan.



Mahdolliset erimielisyydet sopimusosapuolten valilla saatetaan tarvitta-
essa Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.
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