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SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Herttoniemen keskuksen Megahertsin korttelin asemakaavan muutos-
ehdotus nro 12089 koskien Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43051 omistustontteja nro 12, 13, 14 ja 16
mahdollistaa uuden liikekeskuksen ja asuntojen rakentamisen Mega-
hertsin kortteliin.  Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan uuden
liikekeskuksen kellariin on sijoitettava vähintään 140 liityntäpysäköinti-
paikkaa, joista 60 paikkaa on oltava jatkuvassa liityntäpysäköinti-
käytössä.

Helsingin kaupunki on neuvotellut Tontinomistajien kanssa maan-
käyttösopimuksen ja esisopimuksen tulevista alueluovutuksista.
Maankäyttösopimus on allekirjoitettu 4.12.2012.

Tontinomistajat liikekeskuksen toteuttajina ja HKL-Liikelaitos ovat
neuvotelleet liityntäpysäköintipaikkojen toteuttamisen ja käytön
periaatteista sekä sopineet niistä tämän sopimuksen mukaisesti.



Pysäköintipaikat rakennetaan Tontinomistajien omistaman liiketila-
yhtiön omistukseen suunnitellun tontin nro 43051/18 maanalaisille
alueille. Tontinomistajat luovuttavat tämän sopimuksen mukaisin
ehdoin liityntäpysäköintipaikkojen käyttöoikeuden pysyvästi
kaupungille.

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 15.5.2013 asemakaavan muutos-
ehdotuksen ja se tuli voimaan 28.6.2013.

Kaavamuutoksen toteutuksen edistämiseksi tehty aluejärjestelyjä
koskeva vaihtokirja on allekirjoitettu 28.6.2013.

Poikkeamispäätös

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopäällikkö päätti 7.1.2016 (6 §)
hyväksyä (YIT Rakennus Oy) asemakaavaa nro 12089 koskevan
poikkeamishakemuksen mm. siltä osin, että tontille sallittu rakennus-
oikeus saadaan jakaa siten, että liike- ja palvelutilojen kerrosala on
enintään 26 000 k-m2 ja asuinkerrosalan määrä enintään 18 800 k-m2

ehdolla, että em. maankäyttösopimus tulee olla tarkistettu ja alle-
kirjoitettu poikkeamispäätöksen mukaiseksi ennen rakennusluvan
myöntämistä.

Maankäyttösopimuksen tarkistaminen

Koska poikkeamispäätöksen johdosta asuinkerrosalan määrä kasvaa
3 500 k-m2:llä ja siitä koituu yhtiöille lisäarvonnousua, sopimukseen on
neuvoteltu tarkistuksia.

Yhtiöt sitoutuisivat suorittamaan kaupungille osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin korvausta entisen 2 873 000 euron
sijasta 3 017 000 euroa eli korvauksen määrä kasvaisi 144 000 eurolla.

Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille pysyvällä käyttö-
oikeudella KLAP-tontille entisen yhteensä 140 liityntäpysäköintipaikan
sijasta 147 liityntäpaikkaa eli niiden määrä kasvaisi 7:llä. Lisäpysäköin-
tipaikoista 3 kpl olisi jatkuvassa käytössä ja 4 kpl vuoroittaiskäytössä.

SOPIMUKSEN EHDOT

1 Tontinomistajat suunnittelevat ja toteuttavat liikekeskuksen kellariin
omistukseensa 147 henkilöautojen liityntäpysäköintipaikkaa. Kaupun-
gilla on pysyvä oikeus käyttöoikeus liityntäpysäköintipaikkoihin
seuraavasti:

- paikoista 63 kpl on yksinomaan liityntäpysäköinnin jatkuvassa
  käytössä
- paikoista 84 kpl on liityntäpysäköinnin ja liikekeskuksen vuorottais-
  käytössä siten, että kaupungilla/HKL:lla on pysyvä käyttöoikeus
  paikkoihin arkipäivisin klo 06.00-17.30



Muina aikoina vuorottaiskäytössä olevat pysäköintipaikat ovat Tontin-
omistajien osoittamien liikekeskuksen yksityisten osien käytössä ja ne
voivat periä itselleen maksuja paikkojen käytöstä.

2 Kaupunki/HKL päättää kulloinkin liityntäpysäköinnistä perittävästä
maksusta ja muista ehdoista.

3 Kaupunki/HKL maksaa Tontinomistajille liityntäpysäköintipaikkojen
 toteuttamisesta seuraavasti:

- jatkuvassa käytössä olevat liityntäpysäköintipaikat (63 kpl):
63*30 000 euroa*80 % = 1 512 000 euroa

- vuoroittaiskäytössä olevat paikat (84 kpl): 84*30 000 euroa*60 % =
1 512 000 euroa,

eli yhteensä 3 024 000 euroa.

Maksu kuitataan kokonaisuudessaan Tontinomistajien kaupungille
maankäyttösopimuksen perusteella maksettavaksi tulevan korvauksen
(3 017 000 euroa) suoritukseksi, kun kaikki autopaikat ovat viranomai-
sen puolesta hyväksytty käyttöön otettavaksi ja luovutettu kaupungille
liityntäpysäköintikäyttöön.

4 Tontinomistajat vastaavat kustannuksellaan paikkojen ja niiden
käyttöön tarvittavien ajoyhteyksien, puomien ja laitteiden toteutuksesta,
hoidosta ja ylläpidosta.

Kaupunki/HKL osallistuu liityntäpaikkojen tarpeellisiin ja kohtuullisiin
peruskorjauskustannuksiin kohdassa 3 esitettyjen prosenttiosuuksien
mukaisesti edellyttäen, että peruskorjauksen tasosta ja kustannuksista
sovitaan hyvissä ajoin etukäteen.

5 Liityntäpysäköintipaikkojen tulee olla laadukkaita ja niiden leveys on
oltava vähintään 2,5 metriä ja pituus vähintään 5,0 metriä vähäisiä
poikkeuksia lukuun ottamatta.

6 Tontinomistajat ovat velvollisia toteuttamaan edellä mainitun liityntä-
pysäköinnin tietotekniikkaan perustuvalla järjestelmällä tai muulla
tavalla niin, että kaupungin liityntäpysäköintioikeudet ovat liityntä-
pysäköijien käytössä tämän sopimuksen ehdon 1 mukaisesti. Ratkaisu
on hyväksytettävä kaupungilla/HKL:lla ennen sen toteuttamista ja
käyttöönottoa.

Mikäli liityntäpysäköintipaikat päätetään merkitä tai muulla tavalla ero-
tella liikekeskuksen muista pysäköintipaikoista, on liityntäpysäköinti-
paikkojen sijainti hyväksytettävä kaupungilla/HKL:lla.

Kaupunki tai Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) toimittaa lii-
tyntäpysäköintiin tarvittavan matkakortinlukijan tai vastaavan.



7 Mahdolliset erimielisyydet sopimusosapuolten välillä saatetaan tarvitta-
essa Helsingin käräjäoikeuden ratkaistaviksi.

Tätä sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.
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