Helsingin kaupunki Poytakirja 1(7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 14.06.2017

Tonttipaallikko

13§
Ns. Gigahertsin tonttien maankayttosopimuksen tarkistaminen
(Herttoniemi, tontit 43051/12, 13, 14 ja 16)

HEL 2017-007020 T 10 01 00

Kiinteistokartta sivu 77/675501, Operaattorinkatu 1
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tarkistaa, kaupunkisuunnitteluviraston virastopaal-
likon 7.1.2016 (6 §) hyvaksyman poikkeuspaatoksen johdosta, Helsin-
gin kaupungin (jaliempana kaupunki) ja Kiinteisté Oy Helsingin Giga-
hertsin, Asunto Oy Helsingin Tuulensuojan, Asunto Oy Helsingin Pou-
kaman, Asunto Oy Helsingin Poudantuojan, Rakennusosakeyhtié Har-
telan ja YIT Rakennus Oy:n (jaliempana yhtiot) valisen 4.12.2012 alle-
kirjoitetun Herttoniemen keskuksen korttelin 43051 sopimuksen (No ED
3684) 1-ehdon kuulumaan seuraavasti:

1

Yhtiot suorittavat osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuk-
siin kaupungille korvausta 3 017 000 euroa.

Korvaus sovitaan maksettavaksi ensisijaisesti siten, etta yhtiot sitoutu-
vat kustannuksellaan kaavamuutoksen mukaisesti suunnittelemaan ja
toteuttamaan kaupungille pysyvalla kayttooikeudella KLAP-tontille
43051/18 yhteensa 147 liityntapysakadintipaikkaa liitteena olevan sopi-
muksen mukaisesti. Korvaus katsotaan talloin lopullisesti maksetuksi,
kun kaikki autopaikat ovat viranomaisten puolesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi ja sopimuksen mukaisesti luovutettu kaupungille.

Toissijaisesti, mikali yhtiot eivat kaupungista riippumattomista syista
tayta edellda mainittua autopaikkojen rakentamisvelvoitetta 31.12.2020
mennessa tai osapuolet muusta syysta yhteisesti sopivat rakentamis-
velvoitteesta luopumisesta, yhtiot sitoutuvat maksamaan korvauksen
rahana. Talloin rahakorvauksen maaraa korotetaan sen nykyarvon sai-
lyttdmiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka
kolmella (3) prosentilla vuodessa ja yritykset sitoutuvat maksamaan
korvauksen korotuksineen kaavamuutoksen lainvoimaiseksi tulon jal-
keen kaupungin esittamaa laskua vastaan.

Yhtiot antavat kaupungille 150 000 euron arvoisen pankkitakauksen tai
muun Kiinteistdviraston hyvaksyman lisavakuuden vakuudeksi sopi-
muksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi.
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Paatoksen perustelut

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisia ehtoja, lukuun ottamatta eh-
toa 2, joka poistetaan.

(MA143-2, MA143-3)

Asemakaavan muutos ja maankayttdsopimus

Herttoniemen K-korttelin 43051 tonttien 12, 13 ja 14 omistajan Kiinteis-
t6 Oy Morandon (osakekanta oli Rakennusosakeyhtio Hartelan omis-
tuksessa) ja tontin 16 omistajan Kiinteisté Oy Megahertsi 2:n (osake-
kanta oli YIT Rakennus Oy:n omistuksessa) aloitteesta kaupunkisuun-
nittelulautakunta hyvaksyi 13.12.2011 kortteliin asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12089.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 6.8.2012 (825 §) asemakaavan muutoseh-
dotuksen pohjalta tehdyn maankayttosopimuksen ja sopimus allekirjoi-
tettiin 4.12.2012.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 15.5.2013 asemakaavan muutosehdotuk-
sen ja se tuli voimaan 28.6.2013.

Kaavamuutoksen toteutuksen edistamiseksi tehty aluejarjestelyja kos-
keva vaihtokirja on allekirjoitettu 28.6.2013.

Uudet rekisteritiedot

Kaupparekisteritietojen (rekisterodity 26.6.2013) mukaan Kiinteisté Oy
Megahertsi 2 ja Kiinteisté Oy Morando ovat sulautuneet Kiinteistd Oy
Gigahertsi -nimiseen yhtioon.

Edelleen kaupparekisteritietojen mukaan Kiinteistdé Oy Gigahertsi on ja-
kaantunut yhtidiksi Asunto Oy Helsingin Tuulensuoja, Asunto Oy Hel-
singin Poukama, Asunto Oy Helsingin Poudantuoja ja Kiinteistd Oy
Helsingin Gigahertsi, jotka on merkitty kaupparekisteriin 30.11.2013.

Poikkeamispaatos

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkd paatti 7.1.2016 (6 §) hy-
vaksya (YIT Rakennus Oy) asemakaavaa nro 12089 koskevan poik-
keamishakemuksen mm. silta osin, etta tontille sallittu rakennusoikeus
saadaan jakaa siten, etta liike- ja palvelutilojen kerrosala on enintaan
26 000 k-m? ja asuinkerrosalan maara enintaan 18 800 k-m? ehdolla,
ettd em. maankayttdsopimus tulee olla tarkistettu ja allekirjoitettu poik-
keamispaatoksen mukaiseksi ennen rakennusluvan myontamista.
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Maankayttdsopimuksen tarkistaminen

Koska poikkeamispaatoksen johdosta asuinkerrosalan maara kasvaa
3 500 k-mZz1a ja siita koituu yhtidille lisdarvonnousua, sopimukseen on
neuvoteltu tarkistuksia.

Yhtiot sitoutuisivat suorittamaan kaupungille osallistumisena yhdyskun-
tarakentamisen kustannuksiin korvausta entisen 2 873 000 euron sijas-
ta 3 017 000 euroa eli korvauksen maara kasvaisi 144 000 eurolla.

Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille pysyvalla kayttdoikeu-
della KLAP-tontille entisen yhteensa 140 liityntapysakointipaikan sijasta
147 liityntapaikkaa eli nilden maara kasvaisi 7:11a. Lisapysakointipai-
koista 3 kpl olisi jatkuvassa kaytdssa ja 4 kpl vuoroittaiskaytossa.

Toissijaisen rahan maksamisen maaraaikaa jatkettaisiin 31.12.2020
saakka ja yhtiot antaisivat kaupungille 150 000 euron lisavakuuden.

Sopimuksen 2 ehdon sisaltama kaupungin osto-optio 60 autopaikkaan
ns. Metrokorttelin autopaikkoihin poistettaisiin, koska hankkeen kehitta-
misen yhteydessa autopaikkoja on jouduttu vahentamaan, eika tontilta
voida osoittaa autopaikkoja tontin ulkopuoliseen kayttoon.

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisia ehtoja.
Toimivalta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston 29.5.2017 (9 §) tekeman paa-
toksen mukaan tonttipaallikké paattaa maankayttosopimuksen hyvak-
symisesta ja siihen liittyvista aluejarjestelyitd 1 500 000 euron kokonai-
sarvoon saakka.

Lisatiedot
Esko Patrikainen, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Maankayttdsopimus
2 Liityntapysakaointisopimus (luonnos)
3 Poikkeamispaatos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Hartela Etela-Suomi Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
HKL-Liikelaitos Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maka/Make Liite 1
Liite 2
Liite 3
Taspa/Tatu Liite 1
Liite 2
Liite 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 13 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 14.06.2017.
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