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LUONNOS SITOUMUKSETTA   
 

 

  

KAUPPAKIRJALUONNOS         

 

 

 

MYYJÄ Helsingin kaupunki, 

Y-tunnus 0201256-6 

Kaupunkiympäristön toimiala 

Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelu 

PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

  

 

OSTAJA Asunto Oy Helsingin Vihdintie 19A  

(Y-tunnus 2742790-1) 

  Aamuruskontie 12 

  00750 Helsinki 

 
 

KAUPUNGIN PÄÄTÖS Kaupunkiympäristötoimialan  

maankäyttö ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun päällikkö, XXX, XX § 

 
Päätöksestä ei ole kuntalain mukaisessa määräajassa jätetty 
oikaisuvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon. 

 

KAUPAN KOHDE Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelissa 

29077 sijaitseva tontti 5. 
 
Tontin kiinteistötunnus: 91-29-77-5 
 
Osoite: Poliisiasemankuja 5 

 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 8.10.2014. Tontin pinta-ala on 977 

m2 ja rakennusluvan mukainen rakennusoikeus 1 008 k-m2. 

 

Asemakaavan mukainen käyttötarkoitus: AK, asuinkerrostalojen 

korttelialue. 
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KAUPPAHINTA Kauppahinta on kahdeksansataaviisikymmentäseitsemäntuhatta 

(857 000) euroa. 

 

Kauppahinta perustuu 1008 k-m2 suuruiseen rakennusoikeuteen ja sitä 

vastaavaan yksikköhintaan 850 euroa/k-m2. 

 

 

 

MAKSUTAPA Ostaja maksaa kauppahinnan kaupungin pankkitilille ennen 

kauppakirjan allekirjoittamista (maksutunnus To   ). 

 

Koko kauppahinta kuitataan kauppakirjan allekirjoittamisella 

maksetuksi. 

 

LISÄKAUPPAHINTA Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa, mikäli tontille 

toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan, asemakaavamuutoksen, 

poikkeamispäätöksen tai vastaavan perusteella pääkäyttötarkoituksen 

(asuin-, liike- tai vastaava) mukaista kerrosalaa yhteensä enemmän 

kuin 1008 k-m2. 

  

 Lisäkauppahintaa peritään kultakin edellä mainitun kerrosalamäärän 

(1008 k-m2) ylittävältä kerrosneliömetriltä 850 euroa. 

  

 Ostaja on mahdollisen lisäkauppahinnan määrittämistä varten 

velvollinen esittämään kuukauden kuluessa kohteen rakennusluvan, 

poikkeamispäätöksen, kaavamuutoksen tai vastaavan lainvoimaiseksi 

tulosta selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta, 

poikkeamispäätöksestä, kaavamuutoksesta tms. ilmenevästä 

rakennusoikeuden määrästä sekä mahdollisesti määräytyvästä 

lisäkauppahinnasta. Edellä mainitulla tarkoitetaan kaikkia tonttia 

koskevia rakennuslupia, poikkeamispäätöksiä ja kaavamuutoksia tai 

vastaavia. Kaupungilla on tällöin oikeus tarkistaa kauppahintaa edellä 

mainittujen periaatteiden mukaisesti. 

 

 Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen lisäkauppahinnan 

kaupungille viimeistään kolmen (3) kuukauden kuluessa siitä, kun 

ostajalle on kirjallisesti ilmoitettu lisäkauppahinnan 

maksamisvelvollisuudesta. 

 

  

 

MUUT EHDOT 
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1  
 
Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyvät ostajalle heti. 
 
2 
  
Kiinteistörekisteriotteen mukaan tontti 91-29-77-5 on oikeutettu kulkuyhteyteen tonttia 91-29-77-6 
rasittaen. 

 
Tontti myydään kiinnityksistä ja muista rasituksista sekä rasitteista vapaana. 

 

      
3  

 
Myyjä vastaa kaikista tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat aikaa ennen 
tämän kauppakirjan allekirjoituspäivää, vaikka ne erääntyisivät maksettavaksi vasta kauppakirjan 
allekirjoituspäivän jälkeen. 

   

Myyjä vastaa tontista kaupantekovuodelta maksuunpantavasta kiinteistöverosta. 

 

Ostaja vastaa tämän kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta. 

 

 
4  
 
Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin: 

 
-   lainhuutotodistus  
-   rasitustodistus 
-   kiinteistörekisteriote 
-   kaavakartat ja -määräykset 
-   naapurikiinteistöjä koskevat kaavakartat ja määräykset. Ostaja on tietoinen millaiseen 
tarkoitukseen naapurikiinteistöt on asemakaavassa osoitettu. 
 
 
5 
 
Ostaja on velvollinen rakentamaan tontille kokonaisvastuuperiaatteella vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Hyväksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on 
rakennettava tontille kolmen (3) vuoden kuluessa tontin kauppakirjan allekirjoittamisesta. 
Perustellusta syystä kaupunki voi myöntää ostajan hakemuksesta mainittuun määräaikaan 
pidennystä.  
 
6  
 
Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen (3.2.2014, 133 §) ja 
kiinteistölautakunnan (28.1.2016, 33 §) varauspäätösten ehtoja liitteineen, ellei tämän kauppakirjan 
ehdoissa ole jonkin asian osalta toisin todettu. 
 
7 
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Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan 11938 määräyksiä, ellei niistä myönnetä 

poikkeamispäätöstä.  

 

Ostaja on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa- ja suunnitteluohjeita ja muita 

mahdollisia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita ja -määräyksiä, sekä suunnittelemaan 

ja toteuttamaan alueen yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien 

kanssa, korttelin muiden tonttien toteuttajien kanssa sekä tarvittavilta osin myös muiden 

ympäröivien kiinteistöjen kanssa.  

 
Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
toimintaohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadettavat puut” siihen 
kulloinkin mahdollisesti tehtävine täydennyksineen, lisäyksineen ja korjauksineen, ellei tässä 
kauppakirjassa toisin sovita tai myyjä (maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelu) toisin 
määrää. 
 
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen ja myöhemmän 
käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden ja muiden vastaavien edellyttämät viranomaisluvat, -
lausunnot ja -hyväksynnät sekä noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 
 
Kaupunki ei vastaa mistään ostajan hankkeen toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti 
aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 
 
 
8  
 

Ostaja on tietoinen, että tontin rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten 

alueiden ja muiden tonttia ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen.   

 

Ostaja on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovittamaan tontin rakentamista koskevat 

suunnitelmat ja toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden sekä muiden tonttia ympäröivien 

kiinteistöjen kanssa.  

 

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan tontin suunnittelun ja 

rakentamisen tonttia ympäröivien kiinteistöjen ja yleisten alueiden kanssa siten, ettei tontin 

rakentamisesta, myöhemmästä käytöstä, rakennusten ylläpidosta, korjaamisesta, uudistamisesta 

tms. aiheudu tarpeetonta haittaa muiden kiinteistöjen eikä yleisten alueiden käytölle tai 

rakentamiselle. Tontin rakentaminen ei saa vaikuttaa huonontavasti pohjavesiolosuhteisiin. 

 

Tontin ulkopuoliset kadut, muut yleiset alueet ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin 

päättämän aikataulun mukaisesti. Tämän vuoksi ostaja on velvollinen hyvissä ajoin etukäteen 

ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja muiden yleisten alueiden sekä 

kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun sekä tontin 

rakentamiskelpoisuuden.  

 
Ostaja vastaa kustannuksellaan rakennusten liittämisestä kunnallisteknisiin verkostoihin. Liittymis- 
ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat ostajalle. 
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Liittymisessä noudatetaan voimassa olevia liittymis- sekä muita mahdollisia myynti-, toimitus- tai 
vastaavia ehtoja.  
 
Kaupunki ei vastaa ostajalle eikä kolmannelle mahdollisesti aiheutuvasta viivästyksestä eikä 
viivästyksestä tai muista seikoista johtuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
ostajan hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen käyttöönotto viivästyy esimerkiksi 
tonttia ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen 
viivästymisen johdosta, mahdollisten johtosiirtojen viivästymisen johdosta, tai mikäli tonttia ei 
saada rakennuskelpoiseksi ostajan hankkeen edellyttämässä aikataulussa taikka ostaja joutuu 
tällaisten viivästymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä 
myytävän tontin osalta.  
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Tontit 91-29-77-5 ja 91-29-77-6 tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena 
kokonaisuutena.  
 
Paloteknisiä ratkaisuja suunniteltaessa korttelia on käsiteltävä yhtenä kokonaisuutena riittävän 
turvallisuustason saavuttamiseksi 
 
 
10 
 
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan asemakaavamääräysten ja rakennusluvan 
edellyttämät autopaikat asemakaavamääräysten ja rakennusluvan mukaisesti tontteja 91-29-77-5 
ja 6 palvelevaan tonteille 91-29-77-5 ja 6 toteutettavaan maanalaiseen pysäköintitilaan.  
 
Maanalaiset autonsäilytystilat tulee rakentaa tonttien 91-29-77-5 ja 6 yhteisinä siten, että 
molemmilla em. tonteilla on oikeus sijoittaa autopaikkoja ja yhteistiloja toistensa alueille.   
 
Maanalainen pysäköintitila toteutetaan tontille 91-29-77-5 rakennuksen kellaritiloihin ja kulkuyhteys 
em. pysäköintitilaan rakennetaan tontin 91-29-77-6 kautta tontille 91-29-77-6 
rakennettavan/saneerattavan rakennuksen kellaritilojen läpi.   
 
Autopaikoista on tarkemmin sovittu 20.12.2016 allekirjoitetussa tämän kauppakirjan kohdassa 11 
tarkemmin käsitellyssä sopimuksessa kiinteistöihin kohdistuvien rasitteiden perustamisesta. Po. 
sopimuksessa on sovittu autopaikkojen osalta muun muassa autopaikkojen jakautumisesta, 
maanalaisen pysäköintitilan ja sen kulkuyhteyden rakennus- ja kunnossapitokustannuksista, sekä 
siitä, ettei tonteilla olevien rakennusten kellarirakenteita eroteta toisistaan palomuureilla. Kaupunki 
ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, eikä rasitteiden tai yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 
 
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 91-29-77-6 omistajan kanssa myös muista 
pysäköintitilan ja siihen liittyvien rakenteiden suunnitteluun, toteuttamiseen, suunnitelmien ja 
rakentamisen yhteensovittamiseen ja käyttöön liittyvistä asioista sekä velvoitteiden ja kustannusten 
jakautumisesta. Tonttien 91-29-77-5 ja 91-29-77-6 tulee sallia kaikki yhteisen pysäköintitilan 
rakentamisen mahdollistavat suunnittelu-, rakentamis-, huolto-, korjaus, käyttö, kunnossapito- ym. 
toimenpiteet alueillaan.  



    

 

 

 

MAAOMAISUUDEN 

KEHITTÄMINEN JA TONTIT 

 

Postiosoite / Postadress 

PL 2214 / PB 2214 

00099 HELSINGIN KAUPUNKI / 

00099 HELSINGFORS STAD 

tontti@hel.fi 

Käyntiosoite / Besöksadress 

Sörnäistenkatu 1 

 

www.hel.fi/kv  

Puh. / Tfn (09) 310 1671 

Fax (09) 310 36380 

Y-tunnus 0201256-6 

IBAN FI4780001370069628 

Alv.nro  FI02012566 
MaaM aaM a 

 
 
11  
 
Ostaja on velvollinen noudattamaan 20.12.2016 allekirjoittamaansa tämän kauppakirjan liitteenä 
olevaa sopimusta kiinteistöihin kohdistuvien rasitteiden perustamisesta, jossa osapuolina ovat 
tontit 91-29-77-5 ja 91-29-77-6 edustajinaan ja tontteihin kohdistuvien rasitteiden perustamisesta 
tehdyn sopimuksen allekirjoittajina Asunto Oy Helsingin Vihdintie 19 A (Y-tunnus 2742790-1) ja 
Asunto Oy Helsingin Vihdintie 19 B (Y-tunnus 2622007-9). Po. sopimus koskee edellä 
autopaikoista todetun lisäksi muun ohella tontille 91-29-77-5 johtavaa pelastus- ja 
huoltoajokulkuyhteyttä, tonttien yhteistä sähkönmittaus- ja lämmönjakokeskusta, tietoliikenne- ja 
sähköpääkeskusta, talopesulaa, saunaosastoa, varastoja ja niiden koneita ja laitteita, tonttien 
yhteistä leikki-, tomutus- ja pyykinkuivauspaikkaa ja jätepistettä, pihakantta ja hulevesiä sekä 
edellä mainittujen rakentamis- ja kunnossapitokustannuksia. 
 
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 91-29-77-6 omistajan kanssa myös muista 
tonttien 91-29-77-5 ja 6 suunnitteluun, toteuttamiseen, suunnitelmien ja rakentamisen 
yhteensovittamiseen ja käyttöön liittyvistä asioista sekä velvoitteiden ja kustannusten 
jakautumisesta sekä siitä, että tontilla 91-29-77-5 on oikeus rakentaa, pitää, käyttää, huoltaa ja 
uudistaa ajo- ja kulkuyhteyttä tontilla 91-29-77-6 asemakaavan muutokseen 11938 merkityssä 
paikassa tontilla 91-29-77-6 sijaitsevan rakennuksen länsipuolella tontin lohkomistoimituksessa 
määrätyn mukaisesti. Lisäksi tulee sopia tonttien vesiliittymän toteuttamisesta ja käytöstä tontin 91-
29-77-5 vesihuollon järjestämiseksi sekä muista yhteisistä putkista, johdoista, laitteista ja 
ilmanvaihtokanavista sekä tarvittavista muista perustus- ja rakennerasitteista sekä huoltoon, 
liikenteeseen ja poistumistierakenteisiin liittyvistä rasitteista/yhteisjärjestelyistä rakennusluvan 
ehtojen mukaisesti. Tonttien 91-29-77-5 ja 91-29-77-6 tulee sallia kaikki suunnittelu-, rakentamis-, 
huolto-, korjaus, käyttö, kunnossapito ym. toimenpiteet alueillaan.  
 
Sopimuksen liitteeksi on laadittava liitekartta, josta em. oikeuksien ja velvoitteiden sijoittuminen 
ilmenee.  
 
Kaupunki ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista, eikä rasitteiden tai yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista 
kustannuksista. Tonttiin 91-29-77-5 kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaa ostaja.  
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Ostaja on edelleen velvollinen noudattamaan 17.10.2016 allekirjoittamaansa tämän kauppakirjan 
liitteenä olevaa sopimusta kiinteistöihin kohdistuvien rasitteiden perustamisesta, jossa osapuolina 
ovat tontit 91-29-77-5, 91-29-77-6 ja 91-29-77-3 edustajinaan ja tontteihin kohdistuvien rasitteiden 
perustamisesta tehdyn sopimuksen allekirjoittajina Asunto Oy Helsingin Vihdintie 19 A (Y-tunnus 
2742790-1) ja Asunto Oy Helsingin Vihdintie 19 B (Y-tunnus 2622007-9) sekä Asunto Oy Helsingin 
Sireeni (Y-tunnus 2646058-2).  
 
Po. sopimus koskee muun ohella kaukolämpölinjan pitämistä ja kunnossapitoa, pihamuurin 
rakentamista ja kunnossapitoa, tonttien 91-29-77-5 ja 6 alueen kellarin sijoittamista sekä 
palomuurin rakentamatta jättämistä tontin 91-29-77-3- rajalle sekä edellä mainittujen rakentamis- ja 
kunnossapitokustannuksia.     
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Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan osapuolina olevien tonttien kanssa myös muista 
tonttien suunnitteluun, toteuttamiseen, suunnitelmien ja rakentamisen yhteensovittamiseen, 
käyttöön, uudistamiseen ja ylläpitoon liittyvistä asioista sekä velvoitteiden ja kustannusten 
jakautumisesta. Tonttien 91-29-77-5 ja 91-29-77-6 tulee sallia kaikki suunnittelu-, rakentamis-, 
huolto-, korjaus, käyttö, kunnossapito ym. toimenpiteet alueillaan. Sopimukseen tarvitaan myös 
kaupungin allekirjoitus tontin 91-29-77-3 omistajana. 
 
Kaupunki ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista, eikä rasitteiden tai yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista 
kustannuksista. Tonttiin 91-29-77-5 kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaa ostaja.  
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Ostaja on edelleen tarvittaessa velvollinen kustannuksellaan sopimaan myös muista myytävän 
tontin, muiden tonttien tai yleisten taikka maanalaisten alueiden toteuttamisen ja käytön 
edellyttämistä rasitteista ja yhteisjärjestelyistä sekä esittämään rasite ja/tai 
yhteisjärjestelysopimukset kaupungin (maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun) 
hyväksyttäväksi mikäli po. sopimukset koskevat kaupungin omistamia tontteja tai yleisiä alueita. 
 
Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien tonttien luovutusasiakirjoihin. 
 
Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mahdollisen haitan 
periaate).  
 
Tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön edellyttämistä 
välttämättömistä rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä mitään korvausta, elleivät osapuolet keskenään 
toisin sovi. 
 
 
Kaupunki ei vastaa mistään tässä kauppakirjassa mainituissa tai myöhemmin laadittavissa 
rasite/yhteisjärjestelysopimuksissa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikä mistään 
sopimuksista aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä 
rasitteiden/yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ei myöskään 
vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa 
virheitä ja/tai puutteita eikä vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikäli kyseisten kiinteistöjen 
välillä ei ole sovittu kaikista kiinteistöjen toteuttamisen ja/tai käytön edellyttämistä 
rasitteista/yhteisjärjestelyistä.  
 
Tonttiin 91-29-77-5 kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaa ostaja.  
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Ostajan tulee sallia jalankulku tontin 91-29-77-5 läpi ja tonttien välinen huoltoajo sekä 
kustannuksellaan huolehtia em. velvoitteeseen liittyvistä esteettömyys- ja kunnossapitotoimista 
sekä muista toimenpiteistä mukaan lukien talvikunnossapito. 
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Kaupungilla ja sen määräämillä on pysyvä oikeus korvauksetta rakentaa, pitää, käyttää, ylläpitää ja 
uudistaa mahdollisia maanalaisia tunneleita, johtoja, ajoväyliä, tiloja ja muita rakenteita sekä 
hankkeita myytävän tontin alueella edellyttäen, etteivät nämä estä tontin asemakaavan eivätkä 
tämän kauppakirjan mukaista toteuttamista tai käyttöä.   
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Ostaja on tietoinen, että tontilla sijaitsee käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä, 
laitteita ja rakenteita tai vastaavia, kuten 100 mm vesijohto, 300 mm hulevesiviemäri ja 300 mm 
jätevesiviemäri, sähköjohto sekä televiestikaapelien kaivo. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan 
erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupungin 
johtotietopalvelu, puhelin 09 310 31930).   
 
Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan kaupungille ja kaupungin määräämille mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen ja viemäreiden sekä myös muiden mahdollisten tontilla sijaitsevien 
laitteiden ja rakenteiden (esim. sähköpylväät) tms. rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen tontilla, ellei kaupungin tai johtojen, viemärien ja muiden rakenteiden 
tai laitteiden omistajien kanssa muuta sovita. 
 
Kaupungin tai sen määräämien yllä kuvattu oikeus on pysyvä ja Kaupungilla tai kaupungin 
määräämillä on oikeus merkityttää tätä koskeva rasiteoikeus kiinteistörekisteriin. Kaupunki tai 
kaupungin määräämä vastaa tämän rasitteen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 
Johtokujan leveys on 6 metriä, ellei kaupungin ja ostajan kesken muuta sovita. Kaupunki ei vastaa 
edellä mainituista seikoista ostajalle aiheutuvista velvollisuuksista, vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.  
 
Mikäli tontin asemakaavan mukainen uudisrakentaminen edellyttää käytössä olevien 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden, laitteiden tai rakenteiden tms. siirtämistä, edellä tässä 
kohdassa rasitteesta todettua ei sovelleta, ja ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemärien, laitteiden tai rakenteiden tms. siirtämisestä po. johtojen tms. 
rakenteiden omistajien kanssa. Johto-, viemäri, rakenne- ja laitesiirtoehdot määrittelee niiden 
omistaja. Kaupunki ei vastaa tontilla 91-29-77-5 sijaitsevien johtojen, viemärien eikä muiden 
laitteiden tai rakenteiden mahdollisista siirroista aiheutuvista kustannuksista eikä vahingoista, 
haitoista tai kustannuksista, joita ostajan hankkeelle saattaa aiheutua johtojen tms. siirroista tai 
aiheutuvasta viivästyksestä johtuen.  
 
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia em. oikeuksien luovuttamisesta kolmannelle. 
 
Kauppakirjan allekirjoitushetkellä kaupungilla olevien tietojen mukaan ostaja on neuvotellut tontilla 
sijaitsevista johdoista ja viemäreistä Helsingin seudun ympäristöpalvelut kuntayhtymä HSY:n 
(jäljempänä HSY) kanssa siten, että tontilla 91-29-77-5 sijaitsevat tonttia 91-29-77-6 palvelevat 
vesihuoltolinjat poistetaan viimeistään kun tontin 91-29-77-5 rakentaminen käynnistyy. Poistamisen 



    

 

 

 

MAAOMAISUUDEN 

KEHITTÄMINEN JA TONTIT 

 

Postiosoite / Postadress 

PL 2214 / PB 2214 

00099 HELSINGIN KAUPUNKI / 

00099 HELSINGFORS STAD 

tontti@hel.fi 

Käyntiosoite / Besöksadress 

Sörnäistenkatu 1 

 

www.hel.fi/kv  

Puh. / Tfn (09) 310 1671 

Fax (09) 310 36380 

Y-tunnus 0201256-6 

IBAN FI4780001370069628 

Alv.nro  FI02012566 
MaaM aaM a 

edellytyksenä on, että tontin 91-29-77-6 vesihuoltoliitokset ovat uudelleen järjesteltyinä ennen 
tontin 91-29-77-5 rakentamisen aloittamista. Mikäli asiassa menetellään edellä kuvatulla tavalla, 
ostajan tulee kustannuksellaan tontin 91-29-77-5 ja myös välillisesti omistamansa tontin 91-29-77-
6 osalta ennen kummankaan tontin rakentamisen aloittamista hakea tarvittavat 
liitoskohtalausunnot molemmille tonteille ja kustannuksellaan poistaa ja tulpata tontilla 91-29-77-5 
sijaitsevat vesihuoltolinjat ja muut käytöstä poistuvat liittymät tontin rakentamisen yhteydessä sekä 
sopia eri osapuolten kanssa tonttien vesihuollon järjestelyistä ja tontin 91-29-77-6 
vesihuoltolinjojen uudelleen järjestelemisestä esimerkiksi pumppaamalla. Ostajan tulee 
kustannuksellaan noudattaa kaikkia HSY:n antamia ohjeita. Kaupunki ei vastaa mistään edellä 
mainituista toimenpiteistä aiheutuvista kustannuksista eikä mistään ostajalle tai kolmannelle em. 
toimenpiteistä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai viivästyksestä.   
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Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttämässä 
laajuudessa tontilla tai sen maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat 
rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.  
 
Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon 
ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, kustannusten jakamisesta myyjän ja ostajan välillä 
voidaan neuvotella maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun kanssa edellyttäen, että tämä 
tapahtuu etukäteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. Muuten ostaja vastaa joka tapauksessa 
yksin kaikista mainituista kustannuksista.  
 
Myyjä ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä kustannuksista, joita ostajan hankkeelle 
tai muutoin saattaa aiheutua tontin maaperän puhdistamisesta tai tontilla tai sen maaperässä 
olevien rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.  
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Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan hankekohtaisesti yksityiskohtaisen 
pohjatutkimuksen maaperän laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitystä sekä 
perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten. 
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Ostaja on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen, laitteiden, 
laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen tontille tai sen yli.  
 
Ostaja on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta sallimaan muuntamotilan ja 
jakokaappien sijoittamisen tontille. Tällöin ostaja on velvollinen erikseen sopimaan kaupungin 
määräämän tahon kanssa tilojen suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja 
ylläpidosta sekä kustannuksista. 
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Myyjä ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, että tontilla 91-29-77-5 on tehty 
maaperän pilaantuneisuustutkimus (Maaperän pilaantuneisuustutkimus tontti 91-29-77-5, 
Sykinpolku, Helsinki, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 17.3.2014). Pilaantuneisuustutkimus on 
toimitettu ostajalle. Pilaantuneisuustutkimuksen mukaan maaperä on katsottu pilaantumattomaksi 
eikä kunnostustarvetta ole. 
 
Mikäli tontille rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, ostaja on velvollinen 
välittömästi ottamaan yhteyttä asiasta sopimiseksi maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palveluun 
(Kati Valkama tai Elina Härkönen p. 09 310 36573). Tällöin myyjä vastaa ostajalle vakiintuneiden 
periaatteiden mukaisesti maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, mikäli korvattavista kuluista ja 
yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu myyjän kanssa etukäteen ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä. Edellä mainittu ei koske tontin myynnin jälkeen aiheutunutta pilaantumista. 
 
Edellä mainittu korvausvelvollisuus on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta 
lukien. Tämän jälkeen ostaja vastaa mahdollisesta pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista 
kustannuksista.  
 
Ostaja on tietoinen pilaantuneisuustutkimuksen maininnasta koskien kynnysarvon lievästi ylittävää 
pitoisuutta tontilla, sekä siitä, että jos kynnysarvomaita kaivetaan, ko. maan hyödyntämisessä on 
tiettyjä rajoituksia. Ostaja vastaa kynnysarvomaiden käsittelystä aiheutuvista kustannuksista. 
 
Selvyyden vuoksi todetaan, että ostaja vastaa kuitenkin alueen pilaantumisesta, mikäli tämä 
pilaantuminen on aiheutunut ostajan toiminnasta ennen kauppakirjan allekirjoittamista ja/tai sen 
jälkeen.  
 
Kaupunki ei vastaa missään tapauksessa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästyksestä, 
eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, joita ostajan hankkeelle tai 
kolmannelle saattaa aiheutua alueen maaperän puhdistamisesta tai alueella tai sen maaperässä 
olevien rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta. 
 
21 
 
Ostaja on velvollinen työmaan järjestämisessä ja tontin rakentamisessa ottamaan huomioon 
työmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.  
 
Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä siten, että se näyttää 
huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. 
Ympäröiville kiinteistöille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.  
 
Katu- ja muiden yleisten alueiden sekä tonttialueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava kaupungin palvelut ja luvat palvelun alueidenkäyttö ja -valvontayksikön kanssa sen 
määräämin ehdoin.  
 
Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin etukäteen kaupungin 
liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueidenkäyttö ja -valvontayksikön ja rakennetun omaisuuden 
hallintapalvelun kanssa sekä tarvittaessa myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.  
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Myyjä ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, kuten 
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka ostajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tontin 
myyntiä koskeva päätös tai tämä kauppakirja oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen tai muun valituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy tai mikäli tontin 
toteuttaminen muutoin viivästyy.  
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Mikäli ostaja ei noudata tämän kauppakirjan ehtoja tai sen nojalla annettuja määräyksiä, ostaja 
voidaan velvoittaa maksamaan myyjälle sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.  
 
Sopimussakosta riippumatta ostaja on velvollinen korvaamaan myyjälle tai kolmannelle 
aiheuttamansa vahingon.  
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Tontti luovutetaan siinä kunnossa kuin se on kauppakirjan allekirjoitushetkellä. 

 
Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen sekä rajat. Ostaja on todennut tontin ominaisuuksiltaan 
vastaavan siitä esitettyjä asiakirjoja ja annettuja tietoja.   
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Tähän kiinteistökauppaan ei sisälly mitään irtaimistoa eikä eri sopimusta irtaimen  
myynnistä ole tämän kaupan yhteydessä tehty. 
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Ostaja maksaa kaupanvahvistajan perimän maksun ja vastaa myös muista mahdollisista 
viranomaismaksuista. 
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Tätä kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan sopijapuolten välisin 

neuvotteluin. Mikäli neuvotteluissa ei päästä asiasta yksimielisyyteen, kaupasta aiheutuvat 

mahdolliset riidat ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa. 

 

  

 
Tätä kauppakirjaa on tehty kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi myyjälle, yksi ostajalle ja yksi 
kaupanvahvistajalle. 
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Liite 1: Sopimus kiinteistöihin kohdistuvien rasitteiden perustamisesta 20.12.2016 

Liite 2: Sopimus kiinteistöihin kohdistuvien  rasitteiden perustamisesta 17.10.2016              

   

 

  

 
KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS 

 
Kaupanvahvistajana todistan, että                  myyjän, Helsingin kaupungin puolesta sekä                            
ostajana ovat allekirjoittaneet tämän kauppakirjan ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä kauppaa 
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että kauppakirja on 
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla. 

 

Helsingissä             kuun        päivänä 2017  


