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§ 42
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ete-
lä-Haagan korttelin 29002 tontin 7 (Kauppalantie 27-29) tarkistettu 
asemakaavaehdotus (nro 12422)

HEL 2015-011519 T 10 03 03

Ksv 0740_44, karttaruutu 678494-a

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 27.9.2016 päivätyn ja 31.1.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12422 hyväksymistä. Asemakaavan muutos kos-
kee 29. kaupunginosan (Haaga, Etelä-Haaga) korttelin 29002 tont-
tia 7. 

Lisäksi lautakunta päätti

 ettei ehdotusta aseteta uudelleen nähtäville

 antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen sekä nähtävilläoloajan ulkopuolella kirjalli-
sesti esitettyihin mielipiteisiin. Päätösasiakirjat ja vuorovaikutusra-
portti ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja näyttelyti-
la Laiturilla, Narinkka 2, sekä kaupunkisuunnitteluviraston internet-
sivuilla kohdassa Päätöksenteko

www.hel.fi/ksv

 ilmoittaa päätöksestään ja vuorovaikutusraportista muodostuvan 
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275

elias.rainio(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinööri, puhelin: 310 37094

jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta (2)

http://www.hel.fi/ksv
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2 Ilmakuva (2)
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 kartta, päivätty 27.9.2016, 

muutettu 31.1.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 selostus, päivätty 

27.9.2016, muutettu 31.1.2017, päivitetty Kslk:n päätöksen 31.1.2017 
mukaiseksi

5 Havainnekuva, 15.8.2016
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 27.9.2016, täydennetty 31.1.2017
8 Muistutus ja kirjeet
9 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 6

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asunto- ja liikerakennus-
ten korttelialuetta, joka sijaitsee Huopalahden aseman läheisyydessä 
osoitteessa Kauppalantie 27–29. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden 
asuinkerrostalon rakentamisen korttelin rautatien puoleiselle reunalle.

Tavoitteena on Huopalahden asemanseudun maankäytön tehostami-
nen kaupunkikuvaan sopivalla täydennysrakentamisella Etelä-Haagan 
kaavoitusperiaatteiden mukaisesti.

Nykyisen asuinrakennuksen tontti jaetaan kahteen osaan siten, että 
rautatien varteen voidaan rakentaa nelikerroksinen uudisrakennus. 
Oleskelupiha järjestetään uuden ja nykyisen talon väliin. Maanalainen 
pysäköintikellari sijoittuu uudisrakennuksen alle rinteeseen. Kulkuyh-
teys takatontille järjestetään ajorasitteena nykyisen ajoliittymän kautta.

Alueelle osoitetaan 4 540 k-m² asuntokerrosalaa, josta uutta asuntoker-
rosalaa on 2 104 k-m². Asukasmäärän lisäys on noin 50 asukasta. Kaa-
varatkaisun toteuttaminen vaikuttaa lähiympäristön näkymiin siten, että 
tontin takaosa muuttuu metsäisestä pihasta rakennetuksi ja kaupunki-
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maiseksi. Rautatien varressa kaupunkikuva täydentyy uudella raken-
nuksella, jonka korkeus vastaa viereisten rakennusten korkeuksia.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisältö on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä ja siitä saatiin lausunnot, muistu-
tus (1 kpl) ja kirjeet (2 kpl). Esitetyt huomautukset kohdistuivat pelas-
tusjärjestelyihin, toteuttamiskustannuksiin, arvonnousuun liittyviin sopi-
musneuvotteluihin, tonttijohtojärjestelyihin, ympäristöhäiriöihin, Etelä-
Haagan kaavoitusperiaatteisiin, valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoit-
teisiin, vuorovaikutukseen, yleiskaavaan, muualle rakentamiseen, täy-
dennysrakentamisen perusteluihin sekä kaavaratkaisun aiheuttamiin 
muutoksiin maisemaan, kaupunkikuvaan ja luonnonoloihin. Kaavaeh-
dotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaava-
selostuksen viimeisessä luvussa.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevät myös Tehdyt muutok-
set -liitteestä.

Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista. 

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden 
mukainen.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueen Kauppalantien puoleisella reunalla on 1960-luvun 
alussa valmistunut nelikerroksinen asuinrakennus, joka on osa Kaup-
palantien suuntaista 3-4 -kerroksisten asuinrakennusten rivistöä. Kella-
rikerroksen autotallit avautuvat Kauppalantien puolen asfaltoidulle ala-
pihalle. Taloyhtiön nykyinen oleskelualue ja kevytrakenteinen jätekatos 
sijaitsee tontin keskellä jyrkästi radalle päin laskevan avokallion laella. 
Kalliojyrkänteen alla rautatien meluaidan läheisyydessä on pieni asuk-
kaiden nurmipintainen oleskelualue.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1960) alue on merkitty yhdistetty-
jen asunto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (ALK).

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteistä, kirjeistä, 
muistutuksesta ja lausunnoista sekä vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nähtävilläolo (MRL 65 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 27.9.2016 asettaa kaavaehdotuk-
sen julkisesti nähtäville. Kaavaehdotus oli nähtävillä 21.10.–
21.11.2016.

Muistutus

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus. Muistutus kohdistui vuorovaiku-
tukseen, täydennysrakentamisen perusteluihin sekä kaavaratkaisun ai-
heuttamiin muutoksiin maisemaan, kaupunkikuvaan ja luonnonoloihin.

Kirjeet

Nähtävilläoloajan ulkopuolella on saapunut 2 kirjettä. Kirjeet kohdistui-
vat ympäristöhäiriöihin, Etelä-Haagan kaavoitusperiaatteisiin, valtakun-
nallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin, yleiskaavaan, täydennysrakentami-
sen perusteluihin, muualle rakentamiseen sekä kaavaratkaisun aiheut-
tamiin muutoksiin maisemaan, kaupunkikuvaan ja luonnonoloihin.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

 Helen Oy
 Helen Sähköverkko Oy
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY)
 Liikennevirasto
 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus)
 kiinteistölautakunta
 pelastuslautakunta
 yleisten töiden lautakunta
 ympäristölautakunta

ELY-keskuksen lausunnossa katsottiin, että asemakaavaehdotus to-
teuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita tiivistyvästä yhdyskun-
tarakenteesta raideyhteyden varrella ja kaavassa on annettu riittävät 
määräykset melu-, tärinä- ja runkomeluhaittojen estämiseksi.

Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui sammutus- ja pelastustehtä-
vien järjestelyihin. Kaavaehdotus mahdollistaa uudisrakentamisen pai-
kalle jossa on korkeuseroja, mutta joka ei sijaitse katujen läheisyydes-
sä. Näin ollen pelastusjärjestelyihin on kiinnitettävä erityistä huomiota. 
Ympäristölautakunnan lausunnossa todettiin, että kaavaehdotuksen 
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mukainen täydennysrakentaminen kävelyetäisyydelle tärkeästä joukko-
liikenteen solmukohdasta on kannatettavaa. Ympäristölautakunnan ja 
liikenneviraston lausunnot koskivat ympäristöhäiriöiden huomioon otta-
mista kaavaratkaisussa. Liikennevirasto muistutti lausunnossaan myös, 
ettei se osallistu uuden maankäytön johdosta aiheutuviin mahdollisiin 
melun- ja tärinäntorjunnan kustannuksiin. Yleisten töiden lautakunnan 
lausunnossa todettiin, ettei kaavamuutoksen toteuttaminen aiheuta 
kustannuksia rakennusvirastolle. Kiinteistölautakunnan lausunnossa to-
detaan, että tontin omistajan kanssa tulee käydä kaupunginhallituksen 
maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut. Kaavamuutoksen käsit-
telyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopi-
mus. HSY:n lausunnossa todettiin, että tontti 29002/9 tulee liittää ylei-
seen vesihuoltoverkkoon yksityisin liittymisjohdoin esim. tontille 
29002/10 merkityn ajoyhteyden kautta. Lisäksi asemakaavassa tulee 
huomioida tontin 29002/10 liittyminen johtokuja-alueella sijaitsevaan 
yleiseen hulevesiviemäriin tontin 29002/9 kautta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. 

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, kaupungin-
museo ja rakennusvalvontavirasto.

Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen

Vastineet muistutukseen, kirjeisiin ja lausuntoihin on esitetty vuorovai-
kutusraportissa. Selostusta on täydennetty suunnittelu- ja käsittelyvai-
heiden osalta.

Muistutuksessa, kirjeissä ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon, kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. 
Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevät yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen viimeisestä luvusta. Ne on myös koottu Tehdyt muutok-
set -liitteeseen. 

Liitteenä ovat muistutus, kirjeet, lausunnot ja vuorovaikutusraportti sekä 
Tehdyt muutokset -liite. 

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevät liitteenä olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankäyttösopimusmenettely, 
joka tulee saattaa päätökseen ennen kaavan hyväksymistä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275

elias.rainio(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinööri, puhelin: 310 37094

jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta (2)
2 Ilmakuva (2)
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 kartta, päivätty 27.9.2016, 

muutettu 31.1.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 selostus, päivätty 

27.9.2016, muutettu 31.1.2017
5 Havainnekuva, 15.8.2016
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 27.9.2016, täydennetty 31.1.2017
8 Muistutus ja kirjeet
9 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 6

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 15.12.2016 § 506
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HEL 2015-011519 T 10 03 03

Haaga, Kauppalantie 27 - 29

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 29. kau-
punginosan (Haaga, Etelä-Haaga) korttelin 29002 tonttia 7 koskevasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12422 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että asemakaavan muutosta koskeva tontti on yksi-
tyisomistuksessa ja kaavamuutoksen sisältö on neuvoteltu tontinomis-
tajan kanssa.

Asemakaavan muutoksessa yhdistettyjen asunto- ja liikerakennusten 
korttelialue (ALK) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). 
Muutoksessa tontin 29002/7 rakennetusta osasta muodostetaan tontti 
29002/10 ja tontin rakentamattomasta osasta muodostetaan tontti 
29002/9, jolle on osoitettu asuinrakennusoikeutta 2 100 k-m².

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen mu-
kaiset neuvottelut tulee käydä tontin omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan 
kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopäällikkö, puhelin: 09 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 22.11.2016 § 135

HEL 2015-011519 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Etelä-Haagan korttelin 
29002 tontin 7 (Kauppalantie 27-29) asemakaavanmuutoksesta nro 
12422:

Asemakaavassa tulee riittävällä tavalla huomioida sammutus- ja pelas-
tustehtävien järjestely. Asemakaavaehdotus mahdollistaa uudisraken-
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nuksen, joka tulee sijaitsemaan rakennuspaikalla, jossa on korkeusero-
ja ja joka ei sijaitse yleisten teiden välittömässä läheisyydessä. Näin ol-
len pelastustiejärjestelyihin on kiinnitettävä erityistä huomiota. Mahdolli-
sia puutteita pelastustiejärjestelyissä on vaihtoehtoisesti varauduttava 
kompensoimaan edistämällä asukkaiden mahdollisuuksia omatoimi-
seen pelastautumiseen.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235

juha.rintala(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 22.11.2016 § 451

HEL 2015-011519 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee asunto- ja liikerakennusten korttelialuet-
ta, joka sijaitsee Huopalahden aseman läheisyydessä osoitteessa 
Kauppalantie 27–29. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinkerrosta-
lon rakentamisen korttelin rautatien puoleiselle reunalle. Asemakaavan 
muutos ei aiheuta muutoksia katu- tai viheralueille.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta kustannuksia rakennusvirastol-
le.

Esittelijä
vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Olli Haanperä, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

olli.haanpera(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 22.11.2016 § 352

HEL 2015-011519 T 10 03 03

Lausunto

Ympäristölautakunta antoi seuraavan lausunnon.
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Asemakaavaehdotuksen mukainen täydennysrakentaminen kävelyetäi-
syydelle Huopalahden asemasta, joka on tärkeä joukkoliikenteen sol-
mukohta, on kannatettavaa. 

Kaava-alue sijoittuu vilkkaasti liikennöidyn rautatien välittömään lähei-
syyteen, mikä on lähtökohtaisesti hyvin otettu huomioon kaavaratkai-
sussa. Äänitasoerovaatimuksia rakennuksen kaakkois- ja luoteisjulkisi-
vuilla on syytä tarkistaa ylöspäin siten, että ne ottavat paremmin huo-
mioon meluselvityksen mukaiset enimmäisäänitasot. Kaavaselostuk-
seen on hyvä liittää tehdyt ympäristövaikutusselvitykset ainakin siltä 
osin, että kaavamääräysten riittävyyttä voi arvioida. 

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Anu Haahla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.09.2016 § 300

HEL 2015-011519 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0740_44, karttaruutu 678494-a

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 asettaa 27.9.2016 päivätyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12422 julkisesti nähtäville 30 päiväksi maankäyttö- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 29. kau-
punginosan (Haaga, Etelä-Haaga) korttelia 29002 tonttia 7

 antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Päätösasiakirjat ja vuorovaikutusraportti 
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja näyttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, sekä internet-sivuilla kohdassa Päätöksenteko

www.hel.fi/ksv

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen vä-
häisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta eh-

http://www.hel.fi/www/ksv/fi
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dotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja käsittelykus-
tannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 hyväksymistä, mikäli 
ehdotuksesta ei tehdä maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia 
muistutuksia eivätkä ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta 
asian käsittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.
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