VAIHTOKIRJA

1. OSAPUOLET

1) Suomen valtio, jota edustaa
Senaatti-kiinteist6t, 1503388-4 (jaljempana “Senaatti”)
PL 237, 00531 Helsinki

2) Helsingin kaupunki, jota edustaa
Kaupunkiymparistot toimialan lautakunta (jaljempana ”Kaupunki”)
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Senaatti ja Kaupunki jdljempana yhdessa "Osapuolet”.

2. PAATOKSET

Senaatti, hallitus [lisdd pdivémdédrd]
Kaupunki,

3. SOPIMUKSEN TAUSTA

Senaatti ja Kaupunki ovat 8.5.2017 allekirjoittaneet yhteistysopimuksen koskien Keski-
Pasilan ratapihakortteleiden suunnittelua ja toteutusta (”Yhteistyosopimus”). Talla
vaihtokirjalla ("Vaihtokirja”) Osapuolet sopivat Yhteistyosopimuksessa sovitun
mukaisesti Osapuolten valisesta kiinteistdjen vaihdosta siten, ettd Senaatti luovuttaa
Kaupungille jaljempana kohdan 4.1 alakohdissa (a) - (c) listatut ratapihakorteleiden
asemakaavassa yleisiksi alueiksi osoitetut maa-alueet (“Senaatin Kiinteist6t”), ja
Kaupunki puolestaan luovuttaa Senaatille jaljempana kohdan 4.2 alakohdissa (a) - (f)
listatut Ratapihakortteleiden asemakaavassa korttelialueiksi osoitetut maa-alueet
("Kaupungin Kiinteistot”, yhdessa Senaatin Kiinteistojen kanssa, “Kiinteistot”).

4. VAIHDON KOHTEET

4.1. Senaatin edustama Suomen valtio luovuttaa Kaupungille:

(a) Valtion omistamasta ja Senaatin hallinnoimasta rautatiealueesta 91-436-3-9 likimaarin
liitteen 1 mukaisesti noin 33 426 m?2:n suuruinen méaraala liitettaviksi katualueeseen
91-17-9901-0 seka puistoalueisiin 91-17-9903-1 ja 91-17-9903-39;

(b) Valtion omistamasta ja Senaatin hallinnoimasta rautatiealueesta 91-410-1-4 likimaarin
liitteen 1 mukaisesti noin 4 711 m2:n suuruinen maaraala liitettavaksi katualueeseen
91-17-9901-0; ja

(c) Valtion omistamasta ja Senaatin hallinnoimasta rautatiealueesta 91-432-1-23
likimaarin liitteen 1 mukaisesti noin 3 990 m?2:n suuruinen maaraala liitettdvaksi
katualueeseen 91-17-9901-0 seka puistoalueisiin 91-9903-P-40 ja 91-17-9903-39.



4.2, Kaupunki luovuttaa Senaatin edustamalle Suomen valtiolle:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

5. VALIRAHA

Kaupungin omistamasta katualueesta 91-17-9901-0 likima&arin liitteen 1 mukaisesti
noin 3 300 m? suuruinen maaraala liitettdvaksi asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 12360 mukaisiin suunniteltuihin tontteihin 91-17-105-1, 91-17-105-2,
91-17-106-1, 91-17-112-1 ja 91-17-9901-0;

Kaupungin omistamasta puistoalueesta 91-17-9903-2 likimaarin liitteen 1 mukaisesti
noin 2 257 m2:n suuruinen méaaraala liitettdvaksi asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 12360 mukaiseen suunniteltuun tonttiin 91-17-105-1;

Kaupungin omistamasta tilasta 91-432-1-26 likimaarin liitteen 1 mukaisesti noin 438
mZ2:n suuruinen madaraala liitettdvaksi asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
12360 mukaisiin suunniteltuihin tontteihin 91-17-105-1 ja 91-17-105-2;

Kaupungin omistamasta tilasta 91-436-4-6 likimaérin liitteen 1 mukaisesti 780 m%:n
suuruinen maaraala liitettavaksi asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12360
mukaisiin suunniteltuihin tontteihin 91-17-105-1 ja 91-17-105-2;

Kaupungin omistamasta puistoalueesta 91-17-9903-1 likimaarin liitteen 1 mukaisesti
noin 2 701 m2:n suuruinen maaraala liitettdviksi asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 12360 mukaisiin suunniteltuihin tontteihin 91-17-105-2 ja 91-17-107-
1;ja

Kaupungin omistamasta madraalasta 91-436-3-9-M501 likimaarin liitteen 1 mukaisesti
noin 289 m?2:n suuruinen madaraala liitettdvaksi asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 12360 mukaiseen suunniteltuun tonttiin 91-17-113-1.

Tassa Vaihtokirjassa sovitun maa-alueiden vaihdon yhteydessa ei suoriteta valirahaa

puolin eika toisin.

6. MUUT EHDOT

6.1. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Senaatin Kiinteistéjen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Senaatin edustamalta Suomen
valtiolta Kaupungille, ja Kaupungin Kiinteistdjen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy
Kaupungilta Senaatin edustamalle Suomen valtiolle tdman sopimuksen allekirjoituksin.



6.2.

6.3.

6.4.

Kiinteistoihin liittyvat tuotot ja kulut

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

Kohdassa 6.2.2 sovittu huomioiden, Osapuolet vastaavat kaikista luovuttamiinsa
Kiinteistoihin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat aikaa ennen
tdman Vaihtokirjan allekirjoituspdivaa, vaikka ne erdantyisivat maksettavaksi vasta
allekirjoituspaivan jalkeen.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa Kiinteistojen kiinteistéverosta vuoden 2017
osalta.

Osapuoli vastaa tdssa Vaihtokirjassa sovitun vaihdon perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta kyseisen Osapuolen omistukseen ja hallintaan siirtyvien
Kiinteistjen osalta.

Kiinnitykset ja rasitteet

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

Kohdassa 6.3.2 sovittu huomioiden, Osapuoli vastaa siitd, ettd Kiinteistot, jotka
kyseinen Osapuoli tdman Vaihtokirjan mukaisesti luovuttaa, luovutetaan
Kiinteistot vastaanottavalle Osapuolelle kiinnityksista ja muista rasituksista
vapaana.

Osapuolet ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, etta rautatiealueita 91-436-3-9 ja 91-
410-1-4, katualuetta 91-17-9901-0 sekd mé&araalaa 91-436-3-9-M501 rasittavat
liitteen 2 osoittamalla alueella sijaitsevat Meilahti — Pasila — Kapyla
yhteiskayttétunneli, Lansi-Pasilan eteldinen tunneliviemari ja limala — Koskelantie
vesijohtotunneli, jotka Osapuolet ovat velvollisia huomioimaan Kiinteistoihin
liittyvissa luovutuksissa ja rakentamisessa.

Osapuolet ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, etta Kiinteistojen kattamalla alueella
on Liikenneviraston yllapitama tie autojuna-asemalle. Osapuolet sitoutuvat
osaltaan siihen, etta jollei Lilkenneviraston kanssa toisin sovita, Liikenneviraston
oikeus omalla kustannuksellaan pitda kyseinen tie Kiinteistdjen kattamalla alueella
pidetdan voimassa toistaiseksi tdman vaihtokirjan allekirjoituksen jalkeen, ja
huomioidaan myds myohemmissa Kiinteistoihin liittyvissa luovutuksissa ja
rakentamisessa.

Kiinteistoilla sijaitsevat olemassa olevat rakennukset saavat olla paikoillaan
korvauksetta. Rakennusten purkamisesta on Osapuolten kesken sovittu
Yhteistyosopimuksen kohdassa 13.2 (Purkutyét).

Aluejarjestelyt

6.4.1.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd vaihdon kohteena olevilta alueilta on vuokrattu
tilapéisesti alueita tydmaatarkoituksiin kolmansille.



6.4.2. Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan ja tarvittaessa uudelleen jarjestelemaan edella
tarkoitettujen kolmansien kanssa tehdyt vuokrasopimukset kunkin
vuokrasopimuksen osalta tdiman vaihtokirjan allekirjoituspdivan jalkeen paattyvan
vuokranmaksukauden yhteydessa siten, etta seuraavista vuokranmaksukausista
alkaen kunkin vuokra-alueen vuokranantajana toimii se osapuoli, jonka
omistukseen kukin vuokra-alue tdman vaihdon my6ta siirtyy. Mikali jokin vuokra-
alue sijaitsee seka Senaatin ettd Kaupungin omistamilla alueilla, sovitaan alueiden
vuokraamisesta yhdessa tarkoituksenmukaisella tavalla.

6.4.3. Siihen saakka kunnes edelld mainitut vuokrasopimukset siirretdan, peritdaan
vuokraa vuokra-alueista talla hetkelld noudatetun menettelyn mukaisesti.
Vuokrasopimusten siirtojen tai uudelleen jarjestelyjen myo6ta alueista saatava
vuokratuotto kuuluu sille osapuolelle, joka toimii alueen vuokranantajana. Mikali
seka Senaatti ettd Kaupunki toimivat vuokranantajina yhdessd, jakautuu perittava
vuokra osapuolten kesken maanomistuksien mukaisessa suhteessa.

6.5. Kiinteistoja koskevat asiakirjat ja Kiinteistéihin tutustuminen
6.5.1. Osapuolet ovat tutustuneet seuraaviin heille luovutettuja Kiinteist6ja koskeviin
asiakirjoihin:
- lLainhuutotodistukset
- Rasitustodistukset
- Kiinteistorekisteriotteet
- Kaavakartat ja -maaraykset

6.5.2. Osapuolet ovat tarkastaneet heille luovutetut Kiinteistot ja niiden alueet seka
rajat. Osapuolet ovat todenneet Kiinteistdjen ominaisuuksiltaan vastaavan niista
esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

6.6. Pilaantuneen maaperan ja pohja- ja orsiveden puhdistaminen

Kiinteistdjen maaperan seka pohja- ja orsiveden puhdistamisesta aiheutuvat
kustannukset korvataan Yhteistydsopimuksen kohdassa 13.1 (Pilaantuneen maaperdn
sekd pohja- ja orsiveden puhdistaminen) sovitun mukaisesti.

6.7. Purkutyot

Kiinteistoilla sijaitsevien rakennusten purkamisesta on Osapuolten kesken sovittu
Yhteistyosopimuksen kohdassa 13.2 (Purkutyét).



6.8. Irtain omaisuus

Tahan vaihtoon ei sisally mitdan irtaimistoa eika eri sopimusta irtaimen luovuttamisesta
ole tdman vaihdon yhteydessa tehty.

6.9. Kaupanvahvistuksesta aiheutuvat kulut
Osapuolet maksavat kaupanvahvistuksesta aiheutuvat kulut puoliksi.
6.10. Sovellettava laki ja riitojen ratkaiseminen
6.10.1. Tahan Vaihtokirjaan sovelletaan Suomen lakia.
6.10.2. Tasta Vaihtokirjasta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti
osapuolten valisilla neuvotteluilla. Jos Osapuolet eivat pddse neuvotteluissa

sopimukseen, ratkaistaan erimielisyydet Helsingin kardjaoikeudessa
ensimmaisend oikeusasteena.

7. ALLEKIRJOITUKSET

Tata vaihtokirjaa on tehty kolme samasanaista kappaletta, yksi molemmille osapuolille
ja yksi kaupanvahvistajalle

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)



Helsingissa xx.xx.2017

SUOMEN VALTIO
EDUSTAJANAAN SENAATTI-KIINTEISTOT

Nimi:
Asema:

HELSINGIN KAUPUNKI

Nimi:
Asema:

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistaja todistan, etta [allekirjoittajan nimi] Suomen valtiota edustavan Senaatti-
kiinteistdjen edustajana seka [allekirjoittajan nimi] Helsingin kaupungin edustajana, ovat
allekirjoittaneet taman vaihtokirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaa ldsna Kiinteistdjen luovutusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden, ja valtuutukset seka todennut,
ettd vaihtokirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Paikka ja aika kuten edella




Liite 1

HELSINGIN KAUPUNGIN K1 INTEISTOVIRASTO

Kartta n:o
KAUPUNK IMI TTAUSOSASTO 1:2000 NAS1/17009
Kunta Kaupunginosa
1lelsinki 17. Pasila
Kortteli Laskija: Karttalehti:
MRu 676495, 676496

Helsingin kaupunki luovuttaa Senaatti-kiinteistolle litettavaksi:

Tonttiin 91-17-105-1 yhteens4 noin 2811m? suuruiset maraalat
kiinteistdista 91-17-9901-0 (100m?), 91-17-8903-2 (2257m?),
91-432-1-26 (433m?) ja 436-4-6 (21m?).

Tonttiin 91-17-105-2 yhteensa noin 3702m? suuruiset mazraalat
Lefone-autlo kiinteistdista 91-17-9901-0 (349m?), 91-17-9903-1 (2589m?),
91-432-1-26 (5m?) ja 436-4-6 (759m?)

Tonttiin 91-17-106-1 nin 74m? suuruisen ma&raalan
kiinteistdsta 91-17-9901-0.

Tonttiin 91-17-107-1 noin 112m? suuruisen mééraalan kiinteistdsta 91-17-903-1.
Tonttiin 91-17-112-1 noin 254m? suuruisen mé&raalan kiinteistdsta 91-17-8901-0.

Tonttiin 91-17-113-1 yhttensa noin 2812m? suuruiset maaraalat
kiinteistdsta 91-17-9901-0 (2523m?) sek Kiinteiston 91-436-3-9 maéraalasta
91-436-3-9-M501(289m?)

Senaatti-kiinteistdt luovuttaa Helsingin kaupungille litettévaksi
katualueeseen 91-17-9901-0 (17K) yhteensa nain 28442m”
suuruiset méaéraalat kiinteistdista:

91-436-3-9: 22005m”
91-410-14: 4711m?
91-432-1-23: 1726m*

Senaatti-kiinteistGt luovuttaa Helsingin kaupungille:

Kiinteisttsts 91-432-1-23 litettévaksi puistoaluesseen
91-9903-P-40 (17P40) noin 1137m? suuruisen maaraalan.

Kiinteistdista 91-432-1-23 (1127m?) ja 91-436-3-9 (1011m?)
litettévaksi puistoalueeseen 91-17-3903-39 (17P39)
yhteensa noin 2138m? suuruisen maéraalan.

Kiinteistdsts 91-436-3-9 liitettavaksi puistoalueeseen 91-17-9903-1 (17P1)
noin 10410m? suuruisen m&araalan

Helsingissé 8.5.2017

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:
ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem:
N2000
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