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Asianumero: 907/10.02.03/2014 Luonnos 5.6.2017

MAANKÄYTTÖSOPIMUS JA ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA

SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki  (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikkö
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI
jäljempänä tässä sopimuksessa ”Kaupunki”

sekä

Helsingin kaupunki (y-tunnus: 0201256-6)
Kaupunkiympäristö/Tontit
PL 2214
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

jäljempänä tässä sopimuksessa ”Maanomistaja” tai ”Luovuttaja”

ASEMAKAAVA-ALUE

Viherlaakso eteläinen, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
150337
jäljempänä tässä sopimuksessa ”Asemakaava-alue” tai ”Asemakaava”.

SOPIMUSALUE

Asemakaava-alueella sijaitseva, liitekarttaan 1 rajattu noin 5 300 m2:n suuruinen alue.

Asemakaava-alueen kaavamerkinnät:
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK), rakennusoikeus 2 900 k-m2, erillispientalojen
korttelialue (AO), rakennusoikeus 40 k-m2.

Voimassa olevassa asemakaavassa (Viherlaakso, alue 150300, tullut voimaan
4.7.1969) Asemakaava-alue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) 1 500 k-m2.

Asemakaava-alueella sijaitsee 31.12.1913 valmistunut yhden asunnon talo. Rakennusta
ei saa purkaa.

SOPIMUKSEN SISÄLTÖ

Tällä sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankäyttö- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta Asemakaava-
alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille aiheutuviin kustannuksiin sekä
alueluovutuksista.
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SOPIMUSEHDOT

1. ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA

1.1 LUOVUTUKSEN KOHDE

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 2 621 m2:n suuruisen määräalan tilasta
49-402-1-13. Määräala on puistoa (P).

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 144 m2:n suuruisen määräalan tilasta
49-402-1-13. Määräala on pysäköintialue (LP).

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 1 534 m2:n suuruisen määräalan tilasta
49-402-1-20. Määräala on puistoa (P).

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 141 m2:n suuruiset määräalat tilasta
49-452-2-1321. Määräalat ovat Erillispientalojen korttelialuetta (AO) korttelissa
51179 (karttaliite s.2/11).

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 1 185 m2:n suuruiset määräalat tilasta
49-452-2-1321. Määräalat ovat Erillispientalojen korttelialuetta (AO) kortteleissa
51186 ja 51187 (karttaliite s.3/11).

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 6 m2:n suuruisen määräalan tilasta
49-452-2-1321. Määräala on katua (Jääskintie, karttaliite s. 4/11).

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 101 m2:n suuruisen määräalan tilasta
49-405-1-268. Määräala on Erillis- tai kytkettyjen pientalojen korttelialue (AOR 7)
korttelissa 17017 (karttaliite s.10/11).

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 148 m2:n suuruisen määräalan tilasta
49-405-1-268. Määräala on Asuinpientalojen korttelialuetta (AP) korttelissa 16040
(karttaliite s.9/11).

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 5 195 m2:n suuruisen määräalan tilasta
49-438-2-140. Määräala on Kerho, sosiaali- ja vapaa-aikatoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue (YSV-K) korttelissa 31070 (karttaliite s 11/11).

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhteensä noin 15 023 m2:n suuruiset
määräalat tilasta 49-405-1-268. Määräalat ovat raakamaa-alueita (karttaliite ss 6-
8/11).

1.2 LUOVUTUSHINTA

Luovutettavien määräalojen arvo on 504 000 euroa. Maanomistajan
sopimuskorvaus on 504 000 euroa. Maanomistaja luovuttaa luovutuksen kohteet
vastikkeetta lopullisen luovutuskirjan allekirjoituksen yhteydessä.

1.3 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maanomistaja sitoutuu hakemaan määräalojen vapauttamista kiinnityksistä.
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1.4.  VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat määräaloista maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, että luovuttaja maksaa kiinteistöveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5 MAAPERÄN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA
TOIMINTA

Luovuttajan tiedossa ei ole, että määräalat olisivat pilaantuneet tai että maaperässä
olisi sellaisia jätteitä tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden
pilaantumista. Luovuttaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei
luovutettavilla alueilla ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli luovutetun maa-alueen osalta kuitenkin ilmenee tarvetta maaperän tai
pohjaveden puhdistamiseen, vastaa luovuttaja puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista.
Suoritettavista puhdistamistoimenpiteistä sovitaan luovuttajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymistä, ellei puhdistamistoimenpiteisiin ryhtyminen viivytyksettä
ole välttämätöntä enempien vahinkojen välttämiseksi.

Luovuttaja ei vastaa mahdollisesta maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta töiden
viivästymisestä aiheutuvista kustannuksista. Luovuttajan vastuu
puhdistamiskustannuksista ei koske luovutuksen jälkeen aiheutunutta pilaantumista.

Luovuttajan vastuu mahdollisesta pilaantuneisuudesta edellyttää, että
luovutuksensaaja on reklamoinut pilaantuneesta maaperästä viiden vuoden
kuluessa lopullisen luovutuskirjan allekirjoittamisesta.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevilla määräaloilla ei ole sallittua tämän esisopimuksen allekirjoittamisen jälkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6. OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen määräalojen luovutuskirjan
kolmen (3) kuukauden kuluessa siitä, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät Kaupungille, kun tässä sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Asemakaavassa osoitettujen Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden kuten
katujen ja puistojen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Kaupunki. Kaupunki vastaa
kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jälkeen, kun alueet on
rakennettu.
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Vesi- ja jätevesihuollon järjestäminen

Sopimusalueelta peritään normaalin taksan mukaiset vesi- ja jätevesihuollon
liittymismaksut sekä vesi- ja jätevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtäminen

Maanomistaja sopii tarvittaessa johtojen, kaapelien ja putkien sekä niihin liittyvien
laitteiden siirtämisestä ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen, kaapeleiden ja
putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

Rasitteet

Kaupunki varaa oikeuden perustaa korvauksetta kaavan mukaiset rasitteet.

3.  SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu Asemakaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin luovuttamalla Kaupungille määräalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti. Määräalat luovutetaan vastikkeetta.
Sopimuskorvaus on huomioitu tämän sopimuksen kohdassa 1.2.

Korvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun myynnistä
arvonlisäverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten siitä ei suoriteta arvonlisäveroa.

4. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTÄMINEN

Maanomistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteista Sopimusalueella luovutettavien
kiinteistöjen, määräalojen, määräosien tai niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden
osalta, kunnes Maanomistaja on todistettavasti kirjallisesti osoittanut Kaupungille, että
vastuu velvoitteista on siirtynyt luovutuksensaajalle ja Kaupunki on kirjallisesti
hyväksynyt velvoitteiden siirron.

Maanomistaja ei saa siirtää tätä sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa.

5.  SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKÄ RAUKEAMINEN

Tämä sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun se on allekirjoitettu ja Kaupunkia
sitovaksi sen jälkeen, kun se on allekirjoitettu ja lainvoimaisesti hyväksytty Kaupungin
asianomaisessa luottamuselimessä.

Mikäli Asemakaava ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikäli Asemakaava tulee voimaan olennaisesti toisensisältöisenä tai muutettuna,
Osapuolet sitoutuvat viipymättä neuvottelemaan keskenään sopimuksen muuttamisesta
samoilla periaatteilla kuin tämä sopimus.
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Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkään vaatimuksiin tämän
sopimuksen nojalla eivätkä he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuneista vahingoista.

6.  SOPIMUKSEN PÄÄTTYMINEN

Sopimus katsotaan päättyneeksi, kun kohdan 1. mukainen lopullinen luovutuskirja
on allekirjoitettu.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet, joita
sopijapuolet eivät pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Espoon
käräjäoikeudessa.

LIITTEET

liite 1 - kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta
liite 2 - kartta luovutettavista alueista
liite 3 - kartta luovutettavista alueista
liite 4 - kartta luovutettavista alueista
liite 5 - kartta luovutettavista alueista
liite 6 - kartta luovutettavista alueista
liite 7 - kartta luovutettavista alueista
liite 8 - kartta luovutettavista alueista
liite 9 - kartta luovutettavista alueista

Tätä sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

PÄIVÄYS

Espoossa     päivänä             kuuta 2017

ALLEKIRJOITUKSET

Espoon kaupungin puolesta

Jouni Lindberg
maankäyttöasiantuntija

Helsingin kaupungin puolesta

xxx xxxxxx
xxxx
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että Jouni Lindberg sekä xxx xxxxxxx
ovat allekirjoittaneet tämän sopimuksen ja he ovat olleet yhtä aikaa läsnä tätä
vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että
sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Paikka ja aika edellä mainitut
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VALTAKIRJA

Valtuutan Jouni Lindbergin allekirjoittamaan tämän sopimuksen

Espoossa        päivänä            kuuta 201

Olli Isotalo
teknisen toimen johtaja
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Helsingin kaupunki / Kiinteistövirasto
Espoon kaupunki /

2017-9
Viherlaakso, alue 150337
ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA
MAANKÄYTTÖSOPIMUS JA ESISOPIMUS
LIITEKARTTA 5

OIH
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Laajaranta
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Pyhäristi
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 Visit
 Espoo
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  poli 2

Golfkenttä
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Helsingin kaupunki / Kiinteistövirasto
Espoon kaupunki /

2017-9
Viherlaakso, alue 150337
ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA
MAANKÄYTTÖSOPIMUS JA
LIITEKARTTA 6

Kilonpuiston koulu

Pvk

Päiväkoti

Kiloparken
Kilonpuisto

Ratsu-
 tori

Pvk
Pvk

Kappeli

Frisbacka

Friisinmäki

Säterin-
  syrjä

Perkkaan-
puiston koulu

Albergan
       kno

Alberga

Säteriängen
Säterinniitty

Rotosbacken

Pvk

Pvk

Pvk

Palv.as

Sello

Brunnsbacken

Ruusu-
torpan
koulu

Ruutusmäki

Linn.
tull.k

Säterinrinne

Säteri

Ratsukj.

Kaivom äki

Leppäviita

Ruusutorppa

Huvilinna

Södra Alberga

Etelä - Leppävaara

Leppävaara

Pvk

Alberga
     gård

Kirjasto

S.niek.
 aukio

Pvk

Pvk

Ensobron
Ensonsilta

Säterinmetsä

Srk.

l

Pvk

Pvk

Golfkenttä

Turvesolmu
Torvknuten

Seniori-
keskus

AO
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Helsingin kaupunki / Kiinteistövirasto
Espoon kaupunki /
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Viherlaakso, alue 150337
ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA
MAANKÄYTTÖSOPIMUS JA

LIITEKARTTA 7

Kilonpuiston koulu

Päiväkoti

Kiloparken
Kilonpuisto

Ratsu-
 tori

Omnia
Pvk

Pvk

Kappeli

Frisbacka

Friisinmäki

Säterin-
  syrjä

Neuvola

Perkkaan-
puiston koulu

Albergan
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Alberga

Säteriängen
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Brunnsbacken

Ruusu-
torpan
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Ruutusmäki
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Säterinrinne
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Kaivom äki

Leppäviita
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Ensonsilta

Säterinmetsä
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Golfkenttä

Turvesolmu
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Seniori-
keskus
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                  kaupungille luovutettavat

Helsingin kaupunki / Kiinteistövirasto
Espoon kaupunki /

2017-9
Viherlaakso, alue 150337
ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA
MAANKÄYTTÖSOPIMUS JA
LIITEKARTTA 8

Päiväkoti

Frisbacka

Friisinmäki

Säterin-
  syrjä

Perkkaan-
puiston koulu
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Brunnsbacken
Säterinrinne

Säteri

Kaivom äki

Södra Alberga

Etelä - Leppävaara
Pvk

Alberga
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Ensobron
Ensonsilta

Kirjasto

Pvk

Laajalahden
          kouluLöftesberget

Lupauksenvuori

Säterinmetsä

RING I
KEHÄ I

Pvk

Turvesolmu
Torvknuten

Seniori-
keskus
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0 60 m

                  alueet ( YSV-K  )
                  kaupungille luovutettavat

Helsingin kaupunki / Kiinteistövirasto
Espoon kaupunki /

2017-9
Viherlaakso, alue 150337
ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA
MAANKÄYTTÖSOPIMUS JA
LIITEKARTTA 9

Tuckulbron
Tukkurinsilta Hannuksenpelto

Bondasbacken
Bondaksenmäki

Bondasbergen

Hannusträsket
Hannusjärvi

Mårtensbron
Martinsilta

Martinkallion koulu

KAITANS

KAITAA

Espoonlahden
koulu ja lukio

Espoonlahden
  urheilupuisto

Storängens
skola och
daghem

huoltorak.

Riilahden
toimintakeskus

Pvk

Koulumäen
  koulu

Paloas.

Träsktorpet
Järvitorppa

Skolbacken
Koulumäki

Hannusträsk

Martinsilta
Träskbron

Järvisilta

NÖYKIS
Mårtensskogen

Hannusjärvi

Pvk

Urheiluhalli

Seniori-
   talo

Hannusmetsä
Hannusskogen

YSV-K


