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KAUPPAKIRJA

OSAPUOLET

MYYJA Helsingin kaupunki,
Y-tunnus 0201256-6
Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
Sornaistenkatu 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljempana "Kaupunki”)

OSTAJAT (2189/5970) As. Oy Helsingin Ruutana
Y-tunnus 2767784-7
c/o Skanska Talonrakennus Oy,
PL 114, 00101 Helsinki
(jaljempana myos "Ruutana”)
(3781/5970) As. Oy Helsingin Vaspuuki
Y-tunnus 2762480-9
c/o Skanska Talonrakennus Oy,
PL 114, 00101 Helsinki

(jaliempana myos "Vaspuuki”)

(Ruutana ja Vaspuuki jaliempana yhdessa "Ostajat”)

(Kaupunki ja Ostajat jaljempana yhdessa "Osapuolet”)

KAUPUNGIN PAATOKSET

Kiinteistolautakunta 18.12.2014 (636 §)
Kaupunginhallitus 23.3.2015 (297 §)
Kaupunginvaltuusto 8.4.2015 (100 §)
Paatos on lainvoimainen

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun tonttipaallikon paatos
xx.9.2017, xxx §

Pé&étbksesté ei ole kuntalain mukaisessa mééréajassa jatetty oikai-
suvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.
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Helsingin kaupungissa sijaitseva tontti 10600/6.
Kiinteistétunnus: 91-10-600-6.
Lahiosoite: Capellanranta 4/Tukkutorinkuja 16

Tontin pinta-ala on 2 615 m? ja tontin asemakaavan mukainen kaytto-
tarkoitus on asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

(Jjaliempana "Tontti").

KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistolautakunta paatti 27.6.2013 (365 §) hyvaksya hakuohjeen:
"Kalasataman Verkkosaaren etelaosan asuinkortteleita 10600 ja 10601
koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 27.6.2013” ja jarjestaa
asuinkortteleita 10600 ja 10601 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettelyn (hakumenettelyn) 27.6. — 15.10.2013.

Kiinteistolautakunta paatti 18.12.2014 (636 §) valita tonttien (AK)
10600/2, 3, 4 ja 6 tai niista muodostettavien tonttien varauksensaajaksi
ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman tehneen
Skanska Talonrakennus Oy:n (Y-tunnus 1772433-9) paatoksessa mai-
nituin ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paatti 8.4.2015 (100 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan tekemaan Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tontteja
10600/2, 3, 4 ja 6 tai niista muodostettavia tontteja koskevan toteutus-
sopimuksen ja tontteja 10600/3, 4 ja 6 tai niista muodostettavia tontteja
koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen tonttien myymisesta
Skanska Talonrakennus Oy:lle tai taman perustamille / maaraamille yh-
toille taikka perustettavien yhtididen lukuun paatoksessa mainituin eh-
doin seka hyvaksymaan esisopimusten perusteella lopulliset kauppakir-
jat.

Kaupungin ja Skanska Talonrakennus Oy:n valilla on allekirjoitettu
3.12.2015 toteutussopimus ja kiinteistokaupan esisopimusta. Talla
kauppakirjalla Helsingin kaupunki myy Skanska Talonrakennus Oy:n
perustamille ja nimeamille ostajille (As. Oy Helsingin Ruutanalle ja As.
Oy Helsingin Vaspuukille) Tontin edella mainittujen toteutussopimuk-
sen ja kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella. Tama kauppa to-
teuttaa siten osaltaan mainittuja toteuttamissopimusta ja kiinteistokau-
pan esisopimusta.
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Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-eh-
toja, joiden rakennuttamisesta vastaavat Ostajat kauppakirjassa maini-
tulla tavalla seka Skanska Talonrakennus Oy Kaupungin kanssa alle-
kirjoittamiensa sopimusten mukaisesti.

Lopuksi todetaan, etta tama kauppakirja on laadittu tarjouspyynnon ta-
voitteiden, neuvotteluissa sovittujen ja tarkennettujen ehtojen, Kaupun-
gin hyvaksyman suunnitelman seka Kaupungin ja Skanska Talonra-
kennus Oy;n valilla 3.12.2015 allekirjoitettujen toteutussopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen ehtojen toteuttamiseksi Tontille. Maini-
tut asiakirjat, kuten esimerkiksi kiinteistokaupan esisopimus, muodos-
tavat kokonaisuudessaan osan tata kauppakirjaa ollen siten taysin
yhta velvoittava ja olennainen osa tata kauppakirjaa kuin sen mika
muu osa tahansa, vaikkei kaikkia kiinteistokaupan esisopimuksen tai
muiden mainittujen asiakirjojen ehtoja ja velvoitteita ole valttamatta
erikseen kirjattu nakyviin tahan kauppakirjaan ja vaikka niihin on saa-
tettu viitata vain tietyilta osin tdssa kauppakirjassa.

Kiinteistokaupan esisopimus on taman kauppakirjan liitteena 1.

Tontin kauppahinta muodostuu seuraavasti:

Tontin kauppahinta on ennen kanavarakenteista ja paalulaatasta aiheu-
tuvien kustannusten vahentamista 5 469 600 euroa, mikd muodostuu
asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta 5 357 600 euroa (5 792-k-m? x
925 euroa/k-m?) ja liiketilojen rakennusoikeuden kauppahinnasta 112
000 euroa (280 k-m? x 400 euroa/k-m?).

Kauppahintaa ei perita rakennusten kerroksissa porrashuoneen 20 k-
m?:n ylittavilta osin (ns. porrashuonevahennys), mika on huomioitu
edelld mainituissa kerrosalamaarissa ja kauppahinnassa.

Taman jalkeen edella mainitusta kauppahinnasta vahennetaan toteutus-
sopimuksen ja kiinteistOkaupan esisopimuksen mukaan ostajan vas-
tuulle kuuluvia kanavarakenteista (tai vastaavasta vesiaiheesta) ja/tai
paalulaatasta aiheutuvia tavanomaiseen rakentamiseen nahden arvioi-
tuja ylimaaraisia kustannuksia seuraavasti: kanavarakenteista (tai vas-
taavasta vesiaiheesta) aiheutuvia kustannuksia 168 478 euroa (sis. alv
24 %) ja paalulaatasta aiheutuvia kustannuksia 416 700 euroa (sis. alv
24 %) eli yhteensa 585 178 euroa

Selvitysten mukaan mainitut vahennykset ovat toteutussopimuksen ja
esisopimuksen edellyttamalla tavalla objektiivisesti arvioiden valttamat-
tomia.

Talloin tontin kauppahinta on yhteensa 4 884 422 (nelja miljoonaa kah-
deksansataakahdeksankymmentaneljatuhatta neljasataakaksikymmen-
takaksi) euroa, mika muodostuu asuinrakennusoikeuden vahennetysta
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kauppahinnasta 4 772 422 (5 357 600 — 585 178) euroa) ja liiketilojen
rakennusoikeuden kauppahinnasta 112 000 euroa.

Kauppahinta jakautuu ostajien valilla seuraavasti:

As. Oy Helsingin Ruutana, kauppahinta 2189/5970 maaraosan osalta
1749 888 euroa ja

As. Oy Helsingin Vaspuuki, kauppahinta 3781/5970 maaraosan osalta
3 022 534 euroa ja liiketilan 280 k-m?:n osalta 112 000 euroa eli yhteen-
sa 3 134 534 euroa.

Ostajat ovat maksaneet maaraosiensa mukaisessa suhteessa kauppa-
hinnan Kaupungin pankkitilille nro Fixx xxxx xxxx xxxx xx / XX Pankki
Oyj (maksutunnus TO XXXX), mika kauppahinta kuitataan kokonaisuu-
dessaan taman kauppakirjan allekirjoituksin maksetuksi.

Kaupungilla on oikeus peria Tontista edella mainitun kauppahinnan li-
saksi lisdkauppahintaa, mikali ostajan vastuulle kuuluvat kanavaraken-
teiden ja paalulaatan lopulliset toteutuneet rakentamiskustannukset alit-
tavat kauppahinnasta vahennetyt kustannukset, rakennusoikeuden yli-
tysten ja asuntojen myyntihinnan perusteella Kaupungin ja Skanska
Talonrakennus Oy:n valilla 3.12.2015 allekirjoitetun kiinteistdnkaupan
esisopimuksen ja taman kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Talloin kaupungilla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa rakennus-
oikeuden ylitysten perusteella, mikali tontille toteutetaan ns. porrashuo-
nevahennettya asuintilaa enemman kuin 5 792 k-m? ja/tai liiketilaa
enemman kuin 280 k-m? ja/tai taman lisaksi muuta paakayttotarkoituk-
sen mukaista tilaa.

Skanska Talonrakennus Oy on toimittanut Kaupungille toteutussopi-
muksen mukaisen toteutussopimuksen, kiinteistokaupan esisopimuk-
sen, tonttien kauppakirjojen, kuten taman Tontin kauppakirjan, ja pitka-
aikaisten vuokrasopimusten ehtojen noudattamisen vakuudeksi Kau-
pungin hyvaksyman luottovakuutustoimintaa harjoittavan yhtion anta-
man kuudensadantuhannen (600 000) euron suuruisen omavelkaisen
takauksen.

1 Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa kauppakirjassa il-
maisulla Ostaja tarkoitetaan kaikkia Ostajia yhdessa, ellei
jonkin kohdan osalta ole toisin nimenomaisesti mainittu.
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Samalla Ostajat vastaavat omasta ja toistensa puolesta
(yhteisvastuullisuus) taman kauppakirjan ehtojen ja velvoit-
teiden tayttamisesta koko Tontin osalta Kaupungille, ellei
jonkin kohdan osalta ole toisin nimenomaisesti mainittu.

Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy Ostajalle kauppa-
kirjan allekirjoituksin.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd asemakaavan
muutokseen nro 12284 merkitylla Tontilla osalla (Capellan-
kuja, pp/h) ja Tontin viereisella Tontilla 10600/7 sijaitse-
valla tontin osalla (Tukkutorinkuja, pp/h) suoritetaan paalu-
laattaa ja kunnallistekniikkaa koskevia t6ita. Riippumatta
tontilla 10600/7 suoritettavista paalulaattaa ja kunnallistek-
niikkaa koskevista toista Ostajalla on oikeus ryhtya Tontin
rakentamisen edellyttamiin toimenpiteisiin Tontin kauppa-
kirjan allekirjoituspaivasta lukien. Kaupunki sitoutuu myota-
vaikuttamaan siihen, ettd Ostaja paasee aloittamaan ra-
kentamisen edellyttamat toimenpiteet Tontin kauppakirjan
allekirjoituspaivasta lukien ja kuitenkin viimeistaan
31.10.2017. Selvityksen mukaan Helsingin kaupungin ja
YIT Rakennus Oy:n valisten urakkasopimusten mukaan
mainittujen tdiden pitaisi valmistua 31.10.2017 mennessa.
Kaupunki ei kuitenkaan Tontin myyjana vastaa Ostajalle
mainittujen tdiden valmistumisen viivastymisesta.

Tontti myydaan kiinnityksista, rasituksista, rasitteista ja yh-
teisjarjestelyista vapaana.

Kaupunki vastaa kaikista Tontin omistajalle kuuluvista,

Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat
aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka
ne eraantyisivat maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

Kaupunki vastaa Tontista kaupantekovuodelta 2017 mak-
suun pantavasta kiinteistoverosta ja Ostaja vuodesta 2018
alkaen.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6)
kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoi-
hin:

- lainhuutotodistus
- rasitustodistus
- kiinteistorekisteriote
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- kaavakartta ja -maaraykset

Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen naapurikiin-
teistot on asemakaavassa osoitettu.

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen seka rajat. Ostaja
on todennut Tontin ominaisuuksiltaan vastaavan siita esi-
tettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

[Toteutussopimus ja kiinteistokaupan esisopimus]

Kalasataman Verkkosaaren eteldosan asuinkortteleita
10600 ja 10601 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettelyn perusteella on tonttien (AK) 10600/2, 3, 4 ja 6
tai niistd muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja
toteuttajaksi valittu parhaimman lopullisen projektisuun-
nitelman tehnyt Skanska Talonrakennus Oy (Y-tunnus
1772433-9).

Helsingin kaupungin ja Skanska Talonrakennus Oy:n valilla
on allekirjoitettu 3.12.2015 tontteja 10600/2, 3, 4 ja 6 tai
niistd muodostettavia tontteja koskeva toteutussopimus
seka tontteja 10600/3, 4 ja 6 tai niistd muodostettavia
tontteja koskeva kiinteistokaupan esisopimus. Tama
kauppa toteuttaa osaltaan mainittua toteutussopimusta ja
kiinteistokaupan esisopimusta.

Ostaja on velvollinen tassa kauppakirjassa mainittuja mah-
dollisia vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta Tontin
suunnittelussa ja rakentamisessa noudattamaan edella
mainitusta toteutussopimuksesta ja kiinteistokaupan
esisopimuksesta seka niiden liitteista iimenevia ehtoja.

Ostaja on velvollinen toteuttamaan Tontille vapaarahoit-
teisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja ottaen huomioon
ns. porrashuonevahennys 5 792 k-m? ja kr-tilaa 280 k-m?.

Tontin rakentamisen tulee alkaa viimeistaan kuuden (6)

kuukauden kuluessa siita, kun tontin 10600/1 rakentami-
nen on alkanut ja mikali muut rakentamisen edellytykset
(ml. lainvoimainen rakennuslupa) ovat tayttyneet.

Muussa tapauksessa ensimmaisena toteutettavan Tontin
rakentaminen on aloitettava viimeistaan 31.3.2018 edellyt-
taen, etta tontille on saatu rakennuslupa.

Mikali mainittu tontti ei ole po. ajankohtana Ostajasta riip-
pumattomista syista rakentamiskelpoinen, Ostajalla on oi-
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keus saada rakentamisen aloittamiselle asetettuun maara-
aikaan pidennysta siihen saakka, kunnes mainittu tontti on
rakentamiskelpoinen.

Varsinaiseksi talonrakentamiseksi (rakentamisen aloitta-
miseksi) katsotaan sen tontin osalta, jollen kannenalainen
pysakointilaitos sijoittuu, pysakointikellareiden valu.

[Yhteistydehto]

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteis-
tydssa asemakaavoituspalvelun Kalasatamaprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kalasata-
man aluerakentamisprojektin, rakennukset ja yleiset alueet
-palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit-palvelun kanssa.

[Asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan muu-
tosta nro 12284, ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen Tontin rakentamisessa noudatta-
maan kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit-palvelun laatimaa toimintaohjetta
"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 30.6.2017),
ellei myyjan (jallempana myos Kaupungin) (maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit palvelun) kanssa toisin sovita tai
Kaupunki toisin maaraa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka Tontille ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muu-
tostoiden tai muiden vastaavien edellyttdmat viranomaislu-
vat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

[Rakennusten energiatehokkuus]

Ostaja ilmoittaa, etta se on esittanyt maaomaisuu-den
kehittaminen ja tontit-palvelulle energiatodistuksesta anne-
tun lain (487/2007) mukaisen Tontille rakennettavaa raken-
nusta koskevan selvityksen. Selvityksen mukaan As. Oy
Helsingin Ruutanan ja As. Oy Helsingin Vaspuukin raken-
nuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C (E-luku
110 m#*kWh/vuosi).
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[Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]

Ostaja on tietoinen siita, etta Tontin rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten
alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden seka
muiden Tonttia ymparoivien kiinteistojen rakentaminen.

Ostaja on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan Tontin rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja
muiden Tonttia ymparoivien kiinteistojen kanssa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan Tontin rakentamisen Tonttia ymparoivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa
siten, ettei Tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta hait-
taa muiden Tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan Tontin rakentamiskelpoisuuden
ja Tonttia ymparoivien katu- puisto- ja muiden yleisten alu-
eiden seka kunnallistekniikan ajantasaiset suunnitelmat ja
toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta ja yhteen so-
vittamaan Tontin rakentamista koskevat suunnitelmansa
naiden kanssa. Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja Tonttia
palveleva kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja
muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paatta-
man aikataulun mukaisesti.

[Tydmaaehto]

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja Tontin
suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon
tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Ostajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai raken-
nustdita Tontilla ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-aluei-
den rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu
kuntoon Kaupungin edellyttamalla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunki-
kuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa
liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille on turvattava kohtuul-
liset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.
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Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luo-
vuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava kaupunkiym-
pariston asukas- ja yrityspalvelun alueiden kaytto ja val-
vonta-yksikon kanssa sen maaraamin ehdoin.

Ostajan on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta
rakentamisesta hyvissa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhty-
mista kaupunkiympariston likkenne- ja katusuunnittelupalve-
lun, alueiden kaytto- ja valvontayksikon seka tarvittaessa
myos Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Ostaja
vastaa kaikista tontin 6 rakentamisen edellyttamista jarjes-
telyista aiheutuvista kustannuksista.

Ostaja on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksel-
laan kunnostamaan ja siistimaan

e Tontin Kaupungin antamien ohjeiden seka hyvan raken-
tamistavan mukaisesti ja

e tyOmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet
seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, lait-
teet seka muut vastaavat kaupunkiympariston alueiden
kaytto ja valvonta-yksikon hyvaksymaan kuntoon. Kun-
nostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksi-
kon myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti.

[Varauspaatdsten noudattaminen]

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
30.1.2012 (113 §) ja kiinteistolautakunnan 27.6.2013 (365
§) paatosten ja niiden liitteiden mukaisia varausehtoja,
kuten Kalasataman Verkkosaaren eteldosan lisdehtoja
(muun muassa Kalasataman alykkaita energiajarjestelmia
koskevat ehdot ja ohjeet), ellei taman kauppakirjan
ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.

Edella mainittujen paatosten perusteella Ostaja on
velvollinen noudattamaan muun muassa jaljempana
kohdissa 15 — 19 mainittuja ja tassa kauppakirjassa
tarkennettuja Verkkosaaren eteldosan lisaehtoja.

15 [Alueellinen palveluyhtid]

Ostaja on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi alueelliseen
palveluyhtioon Kalasataman Palvelu 2 Oy:hyn kaupungin
maaraamin ehdoin. Mainittu yhtio tuottaa omakustannus-
perusteisia palveluja tonttien vuokralaisille ja omistajille
(osakkeenomistajilleen).
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Ostaja on velvollinen tekemaan mainitun palveluyhtion
kanssa Tontin osalta merkinta- ja kayttdsopimuksen,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palveluiden mukai-
sesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden
merkintahinnat palveluyhtiolle viimeistaan kahden kuukau-
den kuluessa Tontin [Tontin maaraosien] kauppakirjan
allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palvelu-
yhtidlle laskutusosoitteen merkintahinnan laskutusta varten
(Pirjo-Riitta Heimo, Realia Isanndinti Oy, Vuorikatu 15 A,
00100 Helsinki, puhelin 010 228 4035, pirjo-
riitta.heimo@realia.fi).

Lisaksi Ostaja on velvollinen suorittamaan merkinta- ja
kayttdsopimuksen mukaisesti palvelujen kaytosta kuu-
kausittaiset kayttomaksut palveluyhtiolle kaupunkiymparis-
ton rakennusvalvontapalvelun hyvaksyman rakennuksen
kayttoonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali Tontin omistusoikeus rakennuksineen myéhemmin
luovutetaan toiselle, Ostaja on velvollinen tallin samalla
siirtdmaan merkinta- ja kayttosopimuksen ja palveluyhtion
osakkeet uudelle omista-jalle mainitun sopimuksen
mukaisin ehdoin.

16 [Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma]

Ostaja on velvollinen jarjestamaan Tontille rakennettavien
rakennusten ja toimintojen jatteen kerayksen (tdmanhetkis-
ten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkarton-
ki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella jatteen putki-
keraysjarjestelmalla.

Ostaja on jatteen keraysta varten velvollinen kytkemaan
Tontille rakennettavat rakennukset po. jar-jestelmaan ja
ryhtymaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jal-
jempana yhtio) osakkeenomistajaksi Kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka
ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteel-
la, ellei Kaupunki muuta paata.

Ostaja on myds velvollinen tekemaan yhtion kanssa tarvit-
tavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimuk-
set tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
osakkeiden merkintahinnoista, jarjestelman kaytosta ja
yllapidosta perittavista maksuista seka muista vastaavista
paattaa yhtio Kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti.


mailto:riitta.heimo@realia.fi)

11 (25)

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa

* putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnit-
telu- ja toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paa-
tOksesta (mainittu sopimus on allekirjoitettu 29.8.2017),

» merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttami-
ensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suoritta-
maan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle viimeistaan kah-
den kuukauden kuluessa Tontin [Tontin maaraosien] kaup-
pakirjan allekirjoittamisesta ja

* kayttosopimuksen ennen tontille toteutettavien rakennus-
ten viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi
hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat.
Lisaksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteisto-
kohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syotto-
asemat) Tontille tai Tonttia palvellen muualle tarkoituksen-
mukaiseen paikkaan.

Kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata kort-
telia 10600 palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituk-
senmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton
edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen,
laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai
kehittamisen Tontilla ja my0s tarvittavilta osin sille raken-
nettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Ostaja on velvolli-
nen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellytta-
mat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat
ja muut vastaavat.

Lisaksi Ostaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdes-
sa korttelin 10600 muiden tonttien kanssa mahdollisten
yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottdaseman ja —syo6ttopisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta,
yllapidosta, korjaami-sesta ja uusimisesta seka
kustannusten jakamisesta.
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Edelleen Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja
kayton Tontilla.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjes-
telmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huone-kalut, iso karton-
ki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen
kerays ja jatehuolto jarjes-tetaan Kaupungin maaraamalla
tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, Ostaja on velvollinen huo-
lehtimaan kustannuksellaan Tontin jatteenkerayksesta ja
jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon mene-
telmin. Kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.

Mikali Tontin omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
luovutetaan toiselle, Ostaja on velvollinen tallin samalla
siirtmaan jateyhtiota/putkikeraysjarjestelmaa koskevat
sopimukset ja osakkeet uudelle omistajalle mainittujen
sopimusten mukaisin ehdoin.

17 [Logistiikkasuunnitelmat]

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin
ennen rakentamisen aloittamista laatimaan Tontin
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan
rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunkiympariston
rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden
(projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515)
antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraa-malla
kolmannella osapuolella.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua Kau-
pungin hyvaksymaa Tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa
ja Kalasataman Verkkosaaren etelaosan alueelle vastai-
suudessa laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa
seka Kaupungin tai sen edustajan po. suunnitelmien
perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Ostaja sitoutuu
tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella mainittujen
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myds Tontin
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vas-
taaviin sopimuksiin.
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Mikali Ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty, eika Ostaja viipymat-
ta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, Kau-
pungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa
laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina Ostajalta.

18 [Ymparistotaiteellinen maksu]

Ostaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa Tontille
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Kaupungille
(kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
aluerakentamiselle) tai muulle Kaupungin ilmoittamalle
taholle ymparistotaiteelliseen yhteistyohon 10 e/k-m?
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen
Tontin kauppahintaerien mukaisessa suhteessa kunkin
kauppahintaeran maksamisen yhteydessa (ks. kiinteisto-
kaupan esisopimuksen kohta 6.4). Rakennuskustannus-
indeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jolloin
1/2009 pisteluku on 113,5.

Ostaja on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2
kuukautta) ennen kauppakirjan allekirjoittamista
aluerakentamiseen (anni.backman@hel.fi, p. 09/310
25822) ymparistotaidemaksun indeksitarkistamista ja
laskutusta varten seka ilmoittamaan Tontin arvioidun
luovutus-ajankohdan.

[19-22 jateputkijarjestelmaan liittyvia ehtoja]

Tonteilla 10600/3-4 ja 6 tai niistd muodostettavilla tonteilla
on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon korttelin 10600
alueelle [tontille 10600/6] tarvittaessa toteutettavia
jatekatoksia tontteja palvelevaa valiaikaista jatteen
keraysta ja jatehuoltoa varten.

20

Tonteilla 10600/5-6 tai niistd muodostettavilla tonteilla on
oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon tontille 10600/6
toteutettavaa korttelikohtaista kierratyshuonetta sellaisen
jatteen keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella
putkikeraysjarjestelmalla.

21

Tonteilla 10600/3-4 ja 6 tai niistd muodostettavilla tonteilla
on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon tontille 10600/
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6 toteutettavia alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan
kuuluvia syottoasemia ja syottopisteita niita palvelevaa
seka jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatteen
keraysta varten seka niita varten tontin 10600/6
syottbaseman alapuoliseen tilaan toteutettavaa teknista
tilaa.

22

Tontit 10600/1-6 tai niista muodostettavat tontit ovat velvol-
liset keskenaan sopimaan mainittujen yhteisen valiaikaisen
jatekatoksen, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syotto-
aseman ja -pisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta,
kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka
kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta sovita,
kustannukset jaetaan tonttien 10600/1-6 tai niistd muodos-
tettavien tonttien kesken asemakaavaan merkittyjen paa-
kayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?)
mukaisessa suhteessa.

23 [23-25 Autopaikkojen jarjestamiseen liittyvia ehtoja]

Tontilla 10600/6 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutok-
sen nro 12284 ja rakennusluvan edellyttamat 43 autopaik-
kaa tonteille 10600/5-6 toteutettavaan yksityiseen kannen-
alaiseen yksikerroksiseen pysakaintilaitokseen.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, etta Tontin 10600/6
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat
sailyvat ensisijaisesti mainitun Tontin asukkaiden kaytossa.
24

Tonteilla 10600/1-2, 10600/4 ja 10600/5-6 on oikeus ajoon
ja kulkuun po. tontin alapuolelle sijoitettavaan kannenalai-
seen pysakointilaitokseen seka po. tonttien kautta hallin-
noimilleen autopaikoille.

Samoin tonteilla 10600/1-2, 10600/4 ja 10600/5-6 omistaijil-
la on oikeus kayttaa pysakaintilaitoksen yhteista ilmanvaih-
toa ja savunpoistojarjestelmaa, hiekan- ja rasvanerotus-
kaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10600/1-2, 10600/4 ja 10600/5-6 ovat velvolliset
sopimaan keskenaan mainittujen jarjestelmien, viemarin ja
kaivojen seka pysakointilaitoksen ja sen ajoyhteyksien,
ajoluiskan rakenteiden seka ovijarjestelman toteuttamises-
ta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka
kustannusten jaosta. Ellei muuta perustetta sovita, kustan-
nukset jaetaan tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan
perustuvien autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suh-
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teessa, mutta salaojajarjestelman osalta tonttien hallitse-
mien asemakaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten
mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

25

Tontit 10600/5-6 ovat velvolliset korvauksetta sallimaan
kannenalaisen pysakaintilaitoksen ja sen poistoilmanhor-
min, hyokkays- ja poistumisteiden seka mahdollisten mui-
den rakenteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka kulun po.
pysa-kaointilaitokseen tontilla.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitok-
sen sisaankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja
palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, pois-
toilma- ja savunpoistokanavien sekd muiden mahdollisten
tarvittavien rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Tonttien 10600/5-6 ja yksityisen kannenalaisen pysakointi-
laitoksen valinen hallintaraja on mahdollisia maanpaallisia
rakenteita lukuun ottamatta laitoksen ylapohjan vesieristyk-
sen suojabetonin ylapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.
Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja
on pysakoaintilaitoksen seinan sisapinta [asuinrakennusten
ulkoseinan ulkopintal, ellei asiassa ole toisin sovittu.

[Maaperaehto]

Kaupunki ilmoittaa, ettd Tontin maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta osittain pilaantunut.

Tontin maapera puhdistetaan Ostajan toimesta Tontin
rakentamisen yhteydessa Helsingin kaupungin ymparisto-
keskuksen myontaman kunnostuspaatoksen 4.6.2015, 100
§ mukaisesti.

Ostajan tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
Kaupungille suunnitelmat Tontin maanrakennustoista,

perustamistavasta, alapohjarakenteesta ja rakentamis-
aikataulusta heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa.

Ostajan tulee ilmoittaa Kaupungille (Maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelulle, tiimipaallikké Satu Jarvinen,
puhelin 09 310 39225) rakentamisen aloitusajankohta
viimeistaan kaksi viikkkoa ennen toiden aloittamista ja ottaa
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva t6iden
hidastuminen.

Ostaja kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paa-
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toksen mukaisesti ja kuljettaa ne Kaupungin (Maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit -palvelun) osoittamaan vas-
taanottopaikkaan. Kaupunki vastaa kunnostamisen suun-
nittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
Ostajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa vertailu-
kustannuksina pidetaan pilaantumattomien maiden osalta
niiden kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta. Ylimaa-
raisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuvaa toiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimen-
piteista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista. Kaupunki
maksaa kustannukset Ostajan esittaman ja maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit —palvelun hyvaksyman laskun
mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata
vain, jos kyseisista yksikkOhinnoista ja toimenpiteista on
sovittu ennen maankaivua.

Rakennuksiin tulee tehda tuuletettu alapohjarakenne.
Mikali Tontille rakennettava pysakointihalli kuitenkin ulottuu
myOs koko rakennuksen alapuolelle, tuuletettua alapohja-
rakennetta ei tarvitse toteuttaa.

Jos Tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
Ostajan tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan. Mikali Tontilla tarvitaan jalkitarkkailua, Ostaja
on velvolli-nen korvauksetta sallimaan tarkkailun vaatimien
laitteiden ja rakenteiden sijoittamisen, yllapidon ja kayton
Tontilla. Tarkkailun raportit toimitetaan Ostajalle liitettavak-
si taloyhtion huoltokirjaan.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvas-
ta viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingois-
ta eika kustannuksista, joita Ostajan hankkeelle saattaa
aiheutua Tontin maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu Kaupungin vastuu pilaantuneesta maa-
perasta ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutu-
neiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen
asti, kun Tontille rakennettavat rakennukset ovat asema-
kaavan muutoksen nro 12284 ja taman kauppakirjan kayt-
totarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomai-
sen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin
enintdan 5 vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.
Mikali maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan,
vastaa Ostaja kustannuksellaan maaperan puhdistamises-
ta.
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Mikali kuitenkin myohemmin ilmenisi, ettei Tontin maa-
peraa ole ennen edella todettua hetkea puhdistettu edella
mainitun kunnostuspaatoksen 4.6.2015, 100 § mukaisesti,
vastaa Kaupunki maaperan puhdistamisesta silta osin, kun
Kaupungin aiemmin tekemat / teettamat puhdistamistoi-
menpiteet eivat ole kunnostuspaatoksen 4.6.2015, 100 §
mukaisia. Muilta osin edelld mainitun Kaupungin vastuun
paattymishetken jalkeisista mahdollisista Tontin maaperan
puhdistamistoimenpiteista vastaa kustannuksellaan Ostaja.

Edella mainittu ei koske Ostajan toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
Ostajalle.

27 [Rasite-ehto]

Ostaja on velvollinen Tontin osalta kustannuksellaan laati-
maan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos
yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myds yleisten
alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat
rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan
sopimukset Kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit palvelun) hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopi-
mukset tulee liittda lu osapuolina olevien tonttien pitka-
aikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutus-
asiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on
talléin muun ohella sovittava tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestdonsuojan,
kunnallis-teknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka
muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee
pyrkia jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdolli-
simman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman
mahdollisen haitan periaate). Korttelin 10600 tonteilla ei
ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista mitaan korvaus-
ta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai Kaupunki
toisin maaraa.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan Tontilla ase-
makaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen
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yleista jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa
jaltai vastaavaa varten varattujen Tontin osien kayttamisen
asemakaavan tai suunnitelmien osoittamaan yleiseen tai
muuhun tarkoitukseen. Lisaksi talloin Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan mainitut Tontin osat seka
kustannuksellaan pitamaan ne kunnossa ja puhtaana, tal-
vikunnossapito mukaan lukien.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan
Tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluon-
teisista asioista, rasiteista ja yhteisjarjestelyista kaupunki-
ympariston rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonai-
suuden kanssa seka esittamaan mainitut sopimukset Kau-
pungin (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun)
hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edella
mainituista asioista sopimukseen, Kaupungilla on oikeus
paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita
koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjohin seka mainittuihin sopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten
tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali Tontin omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretaan toiselle, Ostaja on velvollinen talloin samalla
siirtBmaan luovutusasiakirjassa Tonttia koskevat
rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden
omistajan vastattavaksi niista laadittujen sopimusten
mukaisin ehdoin.

28 [Kevyen liikenteen reitti]

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan asemakaavan
muutokseen nro 12284 merkityn Tontin osan kayttamisen
yleiseen jalankulkuun ja polkupydrailyyn seka huoltoajoon
(pp/h) seka rakentamaan ja pitamaan sen kustannuksel-
laan kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan
lukien.
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29 [Kevyen liikenteen reitti ja pelastusreitti]

Tontti 10600/7 on velvollinen korvauksetta sallimaan
asemakaavan muutokseen nro 12284 merkityn Tontin
osan kayttamisen yleiseen jalankulkuun ja pyorailyyn, jolla
huoltoajo tulee sallia, (pp/h) seka rakentamaan ja
pitamaan sen kustannuksellaan kunnossa ja puhtaana,
talvikunnossapito mukaan lukien, ottaen kuitenkin
huomioon jaljempana pelastusreitin osalta mainitun.

Tontti 10600/7 on velvollinen korvauksetta sallimaan
mainitun Tontin osan kayton tontteja 10600/5 ja 6 [tai niista
muodostettavia tontteja] palvelevana pelastusreittina seka
huomioimaan taman asian Tontin suunnittelussa,
rakentamisessa, aikatauluissa ja kaytossa siten, etta
pelastusreitti on kaytettavissa Skanska Talonrakennus
Oy:n hankkeiden (tontit 10600/5 ja 6 tai niista
muodostettavien tonttien) valmistumisen edellyttamassa
aikataulussa.

Tontit 10600/5 ja 6 [tai niistd muodostettavat tontit] vastaa-
vat mainitun pelastusreitin toteuttamisesta aiheutuvista
normaaliin kevyen liikenteen raitin suunnitteluun ja raken-
tamiseen seka kunnossa- ja puhtaanapitoon nahden yli-
maaraisista kustannuksista ja pelastusreitin kayton edellyt-
tamasta yllapidosta ym. Osapuolet ovat velvolliset keske-
naan sopimaan tarkemmin ja perustamaan tarvittavat rasit-
teet ym. Kaupungilla on oikeus sisallyttaa asiaa koskevat
tarkemmat ehdot kauppakirjohin.

30 [Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat]

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauk-
setta sallimaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
muuntamotilojen sijoittamisen Tontille. Muuntamotila
sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla
olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, etta
muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Talloin Ostaja on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n
kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuk-
sista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali Osapuo-
let eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelu.

Lisaksi Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittamaan
sahkoverkosta, kaukolammasta ja kaukojaahdytyksesta

vastaavilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omai-
suuden hallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja
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HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien
toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan
nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuk-
sellaan toteuttamaan Tontille myos yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja
raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellytta-
mat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvele-
vat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonraken-
tamisen yhteydessa. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi-
ja muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkoverkko Oy:n
antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on talléin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden
ym. tulevien kayttgjien antamia ohjeita seka maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan
edella mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalais-
tuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen
seka muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen Tontilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa
seka huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnitte-
lussa. Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan
tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista seka
tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen
tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta
erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edelld mainituista seikoista
vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eika kustannuksista.

31 [Yhteiskayttoinen piha-alue]

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan asemakaavan
muutokseen nro 12284 Tontin osalle (ah) merkityn tonttien
10600/1-6 asumista palvelevan yhteiskayttoisen piha-
alueen kayttamisen mainittujen tonttien yhteisena piha-
alueena (ah) seka Tontin osalla rakentamaan ja pitamaan
sen kustannuksellaan kunnossa ja puhtaana, talvikunnos-
sapito mukaan lukien.

Tontit 10600/1-6 tai niistd muodostettavat tontit ovat vel-
volliset keskenaan sopimaan mainitun yhteiskayttoisen
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piha-alueen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaa-
misesta ja uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.
Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tontien
10600/1-6 tai niista muodostettavien tonttien kesken ase-
makaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

[Johtoehto]

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnal-
listeknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Ostaja on velvolli-
nen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan Tontin johto-
tiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupunkiympari-
ston johtotietopalvelusta (puhelin 09 310 31930).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai
muiden vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen Tontilla, mikali Tontille
laadittavan asemakaavan muutoksen mukainen
rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta niiden siirtamista sen
ulkopuolelle. Tall6in Ostaja on velvollinen valittomasti
ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi Kaupunkiin.
Kaupunki vastaa mainitussa tilanteessa siirtokustan-
nuksista edellyttaen, etta Kaupungille osoitetaan
kaupungin sisaisesti varat mainittuihin siirtoihin.

Mikali Kaupungille (myyjalle) ei osoiteta mainitussa
tilanteessa maararahoja, Kaupunki ja Ostaja neuvottelevat
siirtomenettelysta, jossa Ostaja tilaa johtojen, viemareiden,
laitteiden tai muiden vastaavien siirron niiden omistajalta
tai sopii siirrosta niiden omistajien kanssa. Talloin
Kaupunki (myyja) hyvittaa siirron jalkeen Ostajalla
siirtomenettelysta aiheutuneet toteutuneet kohtuulliset
siirtokustannukset Tontin kauppahinnasta tai muulla
Kaupungin esittamalla tavalla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

[LAmpob- ja porakaivot ym.]

Ostaja on velvollinen noudattamaan Tontille mahdollisesti
sijoitettavien porareikien, kuten lampdkaivojen ja/tai pora-
kaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita koskevien rakentei-
den, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voi-
massa olevaa lainsaadantoa, Kaupungin (rakennusvalvon-
tapalvelun ja kaupunkimittauspalvelun) ohjeistusta ja kaup-
pakirjassa olevia ehtoja.

Ostaja on tietoinen, etta lampokaivojen ja/tai porakaivojen
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tai muiden vastaavien jarjestelmien sijoittaminen Tontille
edellyttaa viranomaislupien lisaksi maanomistajan (maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun) erillistéa suostu-
musta.

Taman vuoksi Ostaja on velvollinen etukateen ennen edel-
|& mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista huolella selvitta-
maan kaupunkiympariston kaupunkimittauspalveluilta Ton-
tin osan (tontin alueen), johon porareiat ja muut vastaavat
maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan
my0s toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Samalla Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta Tontin
alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallio-
resurssi- tai pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa
mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien maanalaisten
rakenteiden sijoittamisen Tontille.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset
rakenteet on sijoitettava Tontilla ja sen alapuolella aino-
astaan Kaupungin niille osoittamalle alueelle. Muussa
tapauksessa Ostaja vastaa ehdon rikkomisesta aiheutu-
vista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista seuraa-
muksista.

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta
toteuttaa Tontille ja sen ymparistdon maanalaisia
hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja kehittaa niita edella
mainittujen Ostajan porareikien, keruuputkistojen tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien sita
estamatta. Kaupunki ei salli myoskaan minkaanlaisen
pysyvan kayttooikeuden tai rasitteen perustamista
mainittuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaavia varten.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta rakentaminen
Kaupungin omistamalla alueella voi edellyttaa siihen myo-
hemmin muutoksia. Taman vuoksi Kaupunki ei vastaa Os-
tajalle mistaan edelld mainitun maanalaisen rakentamisen,
kayton, yllapidon tai kehittamisen porarei‘ille, keruuputkis-
toille, eika niita koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville
aiheuttamista vahingoista, kuten niiden rikkoutumisesta,
kaytolle aiheutuvista hairidista tai haitoista tai kayton esty-
misesta tai lakkaamisesta kokonaan.

Lisaksi Ostaja on Kaupungin vaatimuksesta tarvittaessa
velvollinen kustannuksellaan tayttamaan toteuttamansa
porareiat tai vastaavat niiden kayton paatyttya Kaupungin
antaman ohjeistuksen mukaisesti.

[Maanalaiset hankkeet]
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Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauk-
setta pitaa Tontilla ja toteuttaa Tontille maanalaisia hank-
keita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita edellyttaen,
etteivat nama esta eivatka rajoita Tontin asemakaavan
eivatka taman kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

[Rakennusjatteet ym.]

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudis-
rakentamisen edellyttdmassa laajuudessa Tontilla tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet
ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoin-
nin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakenta-
mishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen mer-
kittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta Kaupun-
gin ja Ostajan valilla voidaan neuvotella maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit palvelun kanssa edellyttaen, etta
tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymis-
ta. Muuten Ostaja vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua Tontin alueen
maaperan puhdistamisesta tai Tontin alueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakenta-
mishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen mer-
kittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta Kaupun-
gin ja Toteuttajan valilla voidaan neuvotella maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit palvelun kanssa edellyttaen, etta
tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymis-
ta. Muuten Toteuttaja vastaa joka tapauksessa yksin kai-
kista mainituista kustannuksista.

Vastuunrajaus
Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajan hankkeen toteuttami-

sen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa Ostajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
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tannuksista, mikali Ostajan hankkeen aloittaminen, raken-
taminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien
kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suun-
nittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kaytossa
olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden
tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mi-
kali Tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi Os-
tajan hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka Ostaja
joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta
suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tontin osalta.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle myodskaan viivastyksesta joh-
tuvista vahingoista, joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheu-
tua Tontin maaperan puhdistamisesta tai Tontilla tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vas-
taavien poistamisesta

Kaupunki ei myoskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kus-
tannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu-
ja muista kuluista, joita Ostajalle saattaa aiheutua esimer-
kiksi siita, etta Tontin kauppaa koskeva paatos oikaisuvaa-
timuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paa-
toksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen
pitkittyy tai estyy.

Talloin Ostaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vel-
vollinen kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovu-
tusta edeltavaan kuntoon.

Kaupan purkaantuessa edella mainitusta Kaupungista joh-
tuvasta syysta on Kaupunki velvollisen palauttamaan Osta-
jan kaupungille maksaman kauppahinnan.

Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Jos Ostaja ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annet-
tuja maarayksia, Ostaja voidaan velvoittaa maksamaan
Kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000
(kaksisataatuhatta) euroa.

Sopimussakosta riippumatta Ostaja vastaa muun muassa
kaikesta siita vahingosta, mita tassa sopimuksessa tarkoi-
tetun rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua Kaupun-
gille tai kolmannelle.

Riitojen ratkaiseminen
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Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritaan ensisijai-
sesti ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali
neuvotteluissa ei paasta asiasta yksimielisyyteen, anne-
taan kaupasta aiheutuvat riidat Helsingin karajaoikeuden
ratkaistaviksi.

39 Ostaja suorittaa taman kauppakirjan vahvistamisesta kau-
panvahvistajan periman maksun ja vastaa myds muista
mahdollisista viranomaismaksuista.

LITTEET

Liite 1 Kiinteistokaupan esisopimus 3.12.2015

Tata kauppakirjaa on tehty nelja (4) yhtapitavaa ja samansisaltoista

kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Ruutanalle, yksi Vaspuukille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Helsingissa .paivana kuuta 2017.
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