Helsingin kaupunki Poytakirja 1(5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 27.09.2017

Tonttipaallikko

39§

Korvauksen maksaminen Terastarvike Oy:lle maanvuokrasopimuk-
sen voimassaoloajan ennenaikaisesta paattamisesta seka raken-
nusten purkamisesta (tontti 36061/2)

HEL 2017-010436 T 03 01 00

Hattelmalantie 2
Paatos

Kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelu-
kokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun tontti-
paallikko paatti maksaa Terastarvike Oy:lle 183 885 euron suuruisen
korvauksen Terastarvike Oy:n ja kaupungin valisen 6.2.1984 allekirjoi-
tetun maanvuokrasopimuksen nro 12659 ennenaikaisesta paattamises-
ta, vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten purkamisesta seka vuokra-
alueen luovuttamisesta ennenaikaisesti kaupungin hallintaan edelleen
luovutettavaksi asuntotuotantoa varten.

Korvaus maksetaan kiinteistdlautakunnan 28.6.2012 (402 §) tekemaan
paatokseen ja kaupungin ja Terastarvike Oy:n valilla 30.8.2012 allekir-
joitettuun vuokrasopimusmuutokseen perustuen ja niiden mukaisesti si-
ten, etta korvaus maksetaan kuitenkin alennettuna johtuen siita, etta ra-
kennusten purkaminen ja alueen hallinnan luovuttaminen kaupungille
on viivastynyt 30.8.2012 allekirjoitetulla sopimusmuutoksella sovitusta
maaraajasta.

Paatdksen projektinumero on 281330200000178.
Paatoksen perustelut
Vanha maanvuokrasopimus ja asemakaavamuutos

Terastarvike Oy:lle on ollut vuokrattuna 1.2.1984 alkaen tontti 36061/2
(pinta-ala 2042 m2) osoitteessa Hattelmalantie 2. Vanha maanvuokra-
sopimus on ollut voimassa 31.12.2020 asti. Alueelle on 25.3.1997 vah-
vistunut asemakaavan muutos nro 10330, joka mahdollistaa asuin-, lii-
ke- ja toimistorakentamisen vuokra-alueelle Terastarvike Oy:n teolli-

suus- ja varastorakennusten sijaan. Kaavoitetun uuden asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen tontin 38313/4 rakennusoikeus on

2900 k-m2.
Kiinteistdlautakunnan paatos ja sopimusmuutos vuokrasopimuksen ennenaikaisesta paattami-
sesta
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Terastarvike Oy:n kanssa on vuonna 2012 neuvoteltu vuokrasopimuk-
sen ennenaikaisesta paattamisesta ja teollisuus- ja varastorakennuk-
sen purkamisesta, jotta tontti saadaan asuin- ja liikekayttéon mahdolli-
simman nopeasti.

Kiinteistolautakunta paatti 28.6.2012 (402 §) merkita Terastarvike
Oy:lle vuokratun tontin 36061/2 vuokrasopimuksen (nro 12659) paatty-
maan 30.6.2013 muun muassa seuraavin ehdoin:

- Vuokralaisen tulee purkaa vuokra-alueella sijaitseva rakennus perus-
tuksineen puolen vuoden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta, el
31.12.2013 mennessa.

- Korvauksena vuokrasopimuksen voimassaoloajan lyhentamisesta
kaupunki maksaa Terastarvike Oy:lle 150 000 euroa. Lisaksi kaupunki
maksaa Terastarvike Oy:lle rakennuksen purkukulut. Korvaukset mak-
setaan sen jalkeen, kun rakennus on purettu ja vuokra-alue luovutettu
kaupungin hallintaan ehdolla, ettd purku on suoritettu kaupungin
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun) hyvaksyman purku-
suunnitelman mukaisesti ja purkutyd on Kilpailutettu kaupungin ohjei-
den mukaisesti.

-Vuokra-alueen maaperan pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Selvitysten
mukaan Terastarvike Oy:n toiminta ei ole tiettavasti aiheuttanut maape-
ran pilaantuneisuutta. Terastarvike Oy ei vastaa maaperassa mahdolli-
sesti olevasta pilaantumisesta, joka on aiheutunut alueella harjoitetusta
toiminnasta ennen sen vuokrasopimuksen alkamista. Mikali tutkimuk-
sissa havaitaan Terastarvike Oy:n vuokra-aikana tapahtunutta pilaantu-
mista, yhtio vastaa kyseiseen pilaantumiseen kohdistuvista maaperan
ja pohjaveden puhdistuskustannuksista.

Kiinteistélautakunnan paatdksen 28.6.2012 (402 §) mukaiset muutok-
set on tehty maanvuokrasopimukseen kaupungin ja Terastarvike Oy:n
valilla 30.8.2012 allekirjoitetulla sopimusmuutoksella.

Asemakaavan muutoksen 10330 mukainen asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueen tontti 38313/4 rakennusoikeudeltaan 2900 k-
m2 on varattu yhteisesti Rakennuskartio Oy:lle ja Graniittiasunnot
Oy:lle hintakontrolloitujen omistusasuntojen seka vapaarahoitteisten
senioreille suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Tontille
tulee sijoittumaan lisaksi paivittaistavarakauppa.

Rakennusten purkamisen ja alueen luovuttamisen viivastymisesta johtuva korvauksen pienenta-

minen
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Terastarvike Oy on vanhan vuokrasopimuksen voimassaolon ennenai-
kaisen paattamisen seurauksena rakentanut korvaavat tilat toiminnal-
leen.

Vanhalla vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen purkaminen ja alu-
een luovuttaminen kaupungin hallintaan on kuitenkin viivastynyt.

Rakennuksen purkamisen ja alueen luovuttamisen viivastyttya maao-
maisuuden kehittdminen ja tontit palvelu (ent. kiinteistoviraston tonttio-
sasto) on kehottanut Terastarvike Oy:ta purkamaan rakennukset alle-
kirjoitetun sopimusmuutoksen mukaisesti. Maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit palvelu on samalla neuvotellut Terastarvike Oy:n kanssa
sille rakennusten purkamisesta ja vuokrasopimuksen ennenaikaisesta
paattamisesta maksettavan korvauksen pienentamisesta. Ajan kulumi-
sen vuoksi on kohtuullista, etta maksettava korvaus pienenee.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelu on vuonna 2015 Iahete-
tylla kirjeella esittanyt Terastarvike Oy:lle, etta se katsoo kohtuulliseksi
pienentaa korvausta 20 % jokaisena vuonna, jolloin rakennusten purka-
mista ei ole suoritettu ja aluetta luovutettu kaupungin hallintaan. Kor-
vauksen pienentaminen tapahtuu vuoden 2015 lopusta alkaen siten, et-
ta vuonna 2016 tapahtuneesta rakennusten purkamisesta ja vuokra-
alueen luovuttamisesta kaupungin hallintaan maksetaan 80 % taydesta
korvauksesta ja 80 % purkukustannuksista, ja mikali rakennusten pur-
kaminen olisi viivastynyt vuoden 2017 puolelle, korvausta olisi makset-
tu enaa 60 % alkuperaisesta korvauksesta ja purkukustannuksista.

Terastarvike Oy on purkanut rakennukset ja luovuttanut alueen kau-
pungin hallintaan vuoden loppupuolella 2016.

Korvauksen suuruus ja korvauksen maksamisen ehtojen tayttyminen

Edella esitetyn rakennusten purkamisen ja vuokra-alueen hallinnan luo-
vuttamisen viivastymisen vuoksi pienennetyn korvauksen maaraksi
muodostuu 80 % taydesta 150 000 euron korvauksesta eli 120 000 eu-
roa seka 80 % purkukustannuksista.

Kiinteist6lautakunnan paatoksen 28.6.2012 (402 §) ja 30.8.2012 allekir-
joitetun sopimusmuutoksen mukaisesti korvaus maksetaan ehdolla, et-
ta purku on suoritettu kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit palvelun) hyvaksyman purkusuunnitelman mukaisesti ja purkutyd on
kilpailutettu kaupungin ohjeiden mukaisesti.

Terastarvike Oy on kilpailuttanut purkutyon kaupungin ohjeiden mukai-
sesti ja toimittanut selvityksen kilpailutuksesta ja purkusuunnitelman
seka muita rakennusten purkamiseen liittyvia asiakirjoja maaomaisuu-
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den kehittaminen ja tontit palvelulle 16.8.2017. Terastarvike Oy on Kil-
pailuttanut purkutyon pyytamalla eri toimijoilta tarjouksia rakennusten
purkamisesta. Halvimmaksi on valikoitunut Delete Kierratys- ja Purku-
palvelut Oy:n tarjous suuruudeltaan 64 400 euroa (alv 0). Terastarvike
Oy on toimittanut selvityksen purkutydsta ja maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit palvelun ymparistdasiantuntijat seka tarkastajat ovat osal-
listuneet rakennuksen purkamisen valvontaan. Kiinteistolautakunnan
asettamien korvaukselle maksettavien edellytysten voidaan siten kat-
soa tayttyvan.

Terastarvike Oy:lle maksettavaksi korvaukseksi maaraytyy siten yh-
teensa 183 885 euroa (120 000+((1,24%x64 400)x80 %)).

Korvaus maksetaan kiinteistdlautakunnan paatoksen 28.6.2012 (402 §)
ja 30.8.2012 kaupungin ja Terastarvike Oy:n valilla allekirjoitetun sopi-
musmuutoksen mukaisesti maanvuokrasopimuksen ennenaikaisesta
paattamisesta, vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten purkamisesta
seka vuokra-alueen luovuttamisesta ennenaikaisesti kaupungin hallin-
taan, jotta kaupunki voi luovuttaa tontin eteenpain asuntotuotantoa var-
ten. Korvaus maksetaan kuitenkin alennettuna johtuen siita, etta raken-
nusten purkaminen ja alueen hallinnan luovuttaminen kaupungille on
viivastynyt sopimusmuutoksella sovitusta maaraajasta.

Korvauspaatos ei vaikuta Terastarvike Oy:n mahdolliseen vastuuseen
maaperan pilaantumisesta, vaan mikali tontilla tehtavissa tutkimuksissa
havaitaan Terastarvike Oy:n vuokra-aikana tapahtunutta pilaantumista,
yhtio vastaa kyseiseen pilaantumiseen kohdistuvista maaperan ja poh-
javeden puhdistuskustannuksista.

Korvauksen maksaminen on kaupungin tekemien paatosten ja sopi-
musten mukaista seka lisaksi kannattavaa ottaen huomioon uudesta
asuin- ja liikerakentamiseen kaavoitetusta tontista tulevaisuudessa
saatava vuokratuotto.

Toimivalta
Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti siirtda 1.6.2017 alkaen
ja 31.5.2018 saakka kaupunkiymparistolautakunnan hallintosaannon
10 luvun 1 § 3 momentin 1 kohdan toimivaltaa paattaa hinnoista, mak-
suista, vuokrista ja korvauksista seka vapautuksesta toimialalle kohdis-
tettavan maksun, korvauksen ja muun saatavan suorittamisesta kau-
punkiymparistotoimialan palvelujen paallikolle siten, ettd maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit palvelun paallikkd paattaa palvelun vastuu-
alueeseen kuuluvista korvauksista.

Maararahat
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Korvaus maksetaan TA-kohdalta 8 01 03 01, muu esirakentaminen,
alueiden kayttdonotto ja tonttien rakentamiskelpoiseksi saattaminen.
Maararahan riittdvyys on selvitetty.

Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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Ote Otteen liitteet
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