Helsingin kaupunki Poytakirja 1(5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala P

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 16.10.2017

Tonttipaallikko

44 §
Asuntotonttien (pientalo) varaaminen (Suurmetsa, Alppikyla, tontit
41302/14, 27 seka 41305/2, 3)

HEL 2017-010342 T 10 01 01 00

Pitsinvirkkaajankatu 16, Sakkikatu 19, Hevosmiehenkatu 3, Hevosmiehenkatu 5/Hevosmiehenkuja 1

Paatos
A

Tonttipaallikkd paatti varata Sorcolor Oy:lle (Y-tunnus 2557889-6) Hel-
singin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) tontin 41302/27 seu-
raavin ehdoin 30.6.2019 saakka:
1
Varauksensaajien tulee toteuttaa tonteille vapaarahoitteisia ja saantele-
mattdmia omistusasuntoja.
2
Tontin vuokralaisilta tullaan perimaan pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen tekemisen yhteydessa tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintiku-
luina 1460 euroa.
3
Varauksensaajien on noudatettava liitteena 1 olevia yleisia varausehto-
ja.

B
Tonttipaallikkd paatti varata ********** Helsingin kaupungin 41. kaupun-
ginosan (Suurmetsa) tontin 41302/14 seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaajien tulee toteuttaa tonteille vapaarahoitteisia ja saantele-
mattomia omistusasuntoja.
2
Tontin vuokralaisilta tullaan perimaan pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen tekemisen yhteydessa tonttijako-, lohkomis- ja rekisterointiku-
luina 1460 euroa.
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3

Varauksensaajien on noudatettava liitteena 1 olevia yleisia varausehto-
ja.

Tonttipaallikkd paatti varata T.T.Tyomaatulos Oy:n (Y-tunnus 1781128-
0) toimesta perustettavan As. Oy:n lukuun Helsingin kaupungin 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) tontit 41305/2 ja 3 seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajien tulee toteuttaa tonteille vapaarahoitteisia ja saantele-
mattomia omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on tutustunut vesi- ja viemariliittymien suunnitelmiin ja
hyvaksyy ne sellaisenaan.

Varauksensaaja on velvollinen erikseen solmimaan HSY Vesihuollon
kanssa liittymissopimuksen. Omistusoikeus tonttiliittymiin siirtyy varauk-
sensaajalle liittymissopimuksen allekirjoituksin. Varauksensaajalla ei
ole oikeutta ilman HSY Vesihuollon kirjallista suostumusta suorittaa liit-
tymiin mitdan toimenpiteitéa ennen liittymissopimuksen allekirjoittamista.

Mikali varauksensaaja haluaa tehda liittymiin muutoksia, vastaa va-
rauksensaaja tasta aiheutuvista kustannuksista ja toimenpiteiden mah-
dollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Tontin vuokralaisilta tullaan perimaan pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen tekemisen yhteydessa tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintiku-
luina 1 460 euroa, lisaksi esirakennetuista vesi- ja viemariliittymista ai-
heutuneet rakennuskustannukset 4 300 euroa/tontti.

3

Varauksensaajien on noudatettava liitteenad 1 olevia yleisia varausehto-
ja.

Tonttipaallikkd paatti, etta asuntotontit-tiimipaallikolla on oikeus tehda
varauksensaajia koskevia muutoksia ja muutoin varauspaatokseen va-
haisia muutoksia ja tarkennuksia.
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Paatoksen perustelut

Tiivistelma

Tonttipaallikkd paatti todeta, etta tontteja 41302/14 ja 27 seka 41305/2
ja 3 koskevat muut hakemukset eivat anna aihetta toimenpiteille.

Alppikylassa sijaitsevat tontit 41302/14 ja 27 ovat olleet haettavana jat-
kuvassa tonttihaussa 9.3.2017 saakka seka tontit 41305/2 ja 3
22.8.2017 saakka.

Kyseisiin tontteihin on kohdistettu hakuaikana kuusi hakemusta. Osa
hakemuksista on kohdistunut joko kaikkiin tontteihin tai yhteen tai kah-
teen tonttiin. Varauksensaajaksi esitetaan tontille 41302/14 Reiko ja
Minna Varesta, tontille 41302/27 Sorcolor Oy:ta ja tonteille 41305/2 ja 3
T.T.Tyémaatulos Oy:n toimesta perustettavan yhtion lukuun.

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata 31.12 2012 saakka
mm. tassa paatdksessa mainitut tontit omatoimiseen tai konsulttivetoi-
seen rakentamiseen.

Kiinteistolautakunta paatti 3.5.2012 (268 §) oikeuttaa tonttiosaston jar-
jestamaan 41. kaupunginosan (Suurmetsan) mm. korttelin 41302 tont-
tien 3-34 ja korttelin 41305 tonttien 2 ja 3 haun, arvonnan ja arvioinnin
hakuohjeen periaatteiden mukaisesti. Edelleen lautakunta paatti, etta

varauksensaajien tulee noudattaa hakuohjetta seka sen liitteita, kuten
esim. ohjetta kaupungin tonteille rakentamisesta seka energiaehtoa.

Kiinteistlautakunta paatti varata 11.12.2014 (617 §) Suomen Kylara-
kentaja Oy/GSP Group Oy:lle

tontit 41305/2 ja 3 vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja,
joista omistusasuntoja tulee olla noin 2/3 31.12.2016 saakka. Kiinteisto-
lautakunta paatti varata 31.3.2015 (166 §) Vacpower Oy:lle

tontit 41305/2 ja 3 vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja il-
man Hitas-ehtoja, 31.12.2016 saakka.

Koska rakentaminen ei kaynnistynyt, paatti lautakunta 23.2.2017 (95 §)
paattaa varaukset ja siirtaa tontit jatkuvaan hakuun.

Tietoja tonteista ja asemakaavasta

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11370 mukaan korttelin 41302 tonteilla
14 ja 27 on kaavamerkintd A-2 (asuinrakennusten korttelialue)

ja tonteilla 41305/2 ja 3 kaavamerkinta A-1 (asuinrakennusten korttelia-
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lue). Rakennusoikeutta tontilla 14 on 840 k-m? ja sen pinta-ala on 2 972
m?. Tontilla 27 rakennusoikeus on 980 k-m? ja pinta-ala on 2 824 m>.
Tontin 14 osoite on Pitsinvirkkaajankatu 16 ja tontin 27 osoite on Sakki-
katu 19. Tonttien 41305/2 (os. Hevosmiehenkatu 3) ja 41305/3 (os. He-
vosmiehenkatu 5/Hevosmiehenkuja 1) rakennusoikeudet ovat 720 k-m?
ja 360 k-m? ja pinta-alat 1 285 m? ja 655 m?2.

Hakemukset ja varausneuvottelut

Tonteille 41302/14 ja/tai 27 on jatetty hakuaikana viisi hakemusta, josta
yksi ilmoitti suullisesti peruuttavansa hakemuksen. Tonteille 41305/2
jaltai on jatetty nelja hakemusta, joista kaksi eivat hakeneet tontteja
41302/14 ja 27.

Asuntotiimissa on arvioitu hakemuksia ja kayty neuvotteluja varauksen-
saajien kanssa seka yhden ilman varausta jaaneen kanssa. Neuvotte-
luissa on kayty alustavia suunnitelmia ja alueen erityiskysymyksia lapi,
kayty referensseja ja selvitelty edellytyksia toteuttaa tonteille hankkeita
ja sitten naiden keskustelujen perusteella paadytty varaamaan tontit
Sorcolor Oy:lle, Reiko ja Minna Varekselle seka T.T.Tyomaatulos Oy:n
toimesta perustettavalle asunto-osakeyhtidlle. Kahdelle ensin mainitulle
ei ole aiemmin varattu tontteja Helsingin kaupungilta. T.T.Tyémaatulos
Oy:lle on aiemmin vuokrattu tontti Alppikylasta, joka on rakennettu
asuin- ja liiketilakayttoon. Korttelin 41305/2 ja 3 tontit on haastava to-
teuttaa tonttien kapeuden ja louhintaa vaativan maaperan takia, etta ne
on tarkoituksenmukaista varata yhdelle toimijalle.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on paatokselldan 20.6.2017 (9 §) siirta-
nyt toimivaltaansa paattaa hallintosadannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin
8 kohdan mukaisesta kiinteistojen varauksista tonttipaallikdlle. Tontti-
paallikkd paattaa asuntotonttien varaamisesta mm. silloin, kun tontti on
ollut varattuna, mutta varauksensaaja on luopunut varauksesta.

Lisatiedot

Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 09 310 70964

juha.heikkila(a)hel fi

Liitteet

1 Yleiset varausehdot

2 Sijaintikartta

3 Asemakaavaote

4 Toimintaohje massat ja kaadettavat puut
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Hakijat, joille ei osoitettu varaus- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ta taytantdonpano
Make/Maka Liite 2
Palu/Rava Liite 1
Liite 2
Liite 4
Kanslia/Taso/Ary Liite 1
Liite 2
Liite 4
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