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Helsingin kaupunki
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Esko Patrikainen

Esitys maankédyttdsopimuksen mukaisen korvauksen maksutavan
sopimisesta

Tausta

Helsingin kaupunki seka allekirjoittaneet Yhtitt (tai niiden edeltajat) ovat
4.12.2012 allekirjoittaneet sopimuksen, jossa on sovittu Helsingin kaupungin
43. kaupunginosan (Herttoniemi) koritelin nro 43051 tonttien 12, 13, 14 ja 16
asemakaavan muutokseen (12089) liittyvasta Yhtididen velvollisuudesta
osallistua alueen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja kaavamuutoksen
toteuttamiseen.

Ensisijaisesti maaraltdan yhteensa 2 873 000 euron korvaus on sovittu
maksettavaksi siten, ettd Yhtiot sitoutuvat kustannuksellaan toteuttamaan
KLAP-tontille 4305/18 yhteensa 140 lityntapysakdintipaikkaa.
Liityntapysékointipaikkojen toteuttamisesta, liityntapysakdintipaikkojen
toteuttamisesta suoritettavasta maksuista seka edelleen maksujen
kuittaamisesta maankayttésopimuksen perusteella Yhtididen maksettavaksi
tulevasta korvauksesta, on sovittu sopimuksen (4.12.2012) liitteena olleessa
sopimusluonnoksessa (sopimusluonnos lityntapysakéintipaikoista
Herttoniemessé). Sopimusiuonnoksen mukaan kaupunki/HKL maksaa
Tontinomistajille liityntédpysékdintipaikkojen toteuttamisesta seuraavasti:

- jatkuvassa kaytdssa olevat liityntapysakointipaikat (60 kpl):
60 *30 euroa *80 % = 1 440 000

- vuorottaiskdytdssa olevat paikat (80 kpl): 80*30 000 euroa*60% =
1 440 000 euroa

eli yhteensa 2 880 000 euroa.

Toissijaisesti osapuolet ovat 4.12.2012 sopineet, ettd mikali Yhtiot eivét
kaupungista riippumattomista syista tayta edelld mainittua
rakentamisvelvoitetta maaraaikaan mennessa tai osapuolet muusta syysta
yhteisesti sopivat rakentamisvelvoitteesta luopumisesta, Yhtiét sitoutuvat
suorittamaan korvauksen rahana. Tallin rahakorvauksen maaraa korotetaan
sen nykyarvon sailyttdmiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta
maksupdivaan saakka kolmella (3) prosentilla vuodessa ja yritykset sitoutuvat
maksamaan korvauksen korotuksineen kaavamuutoksen lainvoimaiseksi tulon
jalkeen kaupungin esittdmaa laskua vastaan.
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Sopimusta (4.12.2012) on tarkistettu tonttipaaliikon paatokselld 14.6.2017
siten, ettd Yhti6t suorittavat osallistumisen yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin (2 873 000 euron sijasta) 3 017 000 euroa, jonka Yhtitt
sitoutuvat suorittamaan ensisijaisesti rakentamalla (140 liityntdpysakdgintipaikan
sijasta) 147 lityntapaikkaa. Toissijaisen rahan maksamisen méaaraaikaa
jatkettiin 31.12.2020 asti.

Hakijat esittdvat korvauksen (3 017 000 euroa) maksamista kaupungille
seuraavalla tavalla:

- Yhti6t toteuttavat lityntédpyséakéintipaikkoja yhteensé 100 kappaletta, jotka
jaetaan HKL sopimusiuonnoksen jakosuhdetta noudattaen jatkuvassa
kaytdssa oleviin liityntapysakdintipaikkoihin (43 kpl) ja vuorottaiskaytdssa
oleviin paikkoihin (57 kpl). Liityntépysakdéintipaikkojen arvo (100) kappaletta
on2 052 381 euroa.

- Loppuosa korvauksesta on méaaraltasn (3 017 000 — 2 052 381) 964 619
euroa, ja maksetaan rahana korotuksineen (3 %) kaupungin esittamaa
laskua vastaan. Rahana maksettava korvaus maaraytyy
maankéyttdsopimuksen mukaisesti.

Toteutettavien 100 liityntapysakéintipaikan jako jatkuvassa ja
vuorottaiskdytdssa oleviin paikkoihin tehddan sopimusluonnoksen
(sopimusluonnos lityntapysakdintipaikoista Herttoniemessa) mukaisessa
jakosuhteessa. Samoin liityntapysakointipaikoista suoritettava maksu
maardytyy sopimusluonnoksen mukaisesti.

Hankkeen suunnittelun edetessa on kaynyt ilmeiseksi, ettei YhtiGilld ole
edellytyksia toteuttaa hanketta sellaisessa laajuudessa, mitd ne ovat
suunnitelleet silloin, kun maankayttésopimus on neuvoteltu ja allekirjoitettu
syksylla 2012.

Herttoniemen ymparisté6n, mm. ltavaylan varrelle tulleet suuret kaupalliset
hankkeet ovat olennaisesti vahentaneet hankkeen kaupallista vetovoimaa ja
sijoittajien kiinnostusta olla mukana toteuttamassa alkuperadisesti suunniteltua
hankelaajuutta. Jotta rakennushanke olisi mahdollista toteuttaa, Yhtitt ovat
ryhtyneet uudelleenkehittimaén hanketta, mika on edellyttédnyt konseptin ja
suunnitelmien muuttamista ja mukauttamista kysyntéé vastaavaksi.
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Tarvittavien muutosten johdosta rakennushankkeen laajuus on pienentynyt
alkuperdisista suunnitelmista seka vuokrattavien | liiketilojen ettd rakennettavan
pyséksintikapasiteetin osalta.

Muuttunut konsepti ja hankelaajuus on alkanut muotoutua syksyn 2015 aikana,
jonka jalkeen Yhti6t ovat voineet ryhtya selvittdmaan muun ohella, onko
hankkeelle |16ydettévissa riittdvaa kiinnostusta myés sijoittajien ja kaupallisten
toimijoiden keskuudesta. Naitd koskevia neuvotteluja Yhtiét ovat viimeistelevat
vield edelleen syksyn 2017 aikana.

Hankkeen pitk&asta suunnittelu- ja kehitysjaksosta johtuen hankkeen
ympériston katualueita on jo rakennettu valmiiksi, eika Suunnittelijankadun alle
ole enaé likenteelle aiheutuvien hairididen ja hankkeen toteutuskustannusten
nakdkulmasta tarkoituksenmukaista toteuttaa alkuperaisten suunnitelmien

mukaista pysdkéintitilaa.

Hankkeen toteutumisen edellytyksena olevien vuokralaisten asettamat
ehdottomat vaatimukset vapaassa asiakaspysakéintikdyt6sséa olevien
paikkojen lukumaarists on puolestaan johtanut siihen, ettei nyt toteutettavaan
pysékointilaitokseen ole mahdollista mahduttaa suunniteltua 1 147
lityntapysakdintipaikkaa. Edellytys nimenomaan vapaassa
asiakaspysakointikdytossa olevista paikoista perustuu vuokralaisten
iimoitukseen, jonka mukaan liityntépysakointipaikoilla ei hitaasta
asiakaskierrosta johtuen ole myénteisia vaikutuksia vuokralaisten
asiakasvirtoihin.

Edella todetuista, Yhtiosta ja kaupungista riippumattomista syist4 johtuen
Yhtiéilla ei ole rakennushankkeen yhteydessa mahdollisuuksia toteuttaa
pysakdintilaitokseen enempéaé kuin 100 liityntépysakaintipaikkaa. Nain ollen
Yhtiot esittévat sovittavaksi, etta liityntapyséakointipaikkojen
rakentamisvelvoitteesta luovutaan osittain, ja etté osa 3 017 000 euron
korvauksesta suoritetaan rakentamalla 100 liityntdpysakéintipaikkaa.

Yhtididen suunnitelmana on ollut maksaa korvaus kokonaisuudessaan
rakentamalla liityntédpysakdintipaikat, koska tama olisi ollut myés Yhtisille
kokonaistaloudellisesti edullisempi ratkaisu. Vuokralaisten ehdottomat
edellytykset vapaassa asnakaspysakomtlkaytossé olevien paikkojen maarast4
on tullut ilmi sellaisessa vaiheessa, jossa hankkeen toteuttamisen kannalta
olennaiset reunaehdot eivat mahdollista korvauksen maksamista
kokonaisuudessaan ensisijaisella tavalla, eli lityntapysakaintipaikkoina. Nain
ollen Yhtididen kannalta on valttdmé&tonta, ettd rakentamisvelvoitteesta

luovutaan osittain.

Yhtiét katsovat, ettd 3 017 000 euron maksu on perusteltua ja myés tarpeellista
jakaa maksettavaksi osittain sopimuksen mukaisella ensisijaisella tavalla ja
osittain sopimuksen mukaisella toissijaisella tavalla.

Yhtididen esitys koskee ainoastaan sopimista korvauksen maksutavasta,
eivatka Yhtiot esita poikkeamista | jo sovittujen maksujen maarasts tai
muiltakaan osin maksujen suorittamista koskevista periaatteista.
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Yhteystiedot

Allekirjoitukset

Helsingiss& 27.10.2017

Kiinteistd Oy Helsingin Gigahertsi

Asunto-osakeyhtio Helsingin Tuulensuoja

Asunto-osakeyhtié Helsingin Poukama

Asunto-osakeyhtié Helsingin Poudantuoja

Hartela Eteld-Suomi Oy YIT Rakennus Oy




