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Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(i8ljemp&na kaupunki)

Kiinteistolautakunta 14.6.2012,358§
Kaupunginhallitus 6.8.2012, 825§

Talla sopimukselia yhtist ja kaupunki sitoutuvat, maankaytts- ja rakennuslain
12 a luvun perusteella, yhtididen omistamien Helsingin kaupungin 43. kaupun-
ginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43051 tonttien nrot 12, 13, 14 ja 16 asema-
kaavan muutosehdotukseen nro 12089 (j8liempana kaavamuutos) liittyen,
sopimaan yhtididen velvollisuudesta osallistua alueen yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin ja kaavamuutoksen toteutuksesta seuraavaa;

Osapuolet tekevat seuraavat alueluovutukset:

A Kaupunki‘luovuttaa yhtisille katualueista 43K ja 43K100
yhteensa noin 483 m%n suuruiset aluest kaavamuutoksen
mukaiseen KLAP-tonttiin 43051/18.

B Yhtiét luovuttavat kaupungille like- ja toimistotonteista (K)
43051/14 ja 16 noin 386 m*n suuruiset alueet kaavamuutoksen
mukaiseen Operaattorinkadun alueeseen 43K100.

Luovutuskohteet on merkitty oheiseen liitekarttaan Kv/T 0/KF/9.2.2012.

Vaihdossa noudatetaan seuraavia ehtoja;

1 Kaupungin omistaman KLAP-tontin 43051/18 osan (483 m?)
kauppahinnaksi on sovittu 72 450 euroa (150 e/m?).




II' Sopimus

Yhtididen omistaman Operaattorinkadun alueen (386 m?)
kauppahinnaksi on sovittu 57 900 euroa (150 e/m?),

Yhtiét maksavat kaupungille valirahaa 14 550 euroa. VAli-
rahalle maksetaan esisopimuksen allekirjoittamishetkesta
maksup&ivaan saakka kolmen prosentin vuotuinen korko.

Vliraha korkoineen maksetaan kokonaisuudessaan lopullisen
vaihtokirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettava kolmen kuukauden
kuluessa siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintacikeudet luovutettaviin alueisiin siirtyvat
niiden vastaanottajille lopullisen vaihtokirjan allekirjoituksen
yhteydessd lukuun ottamatta nykyisen It&v&ylan rampin alueen
hallintaa, Josta on erlkseen sovittu jaljempana sopimuksen
kohdassa 9.

Alueella on suoritsttu pilaantuneen maan kunnostustoimenpi-
teitd. Kunnostuksen loppuraporttien mukaan Juovutettavilla
alueilla ei ole pilaantunutta maata Mikali pilaantunutta maata
kuitenkin esiintyy, vastaa kumpikin osapuoli fuovuttamansa
alueen maaperdn ja pohjaveden pilaantuneisuuden aiheuttamis-
ta kustannuksista.

Yhti6illa on ennen omistusoikeuksien siirtymista oikeus vuokrata
kaupungin omistama KLAP-tontin 43051/18 osa rakennusluvan
hakemista varten kaupungin tavanomaisin maanvuokraus-
ehdoin.

Lis&ksi noudatetaan jaliempana olevan Sopimuksen kohtia 13 -
16 ja kiintelstolautakunnan hyvaksymia tavanomaisia kiinteists-
kaupan ehtoja.

Yhti6t ja kaupunki sopivat seuraavaa:

1

Yhtiot sitoutuvat suorittamaan osallistumisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 2 873 000
euroa.

Korvaus sovitaan maksettavaksi ensisijaisesti siten, etta yhtidt
sitoutuvat kustannuksellaan kaavamuutoksen mukaisasti
suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupungille pysyvalla kaytts-
olkeudella KLAP-tontille 43051/18 yhteensa 140 lityntapysa-
kaintipaikkaa fiitteena olevan sopimuksen mukaisesti. Korvaus
katsotaan talldin lopullisesti maksetuksi, kun kaikki autopaikat on
viranomaisten puclesta hyvaksytly kayttson otettavaksi ja
sopimuksen mukaisesti luovutettu kaupungille seka edella
mainittujen fiityntSpysakdintipalkkojen varmistamiseksi on tehty
[a rekisterbity rasitesopimus kaupungin hyvaksi.

Toissijaisesti, mikali yhtiot eivat kaupungista riippumattomista
syisté tayta edella mainittua autopaikkojen rakentamisvelvoitetia
31.12.2017 menness tai osapuolet muusta syysté yhieisesti -
sopivat rakentamisvelvoitteesta luopumisesta, yhtiét sitoutuvat
maksamaan korvauksen rahana. Tallsin rahakorvauksen
maaraa korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen




allekirjoittamishetkesta maksupdivaan saakka kolmella (3)
prosentilla vuodessa ja yritykset sitoutuvat maksamaan
korvauksen korotuksineen kaavamuutoksen lainvoimaiseks|
tulon jalkeen kaupungin esittdmas laskua vastaan.

Yhtidt antavat kaupungille yhteensa 3 000 000 (kumpikin
sopimuskumppani 1 500 000) euron arvoisen pankkitakauksen
tai muun Kiinteistdviraston hyvaksyman vakuuden vakuudeksi
tamén sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmisesta,

Kaupungilla on lisaksi oikeus hankkia omistukseensa KLAP-
tontilta 43051/18 vahintasn 60 autopaikkaa Herttoniemen metro-
aseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisla KA-korttelin
43148 lisérakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.

Yhden autopaikan hinta on 30 000 euroa (alv 0 %). Hinta
sidotaan rakennuskustannusindeksin 2010=100 pistelukuun
105,7 (3/2012) ja lopullinen hinta maaraytyy sen ja ostohetkelld
tiedossa olevan indeksin pisteluvun nousun perusteella.

Yhtist sitoutuvat toteuttamaan tai luovuttamaan toteutettavaksi
kaavamuutoksen mukaisesta KLAP-tontin 43051/18 asuinker-
rosalasta (15 300 k-m?) vahinta4n noin viidesosan eli 3 100 k-m?
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Mikali valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon osoitettua
kerrosalaa ei ole kuuden (6) vuoden kuluessa tama sopimuksen
mukaisen korvauksen eraéntymisesta rakennettu jarakennusta
hyvaksytty kayttbsnotettavaksi, yhtist maksavat kaupungille
400 000 euron lisékorvauksen, jolloin ne vapautuvat edells
mainitusta velvoitteesta.

Kiintelstdvirasto voi perustellusta syysta myontaa lykkaysta
méaé&raaikaan.

Yhtiét vastaavat kustannuksellaan kaavamuutoksessa KLAP-
tontille 43051/18 sijoittuvien korttelin I4pi johtavien sisaisten
yleisten jalankulkuvaylien sekd maanalaisen pysaksintilaitoksen
ajoyhteyksien rakentamisesta sek4 niiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta.

KLAP-tontin 43051/18 kellarikerroksiin ja ensimmaiseen maan-
padliiseen kerrokseen saa sijoittaa alueellista s&hkénhuoltoa
palvelevia muuntamoita. Yhti6t ovat velvoliisia kaupungin niin
vaatiessa varaamaan tontin alueelta em. tasoilta tilat muunta-
moita varten. Muuntamotilojen rakentamisesta, vuokraamisesta
seka muista toteutukseen ja kéytton liittyvista ehdoista
Helsingin Energia Ja yhtiét sopivat keskenaan erikseen.

Kaavamuutoksen mukaan KLAP-tontin 43051/18 maanalainen
pysakdintilaitos ulottuu Suunnittelijankadun ja KT-tontin 43084/2
alle tai alueille (ma-1, map).

Kaupunki sitoutuu vuokraamaan omistamansa em. maanalaiset
tai maapéélliset alueiden osat KLAP-tontin 43051/18 omistajalie
tal haltijalle kaavamuutoksen mukaista autopaikoitusta Jasen
vaatimia kulkuyhteyksia varten pitkaaikaisella vuokrasopimuk-
sella kaupungin tavanomaisin maanvuokrausehdoin ja Kiinteisto-
lautakunnan mahdollisesti pattamin lisaehdoin. Suunnittelijan-




kadun maanalaisen tilan osalta suunnitelmat tulee hyvaksyttas
rakennusvirastolla.

Mikéli kaupunki luovuttaa KT- tontin 43084/2 tai sen osia
kolman-nelle, kaupunki sitoutuu sisallyttamaan luovutuskirjaan
yhti6itten maanalaista pysaksintilaitosta ja sen kulkuyhteyksia
koskevat

rasitteenluonteiset ehdot ja tarvittaessa sopimaan niisté rasite-
sopimuksin.

Yhtidili& on oikeus kustannuksellaan rakentaa kaavamuutoksen
mukaiset Itavaylan (y-1, 2 200 k-mz) ja Suunnittelijankadun (y-2,
500 k-m?) ylittavat sillat, ltavaylan ylittava silta on mahdollista
toteuttaa kavelysiltana, kun alueen yiapuolella oleva 110 kV
voimajohto on nostettu ja liiketiloja sis4ltavana kauppasiltana,
kun johto on slirretty toiselle reitille.

Yhtisilla on mahdollisuus rakentaa kustannuksellaan tilap&inen
kavelysilta alastuloineen (kuten portaat, hissit, liukuportaat)
asiakasliikennetts varten kauppakeskuksen KLAP-tontilta
43051/18 Itavaylan yli kaavamuutoksen nro 12068 mukaiselle
Herttoniemen metroaseman KA-tontille 43148/1. Rakennus-
virasto ja liikennelaitos osoittavat metroaseman tontilta
tilapaiselle sillalle alastuloineen mahdollisimman pysyvéan paikan
kaupungin tavanomalsin ehdoin.

Tilapaisia ja kaavamuutoksen mukaisia siltoja koskevat suun-
telmat on [aadittava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusviraston ja liikennelaitoksen kanssa.

Koska siltojen rakennusoikeuksia ei ole huomioitu kohdassa
1 mainittua korvausta maaritelt4ess4, sovitaan korvauksesta
siltojen rakentamisen osalta yhtididen ja kaupungin kesken
erikseen siltojen rakennusluvan my6ntémisen yhteydessa.

Kaupunki vastaa korttelin 43051 kaava-alueen tarvitseman
uuden kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta
erikseen laadittavien aikataulujen mukaisesti. Suunnitelmat
laaditaan yhteistydssa yhtisitten kanssa. Periaatteena on, etts
kunnallistekniikka pyritan toteuttamaan korttelin rakentamisen
edellyttdméssa aikataulussa. Tarvittavista valiaikaisjarjestelyists
osapuolet sopivat kesken&an erikseen.

KLAP-tontille 43051/18 on kaavamuutoksessa merkitty yleiselle
jalankululle ja sis&&nkaynneille varattu alueen osa, jonka ala-
puolella kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa,
pitad, kayttaa ja huoltaa yhdyskuntateknisen verkoston osia.

Kaupungin rakennusvirastolfa on oikeus kayttaa pasosin em.
alueella sijaitsevaa nykyista Itavaylan rampin aluetta katuna
siihen saakka, kunnes Linnanrakentajantien parantaminen ja
ajotunnelin toteuttaminen alkaa. Mikali KLAP-tontin 43051/18
rakentaminen tai rakennuksen tuleva kéytts estyy ltévaylan
rampin kaytén vuoksi, rakennusvirasto ja yhtiét sopivat
keskenaan siitd, etta ajoramppia siirretaan tarpeellisilta osin
kaavamuutoksen mukaisen rakennusalan alta ja yleiselle
jalankululle ja sisaankaynneille varatulta alueelta.
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KLAP-tontin 43051/18 ja K-tontin 43051/15 omistajat avat
velvollisia kustannuksellaan erikseen tarkemmin sopimaan
kaikista tonttien toteuttamisen edellyttamista rasite- =
yhteisjarjestelyista sek4 niista alheutuvien kustannusten
[akamisesta. Kaupunki ei vastas mistaan po. rasitteista,
yhteisjarjestelyista eika tonttien toteuttamisesta mahdollisesti
alheutuvista vahingoista, haitoista ja kustannuksista.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta toteuttaa KLAP-tontilla
43051/18 maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nam4 estd eivatka rajoita tontin kaava-
muutoksen mukaista toteutusta eivatka kayttoa.

Yhtiét vastaavat kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen
edellyttamistd KLAP-tontilla 43051/18 sijaitsevien nykyisten
johtojen ja kaapeleiden siirtokustannuksista.

Tama sopimus on voimassa ehdolla, etta kaavamuutos
saavuttaa lainvoiman tontin osalta olennaisilta osiltaan seka
laadultaan ettad madraltasn kaupunkisuunnittelulautakunnan
13.12.2011 hyvaksymassa muodossa.

Mikali téss& sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos taj
vastaavanlaiselle rakentamiselle mysnnetty poikkeamislupa
eivét tulisi lainkaan voimaan 31.12.2013 mennessd, sovitaan
noudatettavasta jatkomenettelysts erikseen.

Mikali talléin todetaan, ettd t4man sopimuksen edellytykset
ovat rauenneet ja sen johdosta myds tama sopimus raukeaa,
osapuolilla ei ole tdhan sopimukseen perustuvia vaatimuksia
toisiaan kohtaan.

Mikali yhti6t luovuttavat mainitut tontit tai osia niista kelmannelle,
sitoutuvat yhtist sisallytiamaan taman sopimuksen sille kuuluvat
velvoitteet luovutuskirjaan, Yhtist vastaavat kuitenkin kaupunkiln
nahden tAman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmises-
fa.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja
riidat pyritéan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse
sopimalla. Mikéli sovintoa ef kuitenkaan pystyta saavuttamaan,
erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin karijgoikeudessa,
ellelvat osapuolet erikseen sovi riidan saattamisesta valimies-
oikeuden ratkaistavaksi.

Tamén sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Helsingin
kaupunginhallitus..

Tata sopimusta ja esisopimusta on tehty nelja yhtapitavaa
kappaletta, kaksi yhtisille, yksi kaupungille ja yksi
kaupanvahvistajalle.




Helsingissé, 4 pdivana joulukuuta 2012

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ett4 Kimmo Aspholm valtakirjoilla Klinteists Oy
Morandon ja Rakennusosakeyhti¢ Hartelan puoclesta ja Juhani Ylhainen
valtakirjoilla Kiinteisté Oy Megahertsi 2:n ja YIT Rakennus Oy:n puolesta seka
Teuvo Sarin Helsingin kaupungin puolesta kiinteistélautakunnan

valtuuttamana, ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen ja esisopimuksen ja
efté he ovat olleet yht4 aikaa lasn4 asiakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajlen henkildilisyyden ja todennut, etté asiakirja on laadittu maakaaren
2 luvun 1§:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissd, 4 paivana joulukuuta 2012

Liitteet Liite 1 Aluejarfestelykartta Kv/To/KF/9.2.2012
Liite 2 Sopimustuonnos autopaikkojen luovuttamisesta



Valtakirja

Helsingin kaupungin KiintelstSlautakunta valtuuttaa apulaisosastopaaliikks
Teuvo Sarinin tai h&nen maaraamanss allekirjoittamaan edella olevan
sopimuksen ja esisopimuksen.

Helsingissa, 23 psivana marraskuuta 2012

Kiinteistélautakunnan puolesta




ALUEJARJESTELYT

A Kaupunki luovuttaa yhtlille KLAP-tonttiin katualueista 43 K Ja 43 K 100 yhteensa
483 m2 (120 m2 + 363 m2)

B Yhtiét luovuttavat kaupungille tontelsta 43051/14 Ja 16 katualuesksi yhteensa
386 m2 (259 m2 + 127 m2)

KTOKER.2.2012




SOPIMUS(LUONNOS) LITYNTAPYSAKOINTIPAIKOISTA HERTTONIEMESSA

OSAPUOLET HKL-Liikelaitos (jaljempénd "HKL")
PL 1400
00999 HELSINGIN KAUPUNKI

Kiinteistd Oy Morando
Y-tunnus 1968398-0
Tonttien 43051/12,13 ja 14 omistajana

Kiinteistté Oy Megahertsi 2
Y-tunnus 1750705-1
Tontin 43051/16 omistajana

Rakennusosakeyhtié Hartela

Y-tunnus 0196430-3

PL 32, 00441 Helsinki

Kiinteisté Oy Morandon koko osakekannan omistajana

YIT Rakennus Oy

Y-tunnus 1565583-5

Panuntie 11, 00620 Helsinki

Kiinteisté Oy Megahertsi 2:n koko osakekannan omistajana

(jdliempéné "Tontinomistajat”)
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Herttoniemen keskuksen Megahertsin korttelin asemakaavan muutos-
ehdotus nro 12089 koskien Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43051 omistustontteja nro 12, 13, 14 ja 16
mahdollistaa uuden likekeskuksen ja asuntojen rakentamisen Mega-
hertsin kortteliin. Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan uuden lii-
kekeskuksen kellariin on sijoitettava véhintdén 140 liityntépysdkadinti-
paikkaa, joista 60 paikkaa on oltava jatkuvassa liitynt&pyséakéintikay-
t0ssé.

Helsingin kaupunki on neuvotellut Tontinomistajien kanssa maankayt-
tésopimuksen ja esisopimuksen tulevista alueluovutuksista.

Tontinomistajat likekeskuksen toteuttajina ja HKL-Liikelaitos ovat neu-
votelleet lityntapysékdintipaikkojen toteuttamisen ja k&yton periaatteis-
ta seka sopineet niistda tdmén sopimuksen mukaisesti. Pysdkdintipaikat
rakennetaan Tontinomistajien omistaman liiketilayhtién omistukseen
suunnitellun tontin nro 43051/18 maanalaisille alueille. Tontinomistajat
luovuttavat tdmén sopimuksen mukaisin ehdoin liityntdpysékointipaik-
kojen kayttsoikeuden pysyvésti kaupungille.




SOPIMUKSEN EHDOT

1

Tontinomistajat suunnittelevat ja toteuttavat liikekeskuksen kellariin
omistukseensa 140 henkildautojen liityntépysaksintipaikkaa. Kaupun-
gilla on pysyvé oikeus kéyttdoikeus liityntdpysékdintipaikkoihin seuraa-
vasti;

- paikoista 80 kpl on yksinomaan liityntdpysékdinnin jatkuvassa kéytds-
sé

- paikoista 80 kpl on liityntapysé&kéinnin ja liikekeskuksen vuorottaiskay-
tossé siten, ettd kaupungilla/HKL:lla on pysyva kéyttéoikeus paikkoihin

arkipdivisin klo 06.00-17.30

Muina aikoina vuorottaiskéytdssé olevat pysdksintipaikat ovat Tontin-
omistajien osoittamien liilkekeskuksen yksityisten osien kaytéssé ja ne
voivat perid itselleen maksuja paikkojen kdyttsta.

Kaupunki/HKL paéttaa kulloinkin liityntapysaksinnisté perittavésta
maksusta ja muista ehdoista.

Kaupunki/HKL maksaa Tontinomistajille liityntédpysékdintipaikkojen to-
teuttamisesta seuraavasti:

- Jjatkuvassa k#ytossé olevat liityntdpysakéintipaikat (60 kpl):
60*30 000 euroa*80 % = 1 440 000 euroa

- vuorottaiskdyttssé olevat paikat (80 kpl): 80*30 000 euroa*60% =
1 440 000 euroa,

eli yhteensa 2 880 000 euroa.

Maksu kuitataan Tontinomistajien kaupungille maankayttésopimuksen

_perusteella maksettavaksi tulevasta korvauksesta (2 873 000 euroa),

kun kaikki autopaikat ovat viranomaisen puolesta hyvaksytty kéyttéon
otettavaksi ja luovutettu liityntépysakdintikdyttodn.

Tontinomistajat vastaavat kustannuksellaan paikkojen ja niiden k&yt-
toon tarvittavien ajoyhteyksien, puomien ja laitteiden toteutuksesta,
hoidosta ja ylldpidosta.

Kaupunki/HKL osallistuu liityntédpaikkojen tarpeellisiin ja kohtuullisiin
peruskorjauskustannuksiin kohdassa 3 esitettyjen prosenttiosuuksien
mukaisesti edellyttden, ettd peruskorjauksen tasosta ja kustannuksista

sovitaan hyvissé ajoin etukéateen.

Liityntépysékointipaikkojen tulee olla laadukkaita ja niiden leveys on ol-
tava vahintdan 2,5 metrié ja pituus v&hintddn 5,0 metria vahaisia poik-
keuksia lukuun ottamatta.




Tontinomistajat ovat velvollisia toteuttamaan edelld mainitun liitynt&-
pysikéinnin tietotekniikkaan perustuvalla jérjestelmalid tai muulia taval-
la niin, ettd kaupungin liityntapysékointioikeudet ovat liityntépysékdijien
kaytossa tamén sopimuksen ehdon 1 mukaisesti. Ratkaisu on hyvéksy-
tettdva kaupungilla/HKL:lla ennen sen toteuttamista ja kéyttéénottoa.

Mikali lityntépysakaintipaikat paatetddn merkitd tai muulla tavalla ero-
tella liilkekeskuksen muista pyséakéintipaikoista, on liityntapys&kéinti-
paikkojen sijainti hyvaksytettdvé kaupungilla/HKL:lla.

Kaupunki tai Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma (HSL) toimittaa
lityntédpysé&ksintiin tarvittavan matkakortinlukijan tai vastaavan.

Mahdolliset erimielisyydet sopimusosapuolten valillé saatetaan tarvitta-
essa Helsingin k&rajdoikeuden ratkaistaviksi.
Téts sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi

kummallekin sopijapuolelle.

Helsingissd . pdivénd kuuta 2012

HKL-Liikelaitos

Kiinteistd Oy Moranda

Kiinteistd Oy Megahertsi 2

Rakennusosakeyhtit Hartela

YIT Rakennus Oy




VALTAKIRJA

Valtuutan Kiinteistd Oy Morandon puolesta _

allekirjoittamaan Helsingin kaupungin kanssa tehtdvin
maankayttdsopimuksen Hittyen Helsingin kaupungin 43.
Herttoniemen kaupunginosan kortteliin nro 43051 (tonttien nrot 12,
13,14ja 16).

Helsingissé 4. joulukuuta 2012,

Kiinteistd Oy Morando




VALTAKIRJA

Valtuutan _ allekirjoittamaan

Rakennusosakeyhtié Hartelan puolesta Helsingin kaupungin kanssa
tehtdvan maankdyttésopimuksen liittyen Helsingin kaupungin 43.
Herttoniemen kaupunginosan kortteliin nro 43051 (tonttien nrot 12,
13, 14 ja 16).

Helsingissi 3. joulukuuta 2012.




VALTAKIRJA

Valtuutetaan _ YIT Rakennus Oy:n ja Kiinteisté Oy Megahertsi 2:n

puolesta allekirjoittamaan Helsingin kaupungin, Kiinteisté Oy Morandon, Kiinteisté Oy Megahertsi
2:n, YIT Rakennus Oy:n ja Rakennusosakeyhti6 Hartelan vilill3 allekirjoitettavan Helsingin
kaupungin 43. kaupunginosan korttelia 43051 koskevan maankayttésopimuksen.

Helsingissa joulukuun 4. pdivand 2012




VALTAKIRIA

VaItuutetaan_ YIT Rakennus Oy:n ja Kiinteistdé Oy Megahertsi 2:n
puolesta allekirjoittamaan Helsingin kaupungin, Kiinteistd Oy Morandon, Kiinteisté Oy Megahertsi
2:n, YIT Rakennus Oy:n ja Rakennusosakeyhtid Hartelan vilill4 allekirjoitettavan Helsingin
kaupungin 43. kaupunginosan korttelia 43051 koskevan maankéyttésopimuksen.

Helsingissd joulukuun 4, pdivdna 2012
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§ 825
Maankéyttésopimukset Herttoniemen niin sanotun Megahertsin
korttelin asemakaavan muutosehdotukseen liittyen (tontit 43051/12-

16)
HEL 2012-006476 T 10 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus p&étti oikeuttaa kiinteistélautakunnan tekemaan 43.

kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43051 tonttien omistajien
kanssa seuraavat maankayttdsopimukset:

4

Tonttien nro 12, 13 ja 14 omistajien Kiinteistd Oy Morandon ja
Rakennusosakeyhtid Hartelan kanssa seké tontin nro 16 omistajien
Kiinteistd Oy Megahertsi 2:n ja YIT Rakennus Oy:n kanssa liitteen 1
mukaisen sopimuksen ja siihen mahdollisia véhaisié tarkistuksia ja
lisdyksid.

2

Tontin nro 15 omistajan NPF Megahertsi Oy:n kanssa liitteen 2
mukaisen sopimuksen ja siilhen mahdollisia véhaisia tarkistuksia ja
lisdyksia.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilg

Lisétiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet
Maankéyttosopimus (43051/12-14 ja 16)

Maankayitfsonimus (tontti 43051/15)
Asemakaavakartta nro 10968
Kaavamuutosehdotus nhro 12089
Havainnekuva

Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote

()04, RN-NZV I N RSN

Paitésehdotus

Kaupunginhallitus paattinee oikeuttaa kiinteistélautakunnan tekeméin
43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43051 tonttien omistajien
kanssa seuraavat maankéayttdsopimukset:

1
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Esittelija

Tonttien nro 12, 13 ja 14 omistajien Kiinteistd Oy Morandon ja
Rakennusosakeyhtié Hartelan kanssa seka tontin nro 16 omistajien
Kiinteisté Oy Megahertsi 2:n ja YIT Rakennus Oy:n kanssa liitteen 1
mukaisen sopimuksen ja siilhen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja
lisdyksia.

2

Tontin nro 15 omistajan NPF Megahertsi Oy:n kanssa liitteen 2
mukaisen sopimuksen ja siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja
lisdyksid.

Nykytilanne ja maanomistus Herttoniemen ns. Megahertsin korttelissa

Ns. Megahertsin kortteli nro 43051 on tonttia nro 15 lukuun ottamatta
rakentamaton ja ympérist6ltaan viimeistelemattéméssa kunnossa.
Tontilla nro 15 sijaitsee vuonna 2003 valmistunut kolmikerroksinen
kaupparakennus, joka alun perin on suunniteltu osaksi koko korttelin
kattavaa toimisto- ja liilkerakennuskokonaisuutta. Kortteli nro 43084 on
rakentamaton. Kaava-alue on yhdyskuntateknisen verkoston piirissa.
Itdvaylan kohdalla kulkee 110 kV:n s&hkélinja.

Korttelissa voimassa olevan asemakaavan mukaan kortteli on liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K). Liikekerrosalasta saa enintaan
2 140 k-m* kayttad paivittdistavaramyymalaa varten. Korttelialueelle
saa sijoittaa myds julkista tilaa. Korttelin kokonaisrakennusoikeus on
38000 k-m?. Kortteliin saa lisdksi rakentaa yhteensd 1 700 m? sisaisia
ldpikulkuliikenteelle varattuja katettuja ja lammitettyja jalankulkualueita.

Kortteli on yksityisessé omistuksessa. Sen tontit 12, 13 ja 14 omistaa
Kiinteistd Oy Morando, jonka osakekanta on Rakennus-osakeyhtic
Hartelan omistuksessa, ja tontin nro 16 omistaa Kiinteisté Oy
Megahertsi 2, jonka osakekanta on YIT Rakennus Oy:n omistuksessa.
Tontin nro 15 omistaa NPF Megahertsi Oy.

Pohjoispuolella oleva KT-kortteli 43084 on kaupungin omistuksessa.

Ote tontin voimassa olevasta asemakaavasta on liitteeni 3.

Asemakaavan muuttaminen

Korttelin tonttien omistajat ovat hakeneet kortteliin
asemakaavamuutosta. Siind alkuperaiseen suunnitelmaan ja sen
mukaiseen asemakaavaan verrattuna keskeneraiseksi jadnyt kortteli
(K) tdydennetéan yhtendiseksi ja toimivaksi liikekeskukseksi (KLAP),
joka sisaltéda paikoitustilaa korttelin kayttajille ja lityntapysakaitsijsille,

Postiosolte

PLA1
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Maankayttésopimukset

paivittaistavarakaupan tilaa, erikoisliikkeitd, hyvinvointipalveluita ja
kolme kansitason p&alta nousevaa asuintornia (as).

Sisdiset jalankulkukdytavat yhdistdvat vanhan (K-alue) ja uuden
(KLAP-alue) osan toisiinsa. Kaavamuutos mahdollistaa KLAP-tontin
littdmisen sillalla (y-1, 2 200 k-m?) Itavéyldn yli uudistettavaan
Herttoniemen metroasemaan ja tarvittaessa sillalla (y-2, 500 k-m2)
Suunnittelijankadun yli kaupungin omistamaan rakentamattomaan
kortteliin nro 43084.

Kaavamuutos mahdollistaa myds Linnanrakentajantielle,
Operaattorinkadulle ja Suunnittelijankadulle tehtédvien uusien liikkenne-
ja katusuunnitelmien toteuttamisen.

Uudelle KLAP-tontille 43051/18 on mahdollista toteuttaa enintaén

29 500 k-m? liikke- ja palvelutiloja, joista enintdén 8 500 k-m?
paivittaistavarakaupan tiloja. Asuntokerrosalan méara saa olla enintaén
16 300 k-m?. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin tontille
likekerrosten alapuoclelle ja Suunnittelijankadun alle.

Uudella K-tontilla 43051/15 sijaitsee olemassa oleva Megahertsin
kauppakeskuksen rakennus. Rakennuksen kerrosala on 6 910 k-m=.
Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen yhdistamisen KLAP-
korttelialueeseen kasvattamalla liike- ja toimistokerrosalan
enimméismaara 9 300 k-mZiin, josta 2 140 k-m? on
pdivittaistavarakaupan tiloja.

Ote korttelia koskevasta asemakaavaehdotuksesta on liitteena 4, sen
havainnekuva liitteena 5 ja kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja
litteend 6.

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajille merkittavaa hyotys,
minké& johdosta naiden kanssa on kdyty maapoliittiset neuvottelut
maankayttésopimusten tekemiseksi.

Tonttien nrot 12, 13, 14 ja 16 omistajien kanssa ehdotetaan
solmittavaksi maankéayttdsopimus, jossa yhtiét ja niiden osakekantojen
omistajat sitoutuisivat suorittamaan kaupungille osuutenaan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin 2 873 000 euroa. Korvaus
maksettaisiin rakentamalla kaupungille pysyvalld kayttdoikeudella
KLAP-tontille yhteenséa 140 liityntdpysakéintipaikkaa.

Lis&ksi sovittaisiin kaupungin optio-oikeudesta hankkia tontilta
vahintadan 60 autopaikkaa vireilld olevan Herttoniemen metroaseman
kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-korttelin 43148
lisdrakennusoikeuden edellyttdmis autopaikkoja varten.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Omistajat sitoutuisivat toteuttamaan tontin asuinkerrosalasta vahintaén
noin viidesosan eli 3 100 k-m? valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona,

Sopimukseen siséltyy esisopimus erdistd kaavamuutoksen
edellyttdmista aluejarjestelyistd sek4 tonttien liike- ja palvelukerrosalan
toteutukseen, liikennejérjestelyihin, Itavaylélla sijaitsevan 110 kV:n
voimajohdon siirtoon ja kunnallistekniikkaan liittyvista asioista.

Tontin nro 15 omistajan kanssa ehdotetaan solmittavaksi sopimus,
jonka perusteella yhti6 suorittaisi kaupungille osuutenaan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista 125 000 euroa.

Esittelijan kannanotto

Sopimukset noudattavat vakiintunutta ja voimassa olevien kaupungin
paatdsten mukaista kayténtéa. Ehdotus on kiinteistdlautakunnan
esityksen mukainen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo H&rmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Maank&yttésopimus (43051/12-14 ja 18)
2 MMaankavttésopimus (tontti 43051/15)
3 Asemakaavakartta nro 10968
4 Kaavamuutosehdotus nro 12089
5 Havainnekuva
6 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytékirianote
Tiedoksi
Kiinteistélautakunta
Paatoshistoria
Kiinteistélautakunta 14.06.2012 § 358
HEL 2012-006476 T 10 01 00
Kiinteistdkartta J4 R2, Linnanrakentajantie ja Insiné8rinkatu
Paatos
Postiosoite Kéyntlosolte Puhelin Y-tunnus Tilinro ==
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0B80001200062637
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Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettd lautakunta
oikeutettaisiin tekemaéan 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro
43051 tonttien nrot 12, 13 ja 14 omistajien Kiinteisté Oy Morandon ja
Rakennusosakeyhtié Hartelan seké tontin nro 16 omistajien Kiinteistd
Oy Megahertsi 2:n ja YIT Rakennus Oy:n kanssa liitteen nro 5
mukainen sopimus seka tontin nro 15 omistajan NPF Megahertsi Oy:n
kanssa liitteen nro 6 mukainen sopimus ja niihin mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, ett4 aloitteen Herttoniemen K-korttelin 43051
asemakaavan muuttamisesta ovat tehneet tonttien nrot 12, 13 ja 14
omistaja Kiinteistd Oy Morando, jonka osakekanta on
Rakennusosakeyhtié Hartelan omistuksessa, tontin nro 16 omistaja
Kiinteisto Oy Megahertsi 2, jonka osakekanta on YIT Rakennus Oy:n
omistuksessa, ja tontin nro 15 omistaja NPF Megahertsi Oy

Herttoniemen keskuksen kaavamuutoksessa nro 12089
keskeneréaiseksi jadnyt Megahertsin kortteli (K) tdydennetédan
yhtenaiseksi ja toimivaksi liikekeskukseksi (KLAP), joka siséltaa
paikoitustilaa korttelin kayttajille ja liityntapysakoitsijéille,
paivittdistavarakaupan tilaa, erikoisliikkeitd, hyvinvointipalveluita ja
kolme kansitason p&éltd nousevaa asuintornia (as). Sisdiset
jalankulkukaytévat yhdistavat vanhan (K-alue) ja uuden (KLAP-alue)
osan toisiinsa. Kaavamuutos mahdollistaa KLAP-tontin liittdmisen
sillalla (y-1, 2 200 k-m?) Itavaylan yli uudistettavaan Herttoniemen
metroasemaan ja tarvittaessa sillalla (y-2, 500 k-m?)
Suunnittelijankadun yli kaupungin omistamaan rakentamattomaan
kortteliin nro 43084. Kaavamuutos mahdollistaa myés
Linnanrakentajantielle, Operaattorinkadulle ja Suunnittelijankadulle
tehtavien uusien likenne- ja katusuunnitelmien toteuttamisen.

Uudelle KLAP-tontille 43051/18 on mahdollista toteuttaa enintdan

29 500 k-m? liike- ja palvelutiloja, joista enintdan 8 500 k-m?
paivittdistavarakaupan tiloja. Asuntokerrosalan mééra saa olla enintaan
15 300 k-m?. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin tontille
likekerrosten alapuolelle ja Suunnittelijankadun alle.

Uudella K-tontilla 43051/15 sijaitsee olemassa oleva Megahertsin
kauppakeskuksen rakennus. Rakennuksen kerrosala on 6 910 k-m2.
Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen yhdistamisen KLAP-
korttelialueeseen kasvattamalla liike- ja toimistokerrosalan
enimmaismaarén 9 300 k-mziin, josta 2 140 k-m? on
paivittiistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajille merkittavaa hystya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kéyty tonttien omistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman p&aatéksen mukaisesti.

Pastiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija

Lisatiedot

Tonttien nrot 12, 13, 14 ja 16 omistajien kanssa esitetddn solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtiét ja niiden
osakekantojen omistajat sitoutuisivat suorittamaan kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta

2 873 000 euroa. Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille
pysyvélla kayttéoikeudella KLAP-tontille yhteensé 140
lityntdpysakaintipaikkaa. Liséksi sovittaisiin kaupungin optio-
oikeudesta hankkia tontilta vahintaan 60 autopaikkaa vireilla olevan
Herttoniemen metroaseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-
korttelin 43148 lisdrakennusoikeuden edellyttdmia autopaikkoja varten.
Yhti6t sitoutuisivat toteuttamaan tontin asuinkerrosalasta vahintaan
noin viidesosan eli 3 100 k-m? valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona. Edelleen sovittaisiin kaavamuutoksen edellyttamista
aluejarjestelyistd seka tonttien liike- ja palvelukerrosalan toteutukseen,
likennejarjeste-

lyihin, Itavéaylalla sijaitsevan 110 kV:n voimajohdon siirtoon ja
kunnallistekniikkaan liittyvista asioista.

Tontin nro 15 omistajan kanssa esitetdédn solmittavaksi sopimus, jossa
yhti6 suorittaisi kaupungille korvauksena 125 000 euroa.

Kaavamuutoksen késittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien
omistajien kanssa tehtavat sopimukset on allekirjoitettu,

(MA143-2, MA143-3)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopéaallikks, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Anne Kaattari, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
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