Helsingin kaupunki Poytakirja 1(8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 12.12.2017

Tonttipaallikko

59 §

Ns. Gigahertsin tonttien maankayttosopimuksen tarkistaminen kor-
vauksen maksutapaa koskevan ehdon osalta (Herttoniemi, tontit
43051/12,13,14 ja 16)

HEL 2017-007020 T 10 01 00

Kiinteistokartta sivu 77/675501, Operaattorinkatu 1
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tarkistaa Helsingin kaupungin (jaljempana kau-
punki) ja Kiinteistdé Oy Helsingin Gigahertsin, Asunto Oy Helsingin Tuu-
lensuojan, Asunto Oy Helsingin Poukaman, Asunto Oy Helsingin Pou-
dantuojan, Rakennusosakeyhtié Hartelan ja YIT Rakennus Oy:n (jal-
jempana yhtiot) valisen 4.12.2012 allekirjoitetun Herttoniemen keskuk-
sen korttelin 43051 sopimuksen (No ED 3684) maankayttokorvausta
koskevan 1 -ehdon kuulumaan seuraavasti:

1

Yhtiot suorittavat osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuk-
siin kaupungille korvausta 3 017 000 euroa.

Osa korvauksesta sovitaan maksettavaksi siten, etta yhtiot sitoutuvat
kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupungille pysy-
valla kayttdoikeudella KLAP-tontille 43051/18 yhteensa 100 liityntapy-
sakointipaikkaa aikaisemmin paatetyn liityntapysakdintisopimusluon-
noksen mukaisesti siten, etta paikoista jatkuvassa kaytossa on 43 lii-
tyntapysakointipaikkaa ja vuorottaiskaytdssa on 57 liityntapysakainti-
paikkaa. Liityntapysakointipaikkojen (100 kpl) arvo on 2 058 000 euroa.
Osakorvaus katsotaan talldin lopullisesti maksetuksi, kun kaikki auto-
paikat ovat viranomaisten puolesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi ja
sopimuksen mukaisesti luovutettu kaupungille.

Loppuosan korvauksesta 959 000 euroa yhtiot sitoutuvat maksamaan

rahana. Rahana maksettavaa korvauksen maaraa korotetaan kolmella
(3) prosentilla vuodessa maankayttdsopimuksen allekirjoittamishetkes-
ta 4.12.2012 lukien maksupaivaan saakka. paivaan saakka. Rahakor-

vaus korotuksineen maksetaan kolmen (3) kuukauden kuluessa taman
paatoksen nojalla tehtavan sopimusmuutoksen allekirjoittamispaivasta
lukien kaupungin esittamaa laskua vastaan.

Lisaksi yhtiot maksavat kaupungille maksutavan muutoksesta johtuen
lisdkorvausta 150 000 euroa.
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Paatoksen perustelut

2
Muutoin noudatetaan sopimuksen entisia ehtoja.

Samalla tonttipaallikkd paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiin-
teistdlakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen tarkistuk-
sen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tar-
kennuksia seka asetti taman maankayttdésopimuksen tarkistamisen
kaupungin allekirjoittamisen ehdoksi, etta Herttoniemen Metrokortteliin
johtavan sillan rasitesopimus on kaupungin taholta allekirjoitettu.

(MA143-2, MA143-3)

Asemakaavan muutos ja maankayttosopimus

Herttoniemen K-korttelin 43051 tonttien 12, 13 ja 14 omistajan Kiinteis-
t6 Oy Morandon (osakekanta oli Rakennusosakeyhtié Hartelan omis-
tuksessa) ja tontin 16 omistajan Kiinteistdo Oy Megahertsi 2:n (osake-
kanta oli YIT Rakennus Oy:n omistuksessa) aloitteesta kaupunkisuun-
nittelulautakunta hyvaksyi 13.12.2011 kortteliin asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12089.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 6.8.2012 (825 §) asemakaavan muutoseh-
dotuksen pohjalta tehdyn maankayttdsopimuksen ja sopimus allekirjoi-
tettiin 4.12.2012.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 15.5.2013 asemakaavan muutosehdotuk-
sen ja se tuli voimaan 28.6.2013.

Kaavamuutoksen toteutuksen edistamiseksi tehty aluejarjestelyja kos-
keva vaihtokirja on allekirjoitettu 28.6.2013.

Uudet rekisteritiedot

Kaupparekisteritietojen (rekisteroity 26.6.2013) mukaan Kiinteistd Oy
Megahertsi 2 ja Kiinteisté Oy Morando ovat sulautuneet Kiinteistdé Oy
Gigahertsi -nimiseen yhtioon.

Edelleen kaupparekisteritietojen mukaan Kiinteisté Oy Gigahertsi on ja-
kaantunut yhtidiksi Asunto Oy Helsingin Tuulensuoja, Asunto Oy Hel-
singin Poukama, Asunto Oy Helsingin Poudantuoja ja Kiinteistd Oy
Helsingin Gigahertsi, jotka on merkitty kaupparekisteriin 30.11.2013.
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Poikkeamispaatos ja maankayttosopimuksen tarkistaminen

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkd paatti 7.1.2016 (6 §) hy-
vaksya (YIT Rakennus Oy) asemakaavaa nro 12089 koskevan poik-
keamishakemuksen mm. siltd osin, etta tontille sallittu rakennusoikeus
saadaan jakaa siten, etta liike- ja palvelutilojen kerrosala on enintaan
26 000 k-m? ja asuinkerrosalan maara enintaan 18 800 k-m? ehdolla,
ettd em. maankayttdsopimus tulee olla tarkistettu ja allekirjoitettu poik-
keamispaatoksen mukaiseksi ennen rakennusluvan myontamista.

Koska poikkeamispaatoksen johdosta asuinkerrosalan maara kasvoi
3 500 k-mZzlla ja siita koitui yhtidille lisdarvonnousua, sopimukseen neu-
voteltiin tarkistuksia.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikkd paatti
14.6.2017 (13 §) tarkistaa maankayttdésopimusta seuraavasti:

- Yhtiot sitoutuvat suorittamaan kaupungille osallistumisena yhdyskun-
tarakentamisen kustannuksiin korvausta 3 017 000 euroa.

- Korvaus maksetaan rakentamalla kaupungille pysyvalla kayttéoikeu-
della KLAP-tontille yhteensa 147 liityntapaikkaa liitteena olleen sopi-
muksen mukaisesti. Paikkamaara kasvoi 7 lityntapysakdintipaikalla.

- Toissijaisen rahan maksamisen maaraaikaa jatkettiin 31.12.2020
saakka ja yhtiot antavat kaupungille 150 000 euron lisdvakuuden.

- Sopimuksen 2 -ehdon sisaltama kaupungin osto-optio 60 autopaik-
kaan ns. Metrokorttelin autopaikkoihin poistettiin, koska hankkeen ke-
hittdmisen yhteydessa autopaikkoja on jouduttu vahentamaan, eika
tontilta voida osoittaa autopaikkoja tontin ulkopuoliseen kayttoon.

- Muutoin noudatetaan sopimuksen entisia ehtoja.
Maksutapaehdon muutos

Maankayttdsopimuksen 1 -kohdan maksutapaehtoa tulisi muuttaa ha-
kemuksen mukaisesti.

Osa korvauksesta sovitaan maksettavaksi siten, etta yhtiot sitoutuvat
kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupungille pysy-
valla kayttdoikeudella KLAP-tontille 43051/18 yhteensa 100 liityntapy-
sakointipaikkaa aikaisemmin paatetyn liityntapysakointisopimuksen
mukaisesti siten, etta paikoista jatkuvassa kaytossa on 43 liityntapysa-
kointipaikkaa ja vuorottaiskaytdossa on 57 liityntapysakointipaikkaa. Lii-
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tyntapysakointipaikkojen (100 kpl) arvo on 2 058 000 euroa. Osakor-
vaus katsotaan talldin lopullisesti maksetuksi, kun kaikki autopaikat
ovat viranomaisten puolesta hyvaksytty kayttdon otettavaksi ja sopi-
muksen mukaisesti luovutettu kaupungille.

Loppuosan korvauksesta 959 000 euroa yhtiot sitoutuvat maksamaan
rahana. Rahana maksettavaa korvauksen maaraa korotetaan kolmella
(3) prosentilla vuodessa maankayttosopimuksen allekirjoittamishetkes-
ta 4.12.2012 lukien maksupaivaan saakka. Rahakorvaus korotuksineen
maksetaan kolmen (3) kuukauden kuluessa taman paatoksen nojalla
tehtavan sopimusmuutoksen allekirjoittamispaivasta lukien kaupungin
esittdmaa laskua vastaan.

Lisaksi yhtiot sitoutuvat maksamaan kaupungille maksutavan muutok-
sesta kiintean lisakorvauksen 150 000 euroa.

Maksutapamuutos perustuu osapuolten valilla allekirjoitettuun maan-
kayttdsopimuksen ehtoon, jonka nojalla osapuolet voivat yhteisesti so-
pia liityntapaikkojen rakentamisvelvoitteesta luopumisesta.

Kauppakeskushankkeiden muuttuneessa olosuhde- ja markkinatilan-
teessa yhtiot ovat joutuneet uudelleenkehittamaan hanketta, mika on
edellyttanyt konseptin ja suunnitelmien muuttamista ja mukauttamista
kysyntaa vastaavaksi. Rakennushankkeen laajuutta on siten pienen-
netty seka liiketilojen etta rakennettavan pysakointikapasiteetin osalta.

Hankkeen nykyinen koko ei enaa edellytd maanalaisen pysakointilai-
toksen laajentamista voimassa olevan asemakaavan muutoksen mu-
kaisesti kaupungin omistamien Suunnittelijankadun ja KT-tontin
43084/2 maanalaisille alueille (ma-1). Rasitteet Suunnittelijankadulta ja
rakentamattomalta ja kaavamuutoksella kehiteltavalta KT-tontilta
43084/2 poistuvat.

Maksutapamuutos on tarpeen pitkaan keskeytyksissa olleen kauppa-
keskus- ja palvelutilahankkeen toteutuksen mahdollistamiseksi ja ra-
kentamisen pikaiseksi kaynnistamiseksi.

Hankkeeseen on tulossa myos kaupungin tilapalveluille vuokrattavia
uusia palvelutiloja, jotka ovat edellytys vapauttaa Herttoniemen Siilitien
kaupungin asuntopalveluille varatut tontit asuntorakentamiseen.

HKL:lle on mahdollista kaavoittaa ja osoittaa korvaavia ja uusia liitynta-
pysakointipaikkoja kaupungin omistaman KT-tontin 43084/2 asemakaa-
van muutoksen yhteydessa.
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Maankayttdsopimuksen 1 -ehdon mukainen autopaikkojen rakentamis-
velvoitteesta luovuttaessa rahana maksettavalle korvaukselle perittava
3 %:n korotus on viideltd vuodelta noin 145 000 euroa. Lisaksi yhtiot si-
toutuvat maksamaan kaupungille neuvotellun kiintean lisakorvauksen
150 000 euroa, joka kompensoi liityntapysakdintipaikan kayttdoikeuden
perustana olevan kellaripysakointipaikan rakentamiskustannusten nou-
sua.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston 29.5.2017 (9 §) tekeman paa-
toksen mukaan tonttipaallikkd paattaa maankayttdsopimuksen hyvak-
symisesta ja siihen liittyvista aluejarjestelyita 1 500 000 euron kokonai-
sarvoon saakka.

Lisatiedot
Esko Patrikainen, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Maankayttésopimus
2 Tonttipaallikon paatoés
3 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
YIT Rakennus Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1
Liite 2
HKL-Liikelaitos Liite 1
Liite 2
Taspa/Tatu Liite 1
Liite 2
Maka/Make/MVJ Liite 1
Liite 2
Maka/Make/Sopimushallinta Liite 1
Liite 2
Hatu/lakipalvelut Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 59 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 12.12.2017.
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