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61§
Sopimuksen tekeminen Kalevala Kartano Oy:n kanssa liittyen ase-
makaavan muutosehdotukseen nro 12455 (tontti 91-46-19-2)

HEL 2017-013693 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tontin 46019/2 (Pitdjanmaki) omistajan Ka-
levala Kartano Oy:n (1629446-1) kanssa liitteen nro 2 mukaisen sopi-
muksen.

Samalla tonttipaallikké paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistdlakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen seka te-
kemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA146-19)
Paatoksen perustelut
Sopimuksen kohde

Sopimuksen kohteena on Pitajanmaen yritysalueella sijaitseva raken-
nettu tontti 46019/2.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10987, jonka mukaan tontti kuu-
luu toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY). Tontin pinta-ala on 7
035 m? ja rakennusoikeus 11 500 k-m?. Tontilla sijaitsee nykyisin teh-
dasrakennus (8 429 k—m?), porttirakennus ja pientalo (110 k-m?2). Teh-
dasrakennuksen ensimmainen osa on valmistunut 1940. Tehtaassa on
toiminut mm. Teras- kdysi Oy, Sanoma Oy, Paivalehden Arkistosaatio
ja nykyinen toimija Kalevala Koru Oy.

Tontin omistaa Kalevala Kartano Oy.
Asemakaavan muutosehdotus

Tontilla on vireilla asemakaavan muutosehdotus nro 12455, jossa ton-
tin kayttotarkoitus muutetaan toimitilarakennusten korttelialueesta
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin rakennusoikeus sailyy
samana 11 500 k-m?.

Tontilta puretaan vanhat teollisuusrakennukset lukuun ottamatta ns.
porttirakennusta, joka suojellaan kaavassa merkinnalla sr-2. Rakennuk-
seen tulee sijoittaa tyo- ja tydpajatyyppisia liiketiloja.

Maankayttosopimus
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Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten tontinomistajan
kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen
paatdksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 2 oleva sopimusehdotus,
jossa yhtio sitoutuu suorittamaan kaupungille 1 255 000 euron korvauk-
sen osallistumisena yhdyskunta-rakentamisen kustannuksiin.

Korvaus on maksettava neljan kuukauden kuluessa siita, kun asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen nyky-
arvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta maksupai-
vaan saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Kaupunginvaltuuston 22.6.2016 hyvaksyman asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelman (AM-ohjelma) mukaan yksityisen
maanomistuksen hallinta- ja rahoitusmuotojen toteutumista ohjataan
maankayttosopimuksilla.

Tontinomistaja tayttaa AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuototavoit-
teen sitoutumalla toteuttamaan tai luovuttamaan toteutettavaksi saante-
lemattdmana omistus- ja vuokratuotantona siten, ettd myytavan omistu-
sasuntotuotannon osuus on 55 % asuntorakennusoikeuden maarasta.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston 29.5.2017 (9§) tekeméan paa-
toksen mukaan tonttipaallikkd paattaa maankayttdsopimuksen hyvak-
symisesta ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron koko-
naisarvoon saakka.

Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
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