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Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
seka kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja kiinteistélautakunnan
30.10.2014 § 520 antamien paatdsten mukaisesti, ettd Maanomistaja
osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja sopii asemakaava
muutoksen nro 12474 toteuttamisesta seuraavaa:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistd 91-33-249-1 (Kaarela,
Malminkartano).

Asemakaavasta

Asemakaavan muutos koskee rakentamattomaksi jaanytta, kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK), joka muutetaan
asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen korttelialueeksi ensisijaisesti
vanhusten asuntoja ja palvelukeskusta varten (AKS). Lisaksi tontista noin
159 m? muutetaan katualueeksi.



| Maankayttosopimus

Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 710 000 euroa seka luovuttaa
korvauksetta kaupungille kohdassa Il mainitut noin 159 m%n suuruiset
yleisen alueen osat.

Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siita, kun kaava on
saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle rakentamiselle tai sen osalle on
myonnetty poikkeamispaatos.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkestéd maksupaivaan saakka kahdella (2) prosentilla
vuodessa.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voimassa
olevan asemakaavan maarayksia ja niistd mahdollisesti myonnettyja
poikkeuksia sekad rakentamiseen liittyvid muita viranomaismaarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omistamansa
tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamien rasitteiden/yhteisjarjestelyjen
perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistdan Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden
kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien kiinteistojensa
alueilla.

Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla
mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen
edellyttamat nykyisten johtojen siirrot.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan kaava-alueen katualueiden
suunnittelemisesta ja toteutuksesta erikseen laadittavien aikataulujen
mukaisesti. Periaatteena on, etta katumuutokset pyritaan toteuttamaan
tontin rakentamisen edellyttdmassa aikataulussa.

Muut ehdot

Lisaksi maankayttdsopimuksessa noudatetaan jaliempana olevia,
molemmille sopimuksille yhteisia ehtoja Ill-1 — 111-6.



Il Kiinteistokaupan esisopimus

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille Kiinteistdstd 91-33-249-1 rasitteista
vapaana noin 159 m?2 suuruisen, asemakaavan muutoksessa katualueeksi
osoitetun liitekartan mukaisen maaraalan korvauksetta
kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 perusteella.

Kiinteistdluovutuksessa noudatetaan seuraavia ehtoja:

-1

-2

-3

-4

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava neljan kuukauden kuluessa siita,
kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintaoikeus luovutettaviin alueisiin siirtyy osapuolille
lopullisen kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Maaomistaja ilmoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella, ettei
kaupan kohteena olevalla maaraalalla ole aiemmin harjoitettu toimintaa,
joka olisi aiheuttanut tai saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Jos maaperassa kuitenkin jatkossa havaitaan pilaantumista,
joka on aiheutunut ennen alueen luovuttamista, vastaa maanomistaja
kustannuksellaan luovuttamansa maa-alueen pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tulevan kayttotarkoituksen edellyttamaan tasoon.
Puhdistaminen on toteutettava alueen rakentamisaikataulun edellyttamalla
tavalla ja toimenpiteistd on sovittava maanomistajan kanssa ennen niiden
toteutusta.

Lisaksi noudatetaan kiinteistdlautakunnan hyvaksymia tavanomaisia
kiinteistdkaupan ehtoja.

Il Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot

-1

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Tonttipaallikkd ja
sopimus tulee voimaan kun paatds on tullut lainvoimaiseksi.

llI-2 Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos Maanomistajan

-3

-4

alueiden osalta saavuttaa lainvoiman olennaisilta osiltaan seka laadultaan
ettd maaraltdan kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.10.2017
hyvaksymassa muodossa.

Mikali tdssd sopimuksessa tarkoitettu asemakaava tai vastaavanlaiselle
rakentamiselle mydnnetty poikkeamislupa eivat muusta kuin
Maanomistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan voimaan 31.12.2020
mennessa, sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talldin todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja sen
myota myos tama sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole sopimukseen
perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kaupunki palauttaa talléin myos
hallussaan olevan sopimusosan | mukaisen vakuuden Maanomistajalle.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siita
kolmannelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttamaan taman sopimuksen sille
kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja vastaa kuitenkin



Liite

-5

I1-6

kaupunkiin ndhden tdman sopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttamisesta.

Jos Maanomistaja ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, se voidaan velvoittaa maksamaan Kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintdan 200 000 euroa.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritaan
ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei

kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi
Maanomistajalle, yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, paivana kuuta 2018
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