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9§

Maankayttosopimuksen ja esisopimuksen tekeminen Helsingin seu-
rakuntayhtyman kanssa asemakaavan muutosehdotukseen nro
12487 (91-42-21-1)

HEL 2018-000980 T 10 01 00

Kulosaarentie 42-44
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tontin 91-42-21-1 (Kulosaari) omistajan Hel-
singin seurakuntayhtyman (0201242-7) kanssa liitteen nro 1 mukaisen
sopimuksen ja esisopimuksen.

Samalla tonttipaallikké paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen ja esiso-
pimuksen seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia korjauk-
sia ja tarkennuksia.

(MA142-3)
Paatoksen perustelut
Maankayttdsopimus ja esisopimus
Sopimuksen kohde ja maanomistus

Sopimus koskee Kulosaaressa osoitteessa Kulosaarentie 42 sijaitse-
vaa rakennettua kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten jol-
la ymparisto sailytetdan korttelialueen (YK/s) tonttia 42021/1. Tontin
pinta-ala on 1728 m? ja rakennusoikeus 390 k-m?. Asemakaavan muu-
tos liitteena nro 2.

Tontin omistaa Helsingin seurakuntayhtyma (jatkossa maanomistaja).
Vireilla oleva asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistolautakunta esitti 27.2.2018 kaupunginhallitukselle
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12487 hyvaksymista. Paatos liit-
teena nro 3.

Asemakaavan muutos koskee Kulosaaren kaakkoisosassa sijaitsevaa
Kulosaaren entisen pappilan tonttia (Kulosaarentie 42) ja entisen pa-
loaseman ja puhelinkeskuksen tonttia (Kulosaarentie 44). Kaava-alue
sijaitsee Kulosaaren huvilakaupungissa, joka on luokiteltu valtakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009).
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Tonteilla olemassa olevan 611 k-m? rakennusoikeuden lisaksi kaava-
muutos tuo uutta rakennusoikeutta yhteensa 600 k-m? seurakuntayhty-
man ja Helsingin kaupungin yhteisomistuksessa olevalle tontille (Yhtei-
nen kaavatontti 91-42-21-12). Uudesta rakennusoikeudesta seurakun-
tayhtyman osuus uudesta rakennusoikeudesta on 338 k-m?2.

Kaavamuutoksella muutetaan palvelurakennusten korttelialueet asumi-
seen, jolle saa sijoittaa tyotiloja ja lahipalveluja (AO). Olemassa olevien
historiallisten arvokkaiden rakennusten suojelu turvataan sr-1 ja sr-2
merkinnailla.

Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten maanomistajan
kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena oleva sopimus ja esisopi-
mus.

Maankayttokorvaus

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin Kaupungille korvausta seuraavan laskentaperusteen mukai-
sesti:

((e/lk-m2 x 0,8 x 390 k-m2) + (e/k-m2 x 338 k-m2) - 234 000 euroa -
700 000 euroa) x 0,35

e/k-m2 = keskiarvo tulevan tontin 91-42-21-12 myynnissa saadus-
ta kerrosnelidhinnasta

728 k-m2 = Maanomistajan rakennusoikeus

234000 e = Maanomistajan tontin nykyarvo

700000 e = perusvahennys

0,35 = maankayttokorvaus

Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siita, kun kaava-alu-
eella yhteisomistuksessa oleva Yhteinen kaavatontti 91-42-21-12 on

myyty.

Mikali Yhteinen kaavatontti ei ole myyty 31.12.2021 mennessa Maano-
mistaja maksaa sopimuskorvauksena 240 000 euroa. Tata korvausta
korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamis-
hetkesta maksupaivaan saakka kaksi (2) prosenttia vuodessa.

Esisopimus alueluovutuksesta

Kaupunki luovuttaa maanomistajalle kiinteistosta Kulosaaren kadut 91-
42-9901-0 rasitteista vapaana noin 175 m? suuruisen, asemakaavan
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muutoksessa tontinosaksi osoitetun liitekartan mukaisen maaraalan
18 000 euron korvausta vastaan.

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava neljan kuukauden kuluessa
siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunnan 26.9.2017 (115§) tekeman paatoksen
mukaan tonttipaallikkd paattaa maankayttésopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka.
Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Jani Kuokkanen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimusluonnos
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12487 kartta
3 Kaupunkiymparistélautakunnan poytékirja 27.2.2018
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimuspuoli Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Kaupunki/kymp
Tiedoksi
kkanslia/Villeneuve, Hyttinen
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 9 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 07.03.2018.
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