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9 §
Maankäyttösopimuksen ja esisopimuksen tekeminen Helsingin seu-
rakuntayhtymän kanssa asemakaavan muutosehdotukseen nro 
12487 (91-42-21-1)

HEL 2018-000980 T 10 01 00

Kulosaarentie 42-44

Päätös

Tonttipäällikkö päätti tehdä tontin 91-42-21-1 (Kulosaari) omistajan Hel-
singin seurakuntayhtymän (0201242-7) kanssa liitteen nro 1 mukaisen 
sopimuksen ja esisopimuksen. 

Samalla tonttipäällikkö päätti oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistölakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun sopimuksen ja esiso-
pimuksen sekä tekemään niihin tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauk-
sia ja tarkennuksia.

(MA142-3)

Päätöksen perustelut

Maankäyttösopimus ja esisopimus

Sopimuksen kohde ja maanomistus

Sopimus koskee Kulosaaressa osoitteessa Kulosaarentie 42 sijaitse-
vaa rakennettua kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten jol-
la ympäristö säilytetään korttelialueen (YK/s) tonttia 42021/1. Tontin 
pinta-ala on 1 728 m² ja rakennusoikeus 390 k-m². Asemakaavan muu-
tos liitteenä nro 2.

Tontin omistaa Helsingin seurakuntayhtymä (jatkossa maanomistaja).

Vireillä oleva asemakaavan muutos

Kaupunkiympäristölautakunta esitti 27.2.2018 kaupunginhallitukselle 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12487 hyväksymistä. Päätös liit-
teenä nro 3. 

Asemakaavan muutos koskee Kulosaaren kaakkoisosassa sijaitsevaa 
Kulosaaren entisen pappilan tonttia (Kulosaarentie 42) ja entisen pa-
loaseman ja puhelinkeskuksen tonttia (Kulosaarentie 44). Kaava-alue 
sijaitsee Kulosaaren huvilakaupungissa, joka on luokiteltu valtakunnalli-
sesti merkittäväksi rakennetuksi kulttuuriympäristöksi (RKY 2009). 
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Tonteilla olemassa olevan 611 k-m² rakennusoikeuden lisäksi kaava-
muutos tuo uutta rakennusoikeutta yhteensä 600 k-m² seurakuntayhty-
män ja Helsingin kaupungin yhteisomistuksessa olevalle tontille (Yhtei-
nen kaavatontti 91-42-21-12).  Uudesta rakennusoikeudesta seurakun-
tayhtymän osuus uudesta rakennusoikeudesta on 338 k-m².

Kaavamuutoksella muutetaan palvelurakennusten korttelialueet asumi-
seen, jolle saa sijoittaa työtiloja ja lähipalveluja (AO). Olemassa olevien 
historiallisten arvokkaiden rakennusten suojelu turvataan sr-1 ja sr-2 
merkinnöillä.  

Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten maanomistajan 
kanssa on käyty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen 
päätöksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä oleva sopimus ja esisopi-
mus.

Maankäyttökorvaus

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin Kaupungille korvausta seuraavan laskentaperusteen mukai-
sesti:

((e/k-m2 x 0,8 x 390 k-m2) + (e/k-m2 x 338 k-m2) - 234 000 euroa - 
700 000 euroa) x 0,35

e/k-m2        = keskiarvo tulevan tontin 91-42-21-12 myynnissä saadus-
ta kerrosneliöhinnasta 
728 k-m2    = Maanomistajan rakennusoikeus 
234 000 e   = Maanomistajan tontin nykyarvo
700 000 e   = perusvähennys
0,35            = maankäyttökorvaus

Korvaus tulee maksaa neljän kuukauden kuluessa siitä, kun kaava-alu-
eella yhteisomistuksessa oleva Yhteinen kaavatontti 91-42-21-12 on 
myyty. 

Mikäli Yhteinen kaavatontti ei ole myyty 31.12.2021 mennessä Maano-
mistaja maksaa sopimuskorvauksena 240 000 euroa. Tätä korvausta 
korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen allekirjoittamis-
hetkestä maksupäivään saakka kaksi (2) prosenttia vuodessa. 

Esisopimus alueluovutuksesta

Kaupunki luovuttaa maanomistajalle kiinteistöstä Kulosaaren kadut 91-
42-9901-0 rasitteista vapaana noin 175 m² suuruisen, asemakaavan 
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muutoksessa tontinosaksi osoitetun liitekartan mukaisen määräalan 
18 000 euron korvausta vastaan.  

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava neljän kuukauden kuluessa 
siitä, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunnan 26.9.2017 (115§) tekemän päätöksen 
mukaan tonttipäällikkö päättää maankäyttösopimuksen hyväksymisestä 
ja siihen liittyvistä aluejärjestelyistä 1 500 000 euron kokonaisarvoon 
saakka.

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 09 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi
Jani Kuokkanen, projektipäällikkö, puhelin: 09 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi
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