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11 §
Asuntotontin (kerrostalo, 4 820 k-m²) myyminen Asunto Oy Helsin-
gin Capellan puistotie 21:lle vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja var-
ten ilman Hitas-ehtoja (Sörnäinen, Kalasatama, Verkkosaari, tontti 
10600/1)

HEL 2018-002827 T 10 01 01 01

Capellan puistotie 21

Päätös

Tonttipäällikkö päätti myydä Asunto Oy Helsingin Capellan puistotie 
21:lle (Y-tunnus 2809491-8) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin 10600 tontin 1 (kiinteistötunnus 91-10-600-1, pin-
ta-ala 1 979 m², osoite Capellan puistotie 21) jäljempänä mainituin ja 
liitteenä 1 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin:

1

 Tontin kauppahinta muodostuu seuraavasti:
 Tontin kauppahinta on ennen kanavarakenteista ja 

paalulaatasta aiheutuvien kustannusten vähentämistä 
4 820 000 euroa (4 820 k-m² x 1 000 euroa/k-m²).

  
 Kauppahintaa ei peritä rakennusten kerroksissa por-

rashuoneen 20 k-m²:n ylittäviltä osin (ns. porrashuone-
vähennys), mikä on huomioitu edellä mainituissa ker-
rosalamäärissä ja kauppahinnassa.

  
 Tämän jälkeen edellä mainitusta kauppahinnasta vä-

hennetään toteutussopimuksen ja kiinteistökaupan 
esisopimuksen mukaan ostajan vastuulle kuuluvia ka-
navarakenteista (tai vastaavasta vesiaiheesta) ja/tai 
paalulaatasta aiheutuvia tavanomaiseen rakentami-
seen nähden arvioituja ylimääräisiä kustannuksia seu-
raavasti: kanavarakenteista (tai vastaavasta vesiai-
heesta) aiheutuvia kustannuksia 1 800 062 euroa (sis. 
alv 24 %) ja paalulaatasta aiheutuvia kustannuksia 
356 661 euroa (sis. alv 24 %) eli yhteensä 2 156 723 
euroa.

  
 Selvitysten mukaan mainitut vähennykset ovat toteu-

tussopimuksen ja esisopimuksen edellyttämällä tavalla 
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objektiivisesti arvioiden välttämättömiä.
  
 Tällöin tontin kauppahinta on yhteensä 2 663 277 

(kaksi miljoonaa kuusisataakuusikymmentäkolmetu-
hatta kaksisataaseitsemänkymmentäseitsemän) eu-
roa.

  
 Kaupungilla on oikeus periä Tontista edellä mainitun 

kauppahinnan lisäksi lisäkauppahintaa, mikäli ostajan 
vastuulle kuuluvat kanavarakenteiden ja paalulaatan 
lopulliset toteutuneet rakentamiskustannukset alittavat 
kauppahinnasta vähennetyt kustannukset ja rakennu-
soikeuden ylitysten perusteella Kaupungin ja Sato 
Oyj:n välillä 3.12.2015 allekirjoitetun kiinteistönkaupan 
esisopimuksen ja tämän kauppakirjan mukaisin eh-
doin.

  
 Tällöin kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkaup-

pahintaa rakennusoikeuden ylitysten perusteella, mi-
käli tontille toteutetaan ns. porrashuonevähennettyä 
asuintilaa enemmän kuin 4 820 k-m² ja/tai tämän lisäk-
si muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa.
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 Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava vii-
meistään 30.4.2018, ellei myyjä myönnä ostajalle ha-
kemuksesta perustellusta syystä mainittuun määräai-
kaan pidennystä.

3

 Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudes-
saan myyjälle kaupungin pankkitilille ennen kauppakir-
jan allekirjoittamista. Omistus- ja hallintaoikeus kau-
pan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan allekirjoi-
tuksin.

Lisäksi tonttipäällikkö päätti oikeuttaa kaupunkiympäristötoimialan hal-
linto- ja tukipalveluiden kiinteistölakimiehen allekirjoittamaan tonttia 
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koskevan kauppakirjan ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä muu-
toksia, tarkennuksia ja täydennyksiä.

Lopuksi tonttipäällikkö päätti merkitä päättymään tonttia 10600/1 kos-
kevan lyhytaikaisen vuokrasopimuksen kauppakirjan allekirjoittamisen 
yhteydessä (vuokraustunnus A1110-221).

Päätöksen perustelut

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 3.10.2017 (135 §) siirtää kaupun-
kiympäristölautakunnan hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 
kohdan toimivaltaa myydä tai vaihdossa luovuttaa kiinteistöjä tai raken-
nuksia tonttipäällikölle kokonaisarvon ollessa yli 500 000 euroa ja enin-
tään 1 500 000 euroa tai ilman euromääräistä ylärajaa, jos luovutus pe-
rustuu kiinteistönkaupan esisopimukseen tai vuokrasopimuksen osto-
optioehtoon.

Kauppa perustuu Helsingin kaupunginvaltuuston päätöksen 8.4.2015 
(100 §) perusteella Helsingin kaupungin ja Sato Oyj:n ostajan lukuun 
välillä 3.12.2015 allekirjoitettuun toteutussopimukseen ja kiinteistönkau-
pan esisopimukseen. Tämän vuoksi tonttipäällikkö on toimivaltainen 
päättämään kaupasta. 

Päätös on tonttia 10600/1 koskevan kaupunginvaltuuston päätöksen 
8.4.2015 (100 §) ja kiinteistökaupan esisopimuksen ehtojen mukainen 
sekä noudattaa kaupungin vakiintuneita käytäntöjä. 

Muutoin perustelut ilmenevät liitteenä 2 olevasta muistiosta.

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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