KAUPPAKIRJA

MYYJA
Helsingin kaupunki (y-tunnus 0201256-6)
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
("Myyja’)

OSTAJAT

1) Kiinteistd Oy Wood City Toimisto (y-tunnus 2803775-3)
omistusosuus 12800 /18100
c/o [e]

2) Helsingin kaupungin asunnot Oy (y-tunnus.2379058-6) seka Kiin-
teistd Oy Wood City Toimisto (y-tunnus 2803775-3) perustettavan
Kiinteistd Oy Wood City Pysakointi -nimisen yhtion lukuun
omistusosuus 5300/ 18100
c/o [e]

[tai perustettu pysakointiyhtio itse, jos se on jo rekisterdity kaupanteko-
hetkella]

Jaljempana Kiinteistdé Oy Wood City Toimisto ja Kiinteisté Oy Wood Ci-
ty Pysakointi yhdessa "Ostajat”

KAUPUNGIN PAATOS Kaupunginvaltuusto 30.3.2016, § 84
Paatoksesta ei ole jatetty oikaisuvaatimusta kuntalain mukaisessa
maaraajassa kaupungin kirjaamoon.

KAUPAN KOHDE

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelissa
20007 sijaitseva tontti nro 20 (kiinteistotunnus 91-20-7-20, "Tontti”).

Osoite: Jatkasaarenlaituri 1.

Tontti kuuluu asemakaavan nro 12246 alueeseen. Kaava hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja tuli voimaan 18.7.2014.
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Tontin pinta-ala on 4 816 m? ja rakennusoikeus 12 800 k-m? seka py-
sakaintilaitoksen rakennusoikeus 5 300 k-mZ.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on X euroa.

Tontin kauppahinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaan yksikkohintaan 33 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy kau-
pantekohetkelld viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun
yksikkbhinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisatdan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja Kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

Ostajat suorittavat kauppahinnan myyijalle seuraavasti:

Kiinteistd Oy Wood City. Toimisto yhteensa [e] euroa; ja
Kiinteistd Oy Wood City Pysakainti yhteensa [e] euroa.

MAKSUTAPA

Ostajat ovat maksaneet edellda mainitun kauppahinnan kokonaisuudes-
saan kaupungin tilille NDEAFIHH FI93 2001 1800 2050 59 (maksutun-
nus To X).

Ostajat suorittavat kauppahinnan Myyjan ilmoittamalle tilille taman
Kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa ja kauppahinta kuitataan
maksetuksi taman Kauppakirjan allekirjoituksin.

Mikali Tontille rakennettavaa toimistorakennusta myohemmin laajenne-
taan siten, etta kerrosala ylittaa 12 851 k-m?:n, Ostajat maksavat kau-
pungille lisakauppahintaa kustakin 12 851 k-m?:n ylittavasta rakennus-
oikeusneliometrista. Lisakauppahinta maaraytyy elinkustannusindeksin
(1951 =100) pistelukua 100 vastaavan yksikkohinnan 33 euroa/k-m2
mukaan siten, etta yksikkohintaa tarkistetaan lisdkauppahinnan mak-
samishetkella viimeksi julkaistulla indeksipisteluvulla.

Tama lisakauppahintaehto on voimassa viisi vuotta (5) Kauppakirjan al-
lekirjoituspaivasta.

Ostajat maksavat edella sanotun lisakauppahinnan ylla mainitulle
pankkitilille (maksutunnus To X) kahden (2) kuukauden kuluessa siita,
kun 12 851 k-m?:n ylittavaan lisdrakentamiseen on saatu lainvoimainen
rakennuslupa.
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MUUT EHDOT

1§

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyy Ostajille taman Kauppakirjan
allekirjoituksin.

28

Tontti myydaan muista kuin tassa Kauppakirjassa mainituista kiinnityk-
sista, rasituksista seka rasitteista ja yhteisjarjestelyista vapaana.

38

Myyja vastaa kaikista Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka
koskevat aikaa ennen taman Kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka
ne eraantyisivat maksettavaksi vasta taman paivan jalkeen.

Myyja vastaa Tontista Kauppakirjan allekirjoittamisvuodelta maksuun
pantavasta kiinteistoverosta.

Ostajat vastaavat taman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiir-
toverosta.

48

Ostajat ovat tutustuneet seuraaviin kaupantekopaivana voimassaole-
viin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:

lainhuutotodistuy " Liite 4.1);
rasitustodistug Liite 4.2);
Kiinteistorekisterintiedot( Liite 4.3); seka
kaavakartatja—maaraykset( Liite 4.4).

58

Myyja ilmoittaa, ettd Tontin maapera on aiemmin harjoitetun toiminnan
johdosta pilaantunut.

Tontin maapera puhdistetaan Ostajien toimesta Tontin rakentamisen
yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen 5.6.2009 (No YS 674)
antaman ymparistoluvan mukaisesti.

Ostajien tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit palvelulle suunnitelma Tontin maanrakennus-
toista heti, kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Ostajien tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelul-
le rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen to6i-
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den aloittamista. Ostajien tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa huo-
mioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen.

Ostajat vastaavat puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoimenpiteis-
ta, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ymparistoviranomaisen paatoksen
ja Myyjan ohjeiden mukaisesti. Myyja vastaa puhdistamisen suunnitte-
lusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jalkitarkkailusta.

Myyija suorittaa Ostajille maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Ylimaarai-
sia kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puh-
taiden maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista 20 kilo-
metrin etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pidetéa maape-
ran puhdistamisesta aiheutuvaa toiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteista, kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava
tarkemmin ennen maarakennustéiden aloittamista. Myyja suorittaa kus-
tannukset Ostajien esittaman ja Myyjan hyvaksyman laskun mukaises-
ti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos korvauspe-
rusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteut-
tamista.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymises-
ta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista, joita Ostajien hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
on voimassa siihen asti, kun kaikki alueelle rakennettavat rakennukset
ovat asemakaavan nro 12246 ja tassa Kauppakirjassa mainitun kaytto-
tarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Taman jalkeen Ostajat vastaat pilaan-
tumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus ei koske Ostajien tai Osta-
jien lukuun toimineen toiminnasta ennen Kauppakirjan allekirjoittamista
aiheutunutta pilaantumista.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan poistamaan uudisrakentami-
sen edellyttamassa laajuudessa Tontilla tai sen maaperassa mahdolli-
sesti olevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat rakenteet, kuten joh-
dot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta Myyjan ja Ostajien valilla voidaan neuvotella
edellyttaen, etta asiasta on sovittu ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muutoin Ostajat vastaavat kaikista mainituista kustannuksista.
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Myyja ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista vahingoista
eikd kustannuksista, joita Ostajien hankkeelle saattaa aiheutua myyta-
valla alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta.

TAI (vaihtoehtoa sovelletaan vain, jos tontin rakentaminen aloitetaan ja
maapera on kunnostettu maanvuokra-aikana).

Myyjana toimivan entisen vuokranantajan ja Ostajina toimivien entisten
vuokralaisten valilla on ollut voimassa maanvuokrasopimus (nro X,
vuokraustunnus Y) pvm alkaen po. Tonttia koskevan Kauppakirjan al-
lekirjoittamiseen saakka. Tassa kaupassa on kysymys vuokra-alueena
toimineen alueen myymisesta vuokralaisena toimineille Ostajille.

Uudenmaan ymparistokeskus on 5.6.2009 antanut ymparistolupapaa-
toksen No YS 674 jonka mukaan Helsingin kaupunki on kunnostanut
riskinarvioperusteisesti Tontin maaperan rakentamisen yhteydessa.
Maaperan kunnostamisesta on laadittu loppuraportti: Helsingin kau-
punki xx. Uudenmaan ELY -keskus on tarkastanut loppuraportin ja kir-
jeelldan xx toteaa, etta maaperan kunnostustyoton tehty ymparistolu-
van mukaisesti.

Ostajat vastaavat tontin pilaantuneen maaperan mahdollisesta tulevas-
ta puhdistamisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

68§

Ostajat ovat tarkastaneet Tontin, sen alueen seka rajat. Ostajat ovat
todenneet Tontin ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja kohdassa
4 mainittuja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

7§

Tonttiin kohdistuva pitkdaikainen maanvuokrasopimus (nro X, laskutus-
tunnus Y), jonka osapuolina Myyja ja Ostajat ovat, merkitaan paatty-
maan taman Kauppakirjan allekirjoituspaivana.

8§

Helsingin kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta to-
teuttaa Tontille maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tai haittaa Tontin asema-
kaavan tai rakennusluvan mukaista kayttoa. Myyja on velvollinen kor-
vaamaan tasta Ostajalle mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

9§

Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopimus-
ta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.
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10 §

Ostajat maksavat kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.

11§

Ostajat ovat tietoisia, etta tontille rakennettavaan pysakaintilaitokseen
sijoitetaan tonttien 20007/18 ja 21 asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttamat velvoiteautopaikat. Pysakdintilaitosta hallinnoimaan perus-
tettu yhtio on velvollinen luovuttamaan velvoiteautopaikkojen hallintaan
oikeuttavat osakkeet ja/tai kayttooikeudet tonttien 20007/18 ja 21 halti-
jalle tai omistajalle.

Pysakaintilaitosta hallinnoimaan perustettu yhtio on velvollinen kustan-
nuksellaan sopimaan yhdessa tonttien 20007/18 ja 21 haltijoiden tai
omistajien kanssa suunnitelmien ja rakentamisen yhteensovittamisesta
seka pysakoaintihallin toteuttamisesta, kunnossapidosta ja kaytosta se-
ka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

12§

Lisaksi tassa kiinteistokaupassa sovelletaan soveltuvin osin Jatkasaa-
ren-alueellisia vakiosopimusehtoja (Liite 12) seuraavien kohtien osalta:

1.2. Toteutusvelvollisuus yleisesti

2.1. Jatteiden putkikeraysjarjestelma

2.3. Rakentamisen logistinen ohjaus

24. Alueellinen yhteismarkkinointi

2.5. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamot ja ka-

tuvalaisimien kiinnittaminen
13§

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin rat-
kaisuihin.

14 §

Ostajat ovat saaneet rakennusluvan 12 851 k-m?:n suuruiselle toimisto-
talolle ja 5 443 m?:n suuruiselle pysakointilaitokselle.

Ostajat rakentavat rakennusluvan mukaiset rakennukset vahintaan ve-
sikattovaiheeseen kolmen (3) vuoden kuluessa taman Kauppakirjan al-
lekirjoittamisesta seka tayttavat edella taman Kauppakirjan 11 §:ssa
mainitut velvollisuutensa kahdensadantuhannen (200 000) euron sopi-
mussakon uhalla.
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Sopimussakkoa ei kuitenkaan perita, jos Ostajat nayttavat toteen, etta
mahdollinen viivastys johtui niista riippumattomista syista ja viivastyk-
sen syyn poistuttua Ostajat kaynnistavat tai loppuun saattavat raken-
nustyot ilman Ostajista aiheutuvaa aiheetonta viivastysta.

15 §

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta seuraavat tassa kohdassa mainit-
tavat seikat ovat oikeita ja paikkansapitavia taman Kauppakirjan allekir-
joituspaivana:

a) Myyjaomistaa Tontin.

b) Myyjan hallintoelimissa on tehty asianmukaiset lainvoiman saa-
neet paatokset, joita taman Kauppakirjan mukainen kauppa
edellyttaa.

c) Myyija vakuuttaa, ettei se ole jattanyt kertomatta Ostajille mitaan
sellaista tiedossaan olevaa seikkaa, jolla olisi olennainen vaiku-
tus Tonttiin, Tontin kauppaan tai taman Kauppakirjan ehtoihin.
Ostajat ovat haluamassaan laajuudessa voineet tutustua Tont-
tiin, kaavoitukseen ja lahialueen suunnitteluun.

LITTEET

Liite 4.1 — Lainhuutotodistus

Liite 4.2 — Rasitustodistus

Liite 4.3 — Kiinteistorekisteriote

Liite 4.4 — Kaavakartat ja -maaraykset

Liite 12 — Lansisataman Jatkasaaren alueella noudatettavat lisdehdot

Tata Kauppakirjaa on tehty nelja yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyjalle, yksi kullekin ostajalle ja
yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun paivana 2018
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd X Myyjan, Helsingin kaupungin puolesta, X valtakirjalla Kiin-
teistd Oy Wood City Toimiston puolesta seka X ja X perustettavan Kiinteisto Oy Wood City Py-
sakaointi -nimisen yhtion puolesta ja lukuun, ovat allekirjoittaneet taman Kauppakirjan ja etta he
ovat olleet yhta aikaa |asnd kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6lli-
syyden ja todennut, ettd Kauppakirja on.tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2018
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