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KAUPPAKIRJA

MYYJÄ

Helsingin kaupunki (y-tunnus 0201256-6)
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(”Myyjä”)

OSTAJAT

1) Kiinteistö Oy Wood City Toimisto (y-tunnus 2803775-3)
omistusosuus 12800 / 18100
c/o [●]

2) Helsingin kaupungin asunnot Oy (y-tunnus 2379058-6) sekä Kiin-
teistö Oy Wood City Toimisto (y-tunnus 2803775-3) perustettavan
Kiinteistö Oy Wood City Pysäköinti -nimisen yhtiön lukuun
omistusosuus 5300 / 18100
c/o [●]

[tai perustettu pysäköintiyhtiö itse, jos se on jo rekisteröity kaupanteko-
hetkellä]

Jäljempänä Kiinteistö Oy Wood City Toimisto ja Kiinteistö Oy Wood Ci-
ty Pysäköinti yhdessä ”Ostajat”

KAUPUNGIN PÄÄTÖS Kaupunginvaltuusto 30.3.2016, § 84

Päätöksestä ei ole jätetty oikaisuvaatimusta kuntalain mukaisessa
määräajassa kaupungin kirjaamoon.

KAUPAN KOHDE

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelissa
20007 sijaitseva tontti nro 20 (kiinteistötunnus 91-20-7-20, ”Tontti”).

Osoite: Jätkäsaarenlaituri 1.

Tontti kuuluu asemakaavan nro 12246 alueeseen. Kaava hyväksyttiin
kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja tuli voimaan 18.7.2014.
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Tontin pinta-ala on 4 816 m² ja rakennusoikeus 12 800 k-m² sekä py-
säköintilaitoksen rakennusoikeus 5 300 k-m².

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on X euroa.

Tontin kauppahinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaan yksikköhintaan 33 euroa/k-m². Kauppahinta määräytyy kau-
pantekohetkellä viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun
yksikköhinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisätään kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja Kaup-
pakirjan allekirjoittamisen väliseltä ajalta.

Ostajat suorittavat kauppahinnan myyjälle seuraavasti:

Kiinteistö Oy Wood City Toimisto yhteensä [●] euroa; ja
Kiinteistö Oy Wood City Pysäköinti yhteensä [●] euroa.

MAKSUTAPA

Ostajat ovat maksaneet edellä mainitun kauppahinnan kokonaisuudes-
saan kaupungin tilille NDEAFIHH FI93 2001 1800 2050 59 (maksutun-
nus To X).

Ostajat suorittavat kauppahinnan Myyjän ilmoittamalle tilille tämän
Kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessä ja kauppahinta kuitataan
maksetuksi tämän Kauppakirjan allekirjoituksin.

Mikäli Tontille rakennettavaa toimistorakennusta myöhemmin laajenne-
taan siten, että kerrosala ylittää 12 851 k-m²:n, Ostajat maksavat kau-
pungille lisäkauppahintaa kustakin 12 851 k-m²:n ylittävästä rakennus-
oikeusneliömetristä. Lisäkauppahinta määräytyy elinkustannusindeksin
(1951 = 100) pistelukua 100 vastaavan yksikköhinnan 33 euroa/k-m2
mukaan siten, että yksikköhintaa tarkistetaan lisäkauppahinnan mak-
samishetkellä viimeksi julkaistulla indeksipisteluvulla.

Tämä lisäkauppahintaehto on voimassa viisi vuotta (5) Kauppakirjan al-
lekirjoituspäivästä.

Ostajat maksavat edellä sanotun lisäkauppahinnan yllä mainitulle
pankkitilille (maksutunnus To X) kahden (2) kuukauden kuluessa siitä,
kun 12 851 k-m²:n ylittävään lisärakentamiseen on saatu lainvoimainen
rakennuslupa.
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MUUT EHDOT

1 §

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyy Ostajille tämän Kauppakirjan
allekirjoituksin.

2 §

Tontti myydään muista kuin tässä Kauppakirjassa mainituista kiinnityk-
sistä, rasituksista sekä rasitteista ja yhteisjärjestelyistä vapaana.

3 §

Myyjä vastaa kaikista Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka
koskevat aikaa ennen tämän Kauppakirjan allekirjoituspäivää, vaikka
ne erääntyisivät maksettavaksi vasta tämän päivän jälkeen.

Myyjä vastaa Tontista Kauppakirjan allekirjoittamisvuodelta maksuun
pantavasta kiinteistöverosta.

Ostajat vastaavat tämän kaupan perusteella suoritettavasta varainsiir-
toverosta.

4 §

Ostajat ovat tutustuneet seuraaviin kaupantekopäivänä voimassaole-
viin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus ( Liite 4.1);
- rasitustodistus ( Liite 4.2);
- kiinteistörekisterin tiedot ( Liite 4.3); sekä
- kaavakartat ja –määräykset ( Liite 4.4).

5 §

Myyjä ilmoittaa, että Tontin maaperä on aiemmin harjoitetun toiminnan
johdosta pilaantunut.

Tontin maaperä puhdistetaan Ostajien toimesta Tontin rakentamisen
yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 5.6.2009 (No YS 674)
antaman ympäristöluvan mukaisesti.

Ostajien tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten maaomaisuu-
den kehittäminen ja tontit palvelulle suunnitelma Tontin maanrakennus-
töistä heti, kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Ostajien tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelul-
le rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töi-
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den aloittamista. Ostajien tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa huo-
mioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen.

Ostajat vastaavat puhdistamiseen liittyvistä maarakennustoimenpiteis-
tä, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ympäristöviranomaisen päätöksen
ja Myyjän ohjeiden mukaisesti. Myyjä vastaa puhdistamisen suunnitte-
lusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jälkitarkkailusta.

Myyjä suorittaa Ostajille maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maarakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai kustannuksia ei pidetä
tässä tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena. Ylimääräi-
siä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puh-
taiden maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista 20 kilo-
metrin etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maape-
rän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteistä, kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava
tarkemmin ennen maarakennustöiden aloittamista. Myyjä suorittaa kus-
tannukset Ostajien esittämän ja Myyjän hyväksymän laskun mukaises-
ti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos korvauspe-
rusteista ja korvattavista toimenpiteistä on sovittu ennen niiden toteut-
tamista.

Myyjä ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymises-
tä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuk-
sista, joita Ostajien hankkeelle saattaa aiheutua.

Edellä mainittu Myyjän korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperästä
on voimassa siihen asti, kun kaikki alueelle rakennettavat rakennukset
ovat asemakaavan nro 12246 ja tässä Kauppakirjassa mainitun käyttö-
tarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viranomaisen toimesta
hyväksytty käyttöönotettavaksi. Tämän jälkeen Ostajat vastaat pilaan-
tumisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista.

Edellä mainittu Myyjän korvausvelvollisuus ei koske Ostajien tai Osta-
jien lukuun toimineen toiminnasta ennen Kauppakirjan allekirjoittamista
aiheutunutta pilaantumista.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan poistamaan uudisrakentami-
sen edellyttämässä laajuudessa Tontilla tai sen maaperässä mahdolli-
sesti olevat rakennus- ja muut jätteet sekä vanhat rakenteet, kuten joh-
dot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta Myyjän ja Ostajien välillä voidaan neuvotella
edellyttäen, että asiasta on sovittu ennen toimenpiteeseen ryhtymistä.
Muutoin Ostajat vastaavat kaikista mainituista kustannuksista.
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Myyjä ei vastaa viivästymisestä, viivästyksestä johtuvista vahingoista
eikä kustannuksista, joita Ostajien hankkeelle saattaa aiheutua myytä-
vällä alueella tai sen maaperässä olevien rakenteiden, jätteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta.

TAI (vaihtoehtoa sovelletaan vain, jos tontin rakentaminen aloitetaan ja
maaperä on kunnostettu maanvuokra-aikana).

Myyjänä toimivan entisen vuokranantajan ja Ostajina toimivien entisten
vuokralaisten välillä on ollut voimassa maanvuokrasopimus (nro X,
vuokraustunnus Y) pvm alkaen po. Tonttia koskevan Kauppakirjan al-
lekirjoittamiseen saakka. Tässä kaupassa on kysymys vuokra-alueena
toimineen alueen myymisestä vuokralaisena toimineille Ostajille.

Uudenmaan ympäristökeskus on 5.6.2009 antanut ympäristölupapää-
töksen No YS 674 jonka mukaan Helsingin kaupunki on kunnostanut
riskinarvioperusteisesti Tontin maaperän rakentamisen yhteydessä.
Maaperän kunnostamisesta on laadittu loppuraportti: Helsingin kau-
punki xx. Uudenmaan ELY -keskus on tarkastanut loppuraportin ja kir-
jeellään xx toteaa, että maaperän kunnostustyöt on tehty ympäristölu-
van mukaisesti.

Ostajat vastaavat tontin pilaantuneen maaperän mahdollisesta tulevas-
ta puhdistamisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista.

6 §

Ostajat ovat tarkastaneet Tontin, sen alueen sekä rajat. Ostajat ovat
todenneet Tontin ominaisuuksiltaan vastaavan siitä esitettyjä kohdassa
4 mainittuja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

7 §

Tonttiin kohdistuva pitkäaikainen maanvuokrasopimus (nro X, laskutus-
tunnus Y), jonka osapuolina Myyjä ja Ostajat ovat, merkitään päätty-
mään tämän Kauppakirjan allekirjoituspäivänä.

8 §

Helsingin kaupungilla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta to-
teuttaa Tontille maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita tai haittaa Tontin asema-
kaavan tai rakennusluvan mukaista käyttöä. Myyjä on velvollinen kor-
vaamaan tästä Ostajalle mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

9 §

Tähän kiinteistökauppaan ei sisälly mitään irtaimistoa eikä eri sopimus-
ta irtaimen myynnistä ole tämän kaupan yhteydessä tehty.
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10 §

Ostajat maksavat kaupanvahvistuksesta perittävän maksun.

11 §

Ostajat ovat tietoisia, että tontille rakennettavaan pysäköintilaitokseen
sijoitetaan tonttien 20007/18 ja 21 asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttämät velvoiteautopaikat. Pysäköintilaitosta hallinnoimaan perus-
tettu yhtiö on velvollinen luovuttamaan velvoiteautopaikkojen hallintaan
oikeuttavat osakkeet ja/tai käyttöoikeudet tonttien 20007/18 ja 21 halti-
jalle tai omistajalle.

Pysäköintilaitosta hallinnoimaan perustettu yhtiö on velvollinen kustan-
nuksellaan sopimaan yhdessä tonttien 20007/18 ja 21 haltijoiden tai
omistajien kanssa suunnitelmien ja rakentamisen yhteensovittamisesta
sekä pysäköintihallin toteuttamisesta, kunnossapidosta ja käytöstä se-
kä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

12§

Lisäksi tässä kiinteistökaupassa sovelletaan soveltuvin osin Jätkäsaa-
ren alueellisia vakiosopimusehtoja (Liite 12) seuraavien kohtien osalta:

1.2. Toteutusvelvollisuus yleisesti
2.1. Jätteiden putkikeräysjärjestelmä
2.3. Rakentamisen logistinen ohjaus
2.4. Alueellinen yhteismarkkinointi
2.5. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamot ja ka-

tuvalaisimien kiinnittäminen

13 §

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta parantaviin rat-
kaisuihin.

14 §

Ostajat ovat saaneet rakennusluvan 12 851 k-m²:n suuruiselle toimisto-
talolle ja 5 443 m²:n suuruiselle pysäköintilaitokselle.

Ostajat rakentavat rakennusluvan mukaiset rakennukset vähintään ve-
sikattovaiheeseen kolmen (3) vuoden kuluessa tämän Kauppakirjan al-
lekirjoittamisesta sekä täyttävät edellä tämän Kauppakirjan 11 §:ssä
mainitut velvollisuutensa kahdensadantuhannen (200 000) euron sopi-
mussakon uhalla.
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Sopimussakkoa ei kuitenkaan peritä, jos Ostajat näyttävät toteen, että
mahdollinen viivästys johtui niistä riippumattomista syistä ja viivästyk-
sen syyn poistuttua Ostajat käynnistävät tai loppuun saattavat raken-
nustyöt ilman Ostajista aiheutuvaa aiheetonta viivästystä.

15 §

Myyjä vakuuttaa ja vastaa siitä, että seuraavat tässä kohdassa mainit-
tavat seikat ovat oikeita ja paikkansapitäviä tämän Kauppakirjan allekir-
joituspäivänä:

a) Myyjä omistaa Tontin.
b) Myyjän hallintoelimissä on tehty asianmukaiset lainvoiman saa-

neet päätökset, joita tämän Kauppakirjan mukainen kauppa
edellyttää.

c) Myyjä vakuuttaa, ettei se ole jättänyt kertomatta Ostajille mitään
sellaista tiedossaan olevaa seikkaa, jolla olisi olennainen vaiku-
tus Tonttiin, Tontin kauppaan tai tämän Kauppakirjan ehtoihin.
Ostajat ovat haluamassaan laajuudessa voineet tutustua Tont-
tiin, kaavoitukseen ja lähialueen suunnitteluun.

LIITTEET

Liite 4.1 – Lainhuutotodistus
Liite 4.2 – Rasitustodistus
Liite 4.3 – Kiinteistörekisteriote
Liite 4.4 – Kaavakartat ja -määräykset
Liite 12 – Länsisataman Jätkäsaaren alueella noudatettavat lisäehdot

Tätä Kauppakirjaa on tehty neljä yhtäpitävää kappaletta, yksi Myyjälle, yksi kullekin ostajalle ja
yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissä kuun päivänä 2018

____________________ _____________________
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että X Myyjän, Helsingin kaupungin puolesta, X valtakirjalla Kiin-
teistö Oy Wood City Toimiston puolesta sekä X ja X perustettavan Kiinteistö Oy Wood City Py-
säköinti -nimisen yhtiön puolesta ja lukuun, ovat allekirjoittaneet tämän Kauppakirjan ja että he
ovat olleet yhtä aikaa läsnä kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilölli-
syyden ja todennut, että Kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Helsingissä kuun päivänä 2018


