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KAUPPAKIRJALUONNOS 

 

MYYJÄ Helsingin kaupunki, 

jota edustaa kaupunkiympäristölautakunta 
Kaupunkiympäristön toimiala 
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelu 
Y-tunnus 0201256-6 
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

(jäljempänä Kaupunki) 

 

OSTAJA Asunto Oy Helsingin Tulisuontie 1  

(Y-tunnus 2766364-8)  

 c/o Lumo Kodit Oy 
PL 40 
00301 Helsinki 

 
(jäljempänä Ostaja) 

KAUPUNGIN PÄÄTÖS  

 Kiinteistölautakunta 6.10.2016 (405 §) 
Kaupunginhallitus 7.11.2016 (964 §) 
Kaupunginvaltuusto 16.11.2016 (292 §) 

Tonttiosaston osastopäällikkö 28.12.2016 (273 §) 

Tonttipäällikkö X.X.2018, XX §. 

Päätöksistä ei ole jätetty oikaisuvaatimusta kuntalain mukaisessa määräajassa 
Helsingin kaupungin kirjaamoon. 

KAUPAN KOHDE Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelissa 233 tontti 6 

 Kiinteistötunnus: 91-43-233-6 

 Osoite: Tulisuontie 1, 00820 Helsinki 

 Pinta-ala: 1 937 m² 

 (jäljempänä Tontti) 

 

KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS 
 

Ostaja on 7.2.2017 päivätyssä ja kaupanvahvistajan vahvistamassa maanvuok-
rasopimuksessa ja kiinteistökaupan esisopimuksessa sitoutunut ostamaan Ton-
tin 1.1.2019 mennessä mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin. Tällä kiinteistö-
kaupalla täytetään esisopimuksen mukainen ostovelvoite Helsingin kaupungin 
myydessä Tontin Ostajalle. 

KAUPPAHINTA Kauppahinta on 1 325 112, 60 (yksi miljoona kolmesataakaksikymmentäviisitu-

hatta satakaksitoista euroa ja kuusikymmentä senttiä) euroa (laskettuna 4/2018 
ind. 19,39). 
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Kokonaiskauppahinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavaan rakennusoikeuden yksikköhintaan 34 euroa / k-
m2. Rakennusoikeuden yksikköhinta on sama sekä asuin- että liikerakennusoi-
keuden osalta. Yksikköhinta on 7.2.2017 kiinteistökaupan esisopimuksessa si-
dottu elinkustannusindeksin kehittymiseen, ollen kuitenkin vähintään elinkustan-
nusindeksin 8/2016, ind. 1913 –tasossa. Siten yksikköhinta on korjattu kertomal-
la se viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla 19,39 (4/2018, ind. 
1939). 
 
Kauppahinnan perusteena ovat seuraavat toteutettavat kerrosneliömetrimäärät:  
- Asuinrakennusoikeus 1870 k-m2 
- Liikerakennusoikeus 140 k-m2 

Kauppahinta kuitataan maksetuksi tämän kauppakirjan allekirjoituksin. 

MAKSUTAPA  Ostaja maksaa kauppahinnan kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekir-

joittamista. Koko kauppahinta kuitataan kauppakirjan allekirjoittamisella makse-
tuksi. 

 

LISÄKAUPPAHINTA  Myyjällä on oikeus periä Tontista lisäkauppahintaa, mikäli Tontille toteutetaan tai 

sille voidaan toteuttaa lainvoimaisen rakennusluvan, poikkeamispäätöksen tai 
kaavamuutoksen perusteella edellä mainitun kauppahinnan perusteena olevaa 
kerrosneliömetrimääriä enemmän asuin- tai liiketilaa. 
 
Tällöin lisäkauppahintaa peritään kultakin edellä mainitun kauppahinnan perus-
teena olevat kerrosneliömetrimäärät ylittäviltä osin 34 euroa/k-m2 kerrottuna vii-
meksi julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla, kuitenkin niin, että indeksi-
luvun tulee olla vähintään luku 1913 (maanvuokrasopimus 7.2.2017, 8/2016, ind. 
1913). 

 
Ostaja on mahdollisen lisäkauppahinnan määrittämistä varten velvollinen esit-
tämään kuukauden kuluessa kohteen rakennusluvan, poikkeamispäätöksen tai 
kaavamuutoksen lainvoimaiseksi tulosta selvityksen lainvoimaisesta rakennus-
luvasta, poikkeamispäätöksestä tai kaavamuutoksesta ilmenevästä rakennusoi-
keuden määrästä sekä mahdollisesti määräytyvästä lisäkauppahinnasta. Myyjäl-
lä on tällöin oikeus tarkistaa kauppahintaa edellä mainittujen periaatteiden mu-
kaisesti. 
 
Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen lisäkauppahinnan Myyjälle 
(Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu) viimeistään kolmen kuukauden 
kuluessa kohteen rakennusluvan, poikkeamispäätöksen tai kaavamuutoksen 
lainvoimaiseksi tulosta. 
 
Myyjällä on oikeus periä lisäkauppahintaa viiden vuoden ajan Tontille toteutetta-
vien rakennusten käyttöön otosta lukien. 
 

MUUT EHDOT 

1 Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyvät Ostajille heti kauppakirjan allekirjoi-
tuksin. 

 

2 Ostaja on tietoinen Tonttia koskevasta, 15.2.2018 päivätystä rasitesopimuksesta 
ja sitoutuu osaltaan noudattamaan sitä.  

Sopimus koskee mm. tonttien 43233/6 ja 7 jätehuollon liikennettä, hulevesien 
johtamista, pelastusauton nostopaikkoja, leikki- ja oleskelualuetta sekä aitaa ja 
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porttia sekä näistä aiheutuvista kustannuksista. Rasitesopimus on tämän kaup-
pakirjan liitteenä. 

Muutoin Tontti myydään kiinnityksistä ja muista rasituksista sekä rasitteista va-
paana. 

3 Kaupunki vastaa kaikista Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka kos-
kevat aikaa ennen tämän kauppakirjan allekirjoituspäivää, vaikka ne erääntyisi-
vät maksettavaksi vasta kauppakirjan allekirjoituspäivän jälkeen. 

 Kaupunki vastaa Tontista kaupantekovuodelta 2018 maksuunpantavasta kiin-
teistöverosta.  

 Ostaja vastaa kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta. 

 Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden kuluessa 
kauppakirjan allekirjoittamisesta. 

4 Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoihin: 
 

-   lainhuutotodistus 
-   rasitustodistus 
-   kiinteistörekisteriote 
-   kaavakartat ja -määräykset 

Ostaja on tietoinen siitä, millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistöt on asema-
kaavassa osoitettu.  

5 Ostaja on velvollinen toteuttamaan Tontille vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. 
Tontti on pidettävä vuokra-asuntokäytössä vähintään kymmenen vuotta raken-
nuksen käyttöönotosta. 

6 Ostaja on velvollinen noudattamaan Tonttia koskevaa asemakaavan muutosta 
nro 11560, ellei siitä myöhemmin myönnetä poikkeamispäätöstä. 

 
7 Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki rakennushankkeen 

toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat, suostumukset ja vastaavat, sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 

   
 

8 Tontille rakennettavan rakennuksen tulee täyttää C-energiatehokkuusluokalle 
asetetut vaatimukset siten, että E-luku on alle 120 kWh/m2/vuosi. 

 
Rakennusluvan yhteydessä esitetyn energiatodistuksen mukaan rakennuksen 
suunniteltu energiatehokkuusluokka on C. Lisäksi Ostaja ilmoittaa, että se on 
esittänyt maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelulle energiatodistuksesta 
annetun lain (487/2007) mukaisen Tontille rakennettavaa rakennusta koskevan 
selvityksen. Selvityksen mukaan rakennuksen suunniteltu energiatehokkuus-
luokka on C (E-luku 119 kWh/m2/vuosi). 

9 Ilmoitus maaperän puhtaudesta 
 

Kaupungin ja Ostajan välillä on ollut voimassa kaupan kohteena olevasta alu-
eesta maanvuokrasopimus (sopimusnumero 24332, päiväys 7.2.2017). 
 
Tällä kauppakirjalla alue, jota Ostaja on aikaisemmin hallinnut vuokralaisena 
maanvuokrasopimuksen perusteella, myydään Ostajalle. 
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Kaupunki ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei myytävällä 
alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai 
pohjaveden pilaantumista. Alueen läheisyydessä aiemmalla tontilla 43233/2 on 
toiminut lämpövoimala, jonka alueella on toteutettu pilaantuneen maaperän 
puhdistustöitä. Myytävän alueen maaperän tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei 
ole tutkittu.  
 

10 Aiempi käyttö / Vanhat rakenteet ja jätteet 
 
Alueella on aiemmin sijainnut rakennus, joka on purettu. 
 
Ostaja vastaa myytävällä alueella ja sen maaperässä mahdollisesti olevista ra-
kennus- tai muista jätteistä ja vanhoista rakenteista kuten johdoista, putkista, 
pylväistä, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista. 
 

11  Tontti on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä ja liitettävissä alueella 
olevaan kunnallistekniikkaan. Tontin Ostaja vastaa itse rakennusten liittämisestä 
verkostoihin. Liittymisessä noudatetaan voimassa olevia liittymis- sekä muita 
mahdollisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja. Liittymis- ja muiden mahdollis-
ten ehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat Ostajalle. 

12 Ostaja on velvollinen Tontin osalta yhdessä korttelin 43233 tonttien sekä tarvit-
tavilta osin myös yleisten alueiden ja muiden lähialueen kortteleiden tonttien 
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien ja niille toteutettavien rakennus-
ten toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita 
ja yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset. 

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun ohella tarvit-
taessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja 
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, väestönsuojan, kun-
nallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden sekä muiden vastaavien kun-
toonpanosta ja kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta.   

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestä-
mään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiin-
teistölle (vähimmän mahdollisen haitan periaate).  

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan Tontin toteuttamisen ja 
käytön edellyttämistä rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjärjes-
telyistä rakennusviraston kanssa. 

Kaupunki ei vastaa mistään rasitteista, rasitteenluonteisista asioista eikä yh-
teijjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä nii-
den perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 

Ostaja on tietoinen mm. seuraavista asemakaavamääräyksistä, jotka saattavat 
edellyttää yhteisjärjestely-, rasite- tai rasitteenluonteisia sopimuksia: korttelin 
43233 tontteja koskien tulee laatia hulevesijärjestelyjä sekä pihojen ja ulkotilojen 
yleissuunnitelmat. Pysäköinti-, pelastus- ja huoltojärjestelyistä tulee laatia koko 
aluetta koskeva suunnitelma. Lisäksi huoltoajon ja ajon pysäköintitiloihin saa jär-
jestää toisen tontin kautta.  

 

13 Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja, vie-
märeitä ja laitteita tai vastaavia. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen 



5 
 

 

selvittämään Tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimit-
tauspalvelut, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989). 

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johto-
jen, viemäreiden ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitämisen, käyttämi-
sen, huoltamisen ja uudistamisen Tontilla.  

Mikäli Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai käyttö edellyttää mai-
nittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämistä, Ostaja on velvollinen sopi-
maan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämisestä Kaupungin (kau-
punkiympäristön toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun) sekä 
po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot määrittelee johtojen omistaja. 

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle. 

 Kaupunki ei vastaa mistään Ostajalle viivästyksestä johtuvista haitoista, vahin-
goista tai kustannuksista, joita saattaa aiheutua mahdollisista johtosiirroista.  

14 Kaupungilla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa Tontille maan-
alaisia hankkeita sekä käyttää, ylläpitää ja uudistaa niitä edellyttäen, etteivät 
nämä estä eivätkä rajoita Tontin asemakaavan eivätkä tämän kauppakirjan mu-
kaista toteuttamista eivätkä käyttöä. 

15 Mikäli Ostaja ei noudata tämän kauppakirjan ehtoja ja velvoitteita, Ostaja on vel-
vollinen suorittamaan Kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi so-
pimussakkoa enintään 100 000 euroa.  

16 Tähän kiinteistökauppaan ei sisälly mitään irtaimistoa eikä eri sopimusta irtai-
men myynnistä ole tämän kaupan yhteydessä tehty. 

17 Ostaja on tarkastanut Tontin ja sen alueen. Ostaja on todennut Tontin vastaavan 
ominaisuuksiltaan siitä esitettyjä asiakirjoja ja annettuja tietoja. 

18 Kaupunki ei vastaa mistään Ostajan hankkeen toteuttamisen eikä käytön mah-
dollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

 Kaupunki ei myöskään vastaa mistään vahingoista, haitoista eikä kustannuksis-
ta, kuten suunnittelu- tai muista kuluista, mikäli Ostajan hanketta koskevat luvat 
oikaisuvaatimuksen, valituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta 
muuttuvat, kumoutuvat tai niiden lainvoimaistuminen viivästyy. 

19 Tätä kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan 
sopijapuolten välisin neuvotteluin. Mikäli neuvotteluissa ei päästä asiasta yksi-
mielisyyteen, annetaan kaupasta aiheutuvat riidat Helsingin käräjäoikeuden rat-
kaistaviksi. 

20 Ostaja suorittaa tämän kauppakirjan vahvistamisesta kaupanvahvistajan peri-
män maksun ja vastaavat myös muista mahdollisista viranomaismaksuista. 

 

Tätä kauppakirjaa on tehty kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Ostajalle ja 
yksi kaupanvahvistajalle. 

Helsingissä      kuun     päivänä 2018 
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Helsingin kaupunki 

 

 

Ostaja   

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS 

 

Kaupanvahvistajana todistan, että   myyjän, Helsingin kaupungin puolesta tonttipäällikön val-
tuuttamana sekä                            ostajana ovat allekirjoittaneet tämän kauppakirjan ja että he 
ovat olleet yhtä aikaa läsnä kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilöl-
lisyyden ja todennut, että kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla. 

 

Helsingissä             kuun        päivänä 2018 


