LUONNOS SITOUMUKSETTA

KAUPPAKIRJALUONNOS

MYYJA Helsingin kaupunki,
Y-tunnus 0201256-6
Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

OSTAJA Asunto-Oy Ryytimaki
(Y-tunnus 0121753-5)
c/o Isanndintitahti
Ryytimaankuja 3
00320 Helsinki

KAUPUNGIN PAATOKSET
Kaupunginvaltuuston periaatepaatds uudelleen vuokrattavien tai
vuokrattujen asuntotonttien myynnista tonttien vuokralaisille 25.3.2015,
88 §
Kiinteistdlautakunnan kaupunginvaltuuston periaatepaatdsta tarkentava
paatés 17.12.2015, 648 §
Kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne-
palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palvelun
paallikko, XXX, XX §
Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit- palvelun paallikén paatdksesta
ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty oikaisuvaatimusta
Helsingin kaupungin kirjaamoon.

KAUPAN KOHDE Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelissa
29034 sijaitseva, ostajalle maanvuokrasopimuksella vuokrattu tontti 2.

MAAOMAISUUDEN

KEHITTAMINEN JA TONTIT

Postiosoite / Postadress

PL 58213/ PB 58213

00099 HELSINGIN

KAUPUNKI /

00099 HELSINGFORS STAD
_tontti@hel.fi

Kayntiosoite /
Besoksadress Puh. / Tfn (09) 310 1671
Sornaistenkatu 1 Fax (09) 310 36380

Y-tunnus 0201256-6

www.hel.filkv Alv.nro FI02012566



KAUPPAHINTA

MAKSUTAPA

MUUT EHDOT

MAAOMAISUUDEN
KEHITTAMINEN JA TONTIT

Postiosoite / Postadress

PL 58213/ PB 58213

00099 HELSINGIN

KAUPUNKI /

00099 HELSINGFORS STAD
_tontti@hel.fi

Tontin kiinteistotunnus: 91-29-34-2
Osoite: Ryytimaankuja 3

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 1.3.1955. Tontin pinta-ala on 1550
m? ja rakennuspiirustuksista sopimusta uudistettaessa maaritetty
maanvuokran perusteena oleva kerrosala 1353 k-m?, mita kaytetaan
myds myyntihinnan perusteena.

Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus: Asunto- ja liiketontti.

Ostaja on hallinnut tonttia pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen
perustuen vuodesta 1955 lahtien. Maanvuokrasopimus on viimeksi
uudistettu kiinteistéviraston tonttiosaston osastopaallikon paatoksella
5.6.2015, 94 § (23.10.2015 allekirjoitettu sopimus nro 23764).

Kauppahinta on yhdeksansataakolmekymmentaseitsemantuhatta
kuusisataa (937 600) euroa.

Ostaja maksaa kauppahinnan kaupungin pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista (maksutunnus To ).

Koko kauppahinta kuitataan kauppakirjan allekirjoittamisella
maksetuksi.

1
Omistusoikeus tonttiin siirtyy ostajalle heti.
2

Rasitustodistukselta ja vuokraoikeustodistukselta ilmenevasti tonttiin
kohdistuu 31.12.2070 saakka voimassaoleva vuokraoikeus
(laitostunnus 91-29-34-2-L1). Tontin vuokralaisena on tontin ostaja
Asunto-Oy Ryytimaki.

Myyijan ja ostajan valinen, tonttiin kohdistuva 23.10.2015 allekirjoitettu
maanvuokrasopimus nro 23764 (maksutunnus A1129-244) merkitdan
paattyneeksi taman kauppakirjan allekirjoituspaivana.
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Vuokraoikeuteen ja tontilla sijaitsevaan rakennukseen on vahvistettu
vuokraoikeutta koskevalta rasitustodistukselta ilmenevat kiinnitykset.

Vuokrasopimuksen mukaisena vuokramaksun ym. vakuutena ollut
kaupungille todistukseksi tontin vuokraoikeuteen (91-29-34-2-L.1)
vahvistetusta kiinnityksesta 28.10.2015/482264 annettu 61 300 euron
maarainen panttikirja on luovutettu ostajalle kaikista panttioikeuksista
ja sitoumuksista vapaana tdman kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa

Ostaja vastaa kaikista kiinnitysten muutoksista, vuokraoikeuden
kirjauksen poistamisesta sekad muista kirjaamisasioista aiheutuvista
velvoitteista ja kustannuksista

Tontti myydaan muista kiinnityksista, rasituksista ja rasitteista vapaana.

3

Tontilla on voimassaoleva rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai
muuttamiseksi.

Kiinteistorekisteriin ei ole merkitty muita tonttiin kohdistuvia
vallintarajoituksia, kayttdoikeuksia eika kayttorajoituksia.

4

Ostaja on rakentanut tontin kustannuksellaan ja tontilla sijaitsee
ostajan omistama asuinrakennus.

5

Kaupunki vastaa maapohjan osalta tontin omistajalle kuuluvista tonttiin
kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat aikaa ennen tdman
kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat maksettavaksi
vasta kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeen.

Kaupunki vastaa tontista (maapohjasta) kaupantekovuodelta
maksuunpantavasta kiinteistoverosta.

Ostaja vastaa tdman kaupan perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta seka kaikista muista kuin ylla tdssa kohdassa
mainituista veroista ja maksuista.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

6
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Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- Kkiinteistorekisteriote

- vuokraoikeustodistus

- vuokraoikeuteen kohdistuva rasitustodistus

- kaavakartat ja -maaraykset

- naapurikiinteistoja koskevat kaavakartat ja maaraykset. Ostaja on
tietoinen millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistot on asemakaavassa
osoitettu.

Ostaja on velvollinen noudattamaan tonttia koskevaa asemakaavaa,
ellei siitd myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa- ja
suunnitteluohjeita ja muita mahdollisia Helsingin kaupungin antamia
viranomaisohjeita ja —-maarayksia seka kaupungin laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” siihen kulloinkin mahdollisesti tehtavine
taydennyksineen, lisayksineen ja korjauksineen, ellei tassa
kauppakirjassa toisin sovita tai myyja (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit- palvelu) toisin maaraa.

Ostaja vastaa kokonaisvaltaisesti kustannuksellaan kaikista tontin ja
silla sijaitsevien rakennusten myéhemman kayton, peruskorjaamisen,
uudistamisen, muutostoiden, rakentamisen, toteuttamisen seka muiden
vastaavien edellyttdmista toimenpiteista, kuten muun muassa
viranomaislupien, -lausuntojen ja —hyvaksyntéjen hankkimisesta seka
niissa asetettujen ehtojen noudattamisesta. Ostajan velvollisuutena on
mahdollisia rakentamistoimenpiteita suunnitellessaan myés muun
muassa yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen suorittaminen maaperan
laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka
perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten.

8

Tontin ja silla sijaitsevien rakennusten kaytosta, peruskorjaamisesta,
uudistamisesta, muutostoista, rakentamisesta, toteuttamisesta tai

muista vastaavista toimenpiteista ei saa aiheutua tarpeetonta haittaa
muiden kiinteistdjen eika yleisten alueiden kaytdlle tai rakentamiselle.
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Tontin ulkopuoliset kadut, muut yleiset alueet, kunnallistekniikka ja
muut kaupungin omistamat alueet ja rakenteet rakennetaan kaupungin
paattaman aikataulun mukaisesti.

Ostaja vastaa kustannuksellaan rakennusten liittamisesta
kunnallisteknisiin verkostoihin. Liittymis- ja muiden mahdollisten
ehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat ostajalle.
Liittymisessa noudatetaan voimassa olevia liittymis- seka muita
mahdollisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja.

9

Ostaja on tarvittaessa velvollinen kustannuksellaan sopimaan
myytavan tontin, muiden tonttien ja yleisten seka maanalaisten
alueiden kanssa niiden toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista seka esittamaan rasite ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit- palvelun) hyvaksyttavaksi mikali po. sopimukset koskevat
kaupungin omistamia tontteja tai yleisia alueita.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien
luovutusasiakirjoihin.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).

Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttdmista valttdmattomista rasitteista eika
yhteisjarjestelyistd mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan
toisin sovi.

Kaupunki ei vastaa mistaan laadittavissa
rasite/yhteisjarjestelysopimuksissa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eikad mistdan sopimuksista aiheutuvista velvoitteista,
vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika
rasitteiden/yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa
virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista ja kustannuksista,
mikali kyseisten kiinteistojen valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista/yhteisjarjestelyista.

Tonttiin 91-29-34-2 kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaa
ostaja.
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Tontilla sijaitsee kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita ja rakenteita tai vastaavia, kuten muun muassa ostajan
rakennusta palvelevat vesijohto, jatevesiviemari ja sahkojohto. Tontilla
sijaitsee myds mm. kaukolampdputkia, valaisinpylvaita ja jakokaappi.
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin
johtotiedot (kaupungin johtotietopalvelu, puhelin 09 310 31930).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen ja muiden
mahdollisten kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden ja
rakenteiden seka vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen tontilla.

Kaupungin tai sen maaraaman ylla kuvattu oikeus on pysyva ja
Kaupungilla tai kaupungin maaraamilla on oikeus merkityttaa tata
koskeva rasiteoikeus kiinteistorekisteriin.

Mikali tontin kayttd edellyttda kaytdssa olevien kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden, rakenteiden tai vastaavien siirtamista,
ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen
tms. siirtdmisesta po. johtojen tms. omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot
seka rakenteiden ja/tai laitteiden siirtoehdot maarittelee niiden
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia em. oikeuksien
luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa edella mainituista seikoista ostajalle aiheutuvista
velvollisuuksista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan tontin mydhemman
kaytdn, peruskorjaamisen, muutostdiden, rakentamisen ja muiden
vastaavien toimenpiteiden edellyttdmassa laajuudessa tontilla tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Myyja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita ostajan hankkeelle tai muutoin saattaa aiheutua
tontin maaperan puhdistamisesta tai tontilla tai sen maaperassa
olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.
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Ostaja on velvollinen kaupungin vaatimuksesta korvauksetta sallimaan
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen, kiinnikkeiden, rakenteiden
ja vastaavien sijoittamisen tontille tai sen yli.

Ostaja on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan ja jakokaappien sijoittamisen tontille. Tallin
ostaja on velvollinen erikseen sopimaan kaupungin maaradaman tahon
kanssa tilojen suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista.
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Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta
toteuttaa, rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uudistaa
mahdollisia maanalaisia tunneleita, ajovaylia, tiloja ja muita rakenteita
seka hankkeita myytavan tontin alueella edellyttaen, etteivat nama esta
tontin asemakaavan eivatka tdman kauppakirjan mukaista
toteuttamista tai kayttoa.

14

Kaupungin ja ostajan valilla on ollut voimassa kaupan kohteena
olevasta alueesta asuntoalueen pitkaaikaisia maanvuokrasopimuksia
vuodesta 1955 lahtien.

Talla kauppakirjalla alue, jota ostaja on aikaisemmin hallinnut
vuokralaisena maanvuokrasopimusten perusteella, myydaan ostajalle.

Tontilla on maaperakartan mukaan osittain tayttoa.
Rakennuspiirustusten mukaan tontilla olevan rakennuksen kellarissa
on ollut dljysailid. Vanha oljysailid on sijainnut lammonjakohuoneen
takahuoneessa. Sailidta ei enaa ole, vaan se on poistettu. Kaupunki
ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei myytavalla
alueella ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Kaupantekohetkella
alueen pilaantuneisuutta ei ole tutkittu

Mikali myytavalla tontilla (entisella vuokra-alueella) havaitaan
maaperan tai pohjaveden pilaantumista, ostaja vastaa aikaisempien
vuokrasuhteiden aikana seka tontin myynnin jalkeen tapahtuneesta
tontin maaperan ja pohjaveden pilaantumisesta. Kaupunki vastaa
ennen vuokrasuhteiden alkua aiheutuneesta pilaantumisesta ja sen
puhdistamisesta aiheutuneista ylimaaraisista kustannuksista.

Edella mainittu kaupungin vastuu on voimassa viisi vuotta kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa kokonaisuudessaan
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pilaantumisesta ja sen puhdistamisesta seka siita aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa missaan tapauksessa maaperan ja pohjaveden
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastyksesta, eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita ostajalle tai
kolmannelle saattaa aiheutua.

15

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan pitdmaan kunnossa aidan, joka
on rakennettu tontin ja kadun valiselle rajalle.

16

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, kuten esimerkiksi kuluista, jotka ostajalle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettd tontin myyntia koskeva paatds
tai tdama kauppakirja oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatoksen tai muun valituksen johdosta muuttuu
tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai
niiden myontaminen pitkittyy tai estyy tai mikali tontin myynti ostajalle
tai ostajan hanke muutoin viivastyy tai estyy.

Kaupunki ei my6dskaan vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali asian valmistelun
aikana tehdyista selvityksista poiketen myyjan ja ostajan ulkopuolinen
viranomaistaho katsoisi tdman kaupan sisaltavan kiellettya valtion
tukea. Talldin asiassa menetellaan kiellettya valtiontukea koskevien
menettelysaannosten ja —maaraysten mukaisesti. Ostaja on tietoinen,
etta kielletyn valtiontuen saaja on velvollinen palauttamaan saamansa
kielletyn tuen.
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Mikali ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia, ostaja voidaan velvoittaa maksamaan myyjalle
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 50 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta ostaja on velvollinen korvaamaan myyjalle
tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon, ja ostaja vastaa muun
muassa kaikesta siitd vahingosta, mita tassa kauppakirjassa
tarkoitetun tontin ja silla sijaitsevien rakennusten ja muiden laitteiden
seka rakenteiden rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta
ja uudistamisesta saattaa aiheutua kaupungille tai kolmannelle.
Kaupunki ei vastaa mistaan ostajan hankkeen toteuttamisen eika
kaytén mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.
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Taman kauppakirjan maaraysten lisaksi noudatetaan ohjetta tontin
ostotarjouksen tekemisessa huomioitavista seikoista ellei tassa
kauppakirjassa toisin sovita tai myyja (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit- palvelu) toisin maaraa.
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Tontti luovutetaan siind kunnossa kuin se on kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen seka rajat. Ostaja on todennut
tontin ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja
annettuja tietoja.
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Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri
sopimusta irtaimen myynnista ole tdman kaupan yhteydessa tehty.
21

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan periman maksun ja vastaa myos
muista mahdollisista viranomaismaksuista.

22

Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritdan ensisijaisesti
ratkaisemaan sopijapuolten valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa

ei paasta asiasta yksimielisyyteen, kaupasta aiheutuvat mahdolliset
riidat ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle,
yksi ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissd  kuun paivana 2018

Asunto-Oy Ryytimaki
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Helsingin kaupunki

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta myyjan, Helsingin
kaupungin puolesta seka ostajana ovat
allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa
Iasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, etta kauppakirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2018
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