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Asemakaavoituspalvelu on tarkistanut 23.1.2018 paivattya 16. kaupun-
ginosan (Ruskeasuo) korttelin 16700 tontin 5 asemakaavan muutoseh-
dotusta nro 12483. Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muu-
hun aineistoon tehdyt muutokset iimenevat yksityiskohtaisesti liitteesta
ja kaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelun mielesta julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyt
muutokset kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineis-
toon eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudel-
leen nahtaville. Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten tahojen kans-
sa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee asuinrakennusten tonttia (A) Ruskea-
suon kaupunginosassa osoitteessa Mannerheimintie 162. Kaavaratkai-
su mahdollistaa uuden tehokkaamman asuinkerrostalon ja paikoitus-
hallin rakentamisen nykyisen vuonna 1952 valmistuneen asuntolara-
kennuksen tilalle. Nykyinen rakennus on tarkoitus purkaa.

Uuden asuinrakennuksen kerrosala on 3 600 k-m?2. Lisaysta nykyiseen
kerrosalaan on 1250 k-m?. Tonttitehokkuus on e = 2,18. Asuinraken-
nuksen pohjakerrokseen tulee rakentaa vahintaan 40 m2:n liike- tai tyo-
tila. Uudisrakennuksen asukasmaara on n. 90 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti kaupunkikuvaan,
luontoon tai liikenteeseen. Kaavamuutos ei edellyta uusia investointeja
teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai viheralueisiin. Uudet asuk-
kaat sijoittuvat valmiiksi rakennettujen hyvien liikenneyhteyksien ja pal-
veluiden aareen. Mannerheimintien ymparistohairiot on otettu huo-
mioon kaavamaarayksissa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukai-
nen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.
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Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on hallinnon ja julkisten palvelujen
aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu poikkeaa voimassa olevasta yleis-
kaavasta, mutta kayttdtarkoitus on 24.5.2002 voimaan tulleen asema-
kaavan mukainen.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet, jossa tontti si-
joittuu kantakaupungin C2-alueelle. Aluetta kehitetaan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Aluetta ke-
hitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, eh-
doilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus tu-
lee olla paasaantoisesti yli 1,8.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Muutosalue sijoittuu vilkkaasti likenndidyn Mannerheimintien varteen,
Meilahden ja Vanhan Ruskeasuon perinteisen 1940- ja 1950-luvun ra-
kentamisen, Pikku Huopalahden uudemman rakennuskannan seka Til-
kan sotilassairaalan arvoympariston nivelkohtaan. Tontilla sijaitseva
asuntolarakennus vuodelta 1952 (2324 k-m?) esitetaan purettavaksi.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2002, jonka mukaan tontin
kayttétarkoitus on asuinrakennusten korttelialue (A).

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kiinteistd Oy
Helsingin Mannerheimintie 162:n hakemuksen johdosta. Hakija on laa-
tinut viitesuunnitelman ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavamuutos ei edellyta uusia investointeja teknisen huollon verkostoi-
hin, katuihin tai viheralueisiin.

Tontin itdreunalla olevan tukimuurin uusimisesta aiheutuu kaupungille
kustannuksia noin 50 000 euroa, alv 0.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kertyy tuloja yk-
sityisessa omistuksessa olevan tontin osalta maankayttokorvauksina.
Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 2.2.-5.3.2018
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Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 23.1.2018 ja
lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon lausunto sen ollessa jul-
kisesti nahtavilla. Kaupunginmuseo pitaa kaavaehdotusvaiheessa ma-
dallettua asuinrakennusta parannuksena ja ymparistéa paremmin huo-
mioon ottavana ratkaisuna verrattuna aikaisemman vaiheen suunnitel-
miin. Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa uuteen piharakennuk-
seen. Kaupunginmuseo katsoo, etta puuston sailyttamiseen seka tontin
ja katutilan vehrean ilmeen sailyttamiseen tahtaavat maaraykset ovat
hyvat ja riittavat. Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa
Mannerheimintie 162:n asemakaavan muutosehdotuksesta.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahkoverkko
Oy ja pelastuslaitos.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen jatkosuunnittelun johdosta muutoksia,
jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa lu-
vussa. Ne on myos koottu Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Lisatiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
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marina.fogdell(a)hel.fi

Marja Piimies
asemakaavapaallikko

Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12483 kartta, paivatty 23.1.2018,
muutettu 16.5.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12483 selostus, paivatty
23.1.2018, muutettu 16.5.2018
3 Vuorovaikutusraportti 23.1.2018, taydennetty 16.5.2018 ja asukastilai-
suuden 24.4.2017 muistio
4 Tehdyt muutokset
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