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40 §
Asuntotontin myyminen (kerrostalo, 4 200 k-m²+li 300 k-m²) yhtei-
sesti määräosin Suomen Osatontti II Ky:lle ja Asunto Oy Helsingin 
Sompasaaren Pelagialle vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten 
(Sörnäinen, Kalasatama, Sompasaari, tontti 10635/8)

HEL 2018-007526 T 10 01 01 01

Aallonhalkoja 9

Päätös

Tonttipäällikkö päätti myydä yhteisesti määräosin Suomen Osatontti II 
Ky:lle (Y-tunnus 2470638-2 ) (80/100) ja Asunto Oy Helsingin Sompa-
saaren Pelagialle (Y-tunnus 2876119-4) (20/100) Helsingin kaupungin 
10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10635 tontin 8 (kiinteistötun-
nus 91-10-635-8, pinta-ala 1 685 m², osoite Aallonhalkoja 9) jäljempä-
nä mainituin ja liitteenä 1 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin eh-
doin:

1 

 Tontin kauppahinta on 5 610 000 (viisimiljoonaa kuusisataakymme-
nentuhatta) euroa, mikä muodostuu asuinrakennusoikeuden kaup-
pahinnasta 5 460 000 euroa (4 200 k-m² x 1 300 euroa/k-m²) ja lii-
ketilojen rakennusoikeuden kauppahinnasta 150 000 euroa (300 k-
m² x 500 euroa/k-m²).

 Kauppahintaa ei peritä rakennusten kerroksissa porrashuoneen 20 
k-m²:n ylittäviltä osin (ns. porrashuonevähennys), mikä on huomioi-
tu edellä mainituissa kerrosalamäärissä ja kauppahinnassa.

 Kauppahinta jakautuu ostajien välillä seuraavasti:
o Suomen Osatontti II Ky, kauppahinta 80/100 määräosan 

osalta 4 488 000 euroa ja
o Asunto Oy Helsingin Sompasaaren Pelagia, kauppahinta 

20/100 määräosan osalta 1 122 000 euroa.

2

 Kaupungilla on oikeus periä tontista kauppahinnan lisäksi lisäkaup-
pahintaa rakennusoikeuden ylitysten ja asuntojen myyntihinnan pe-
rusteella Kaupungin ja Rakennusosake-yhtiö Hartelan (nykyisin 
Hartela Etelä-Suomi Oy) välillä 15.11.2016 allekirjoitetun kiinteistön-
kaupan esisopimuksen ja tämän kauppakirjan mukaisin ehdoin sekä 
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ottaen huomioon tonttijako nro 12785. 

 Selvyyden vuoksi todetaan, että 20.6.2016 hyväksytyssä tonttijaos-
sa nro 12785 on korttelin 10635 tonttien rajat ja rakennusoikeudet 
järjestelty asemakaavan muutoksesta nro 12200 poikkeavasti, joten 
tontin kauppahinnan ja lisä-kauppahinnan määrittely perustuu sii-
hen, että mainitussa tonttijaossa on merkitty tontille 10635/8 asuin-
kerrosalaa    4 200 k-m² ja liiketilaa 300 k-m².

Ostajat maksavat edellä mainittujen ehtojen perusteella asuntojen 
myyntihinnan lisäkauppahintaa 490 927, 43 euroa määräosiensa mu-
kaisessa suhteessa seuraavasti: 

 Suomen Osatontti II Ky, lisäkauppahinta 80/100 määräosan osalta 
392 741,94 euroa ja 

 Asunto Oy Helsingin Sompasaaren Pelagia, lisäkauppahinta 20/100 
määräosan osalta 98 185,49 euroa.

Lisäkauppahinta perustuu Asunto Oy Helsingin Sompasaaren Pelagian 
ja toteuttajan 21.6.2018 esittämään liitteenä 2 olevaan mainitun asunto-
osakeyhtiön osakkeiden alustavaan myyntihinnastoon 20.6.2018. 

Ostajat ovat maksaneet asuntojen myyntihinnan lisäkauppahinnan 
Kaupungin pankkitilille nro xx xxxx xxxx xxxx xx / XX Pankki Oyj (mak-
sutunnus TO XXXX).

Mainittu lisäkauppahinta kuitataan tämän kauppakirjan täydennyksen 
allekirjoituksin maksetuksi.

Osapuolet toteavat vielä, että kaupungilla on oikeus tarkistaa asuntojen 
myyntihinnan perusteella lisäkauppahintaa, mikäli osakkeet myydään 
esitettyä myyntihinnastoa kalliimmalla hinnalla ja/tai mikäli havaitaan, 
että myyntihinnastoon sisältyvä virhe oikeuttaa korottamaan lisäkaup-
pahintaa.

Lisäksi kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa myös ra-
kennusoikeuden ylistysten perusteella, mikäli tontille toteutetaan asuin-
tilaa enemmän kuin 4 200 k-m² ja/tai liiketilaa enemmän kuin 300 k-m² 
ja/tai tämän lisäksi muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa.

Osapuolet toteavat, että kaupungilla ei ole oikeutta periä kauppakirjan 
allekirjoituksen jälkeen lisäkauppahintaa Suomen Osatontti Ky:ltä ja et-
tä lisäkauppahinnasta vastaa jatkossa Asunto Oy Helsingin Sompasaa-
ren Pelagia / Hartela Etelä-Suomi Oy. 
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3  

 Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
30.9.2018, ellei myyjä myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.

4

 Ostajat suorittavat tontin kauppahinnan ostamiensa määrä-osien 
mukaisessa suhteessa kokonaisuudessaan myyjälle kaupungin 
pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- ja hallin-
taoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajille kauppakirjan allekirjoi-
tuksin.

Lisäksi tonttipäällikkö päätti oikeuttaa kaupunkiympäristötoimialan hal-
linto- ja tukipalveluiden kiinteistölakimiehen tai muun määräämänsä 
kiinteistölakimiehen tai viranhaltijan allekirjoittamaan tonttia koskevan 
kauppakirjan ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä muutoksia, tar-
kennuksia ja täydennyksiä.

Lopuksi tonttipäällikkö päätti merkitä päättymään tonttia 10635/8 kos-
kevan lyhytaikaisen vuokrasopimuksen kauppakirjan allekirjoittamisen 
yhteydessä (vuokraustunnus A1110-235).

Päätöksen perustelut

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 3.10.2017 (135 §) siirtää kaupun-
kiympäristölautakunnan hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 
kohdan toimivaltaa myydä tai vaihdossa luovuttaa kiinteistöjä tai raken-
nuksia tonttipäällikölle kokonaisarvon ollessa yli 500 000 euroa ja enin-
tään 1 500 000 euroa tai ilman euromääräistä ylärajaa, jos luovutus pe-
rustuu kiinteistönkaupan esisopimukseen tai vuokrasopimuksen osto-
optioehtoon.

Kauppa perustuu Helsingin kaupunginvaltuuston päätöksen 11.5.2016 
(129 §) perusteella Helsingin kaupungin ja Hartela Etelä-Suomi Oy:n 
ostajien lukuun välillä 15.11.2016  allekirjoitettuun toteutussopimuk-
seen ja kiinteistönkaupan esisopimukseen. Tämän vuoksi tonttipäällik-
kö on toimivaltainen päättämään kaupasta. 

Päätös on tonttia 10635/8 (entiset tontit 10635/2 ja 4) koskevan kau-
punginvaltuuston päätöksen 11.5.2016 (129 §) ja kiinteistökaupan esi-
sopimuksen ehtojen mukainen sekä noudattaa kaupungin vakiintuneita 
käytäntöjä. 

Muutoin tarkemmat perustelut ilmenevät liitteenä 3 olevasta muistiosta.
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