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60 §

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin maan-
vuokrasopimuksen muuttaminen ja tdydennysrakentamiskorvauk-
sen maksaminen (Laajasalo, Yliskyla, tontti 49080/3 / 49080/12)

HEL 2018-011030 T 10 01 01 02

Svanstréminkuja ja Gunillantie 2-6
Paatos
A

Maankaytto ja kaupunkirakenteen maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit —palvelun tonttipaallikkd paatti muuttaa Helsingin kaupungin 49. kau-
punginosan (Laajasalo) tonttia 49080/3 koskevaa Helsingin kaupungin
ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n valilla 4.2.1969 allekirjoitettua
maanvuokrasopimusta(sopimusnro 8736, vuokraustunnus A1149-19)
seuraavasti:

- vuokra-alue on 1.11.2018 lahtien Helsingin kaupungin 49. kaupungi-
nosan (Laajasalo) korttelin 49080 tontti 12 (kiinteistétunnus 91-49-080-
12, pinta-ala noin 44 528 m2, osoite Svanstréminkuja) seka noin 1 731
m2 suuruinen maaraala korttelin 49080 tontista 3 (kiinteistotunnus 91-
49-080-3, pinta-ala noin 2 634 m2, osoite Gunillantie 2-6).

Uusi vuokra-alue ilmenee karttaliitteesta.

- vuokralainen on velvollinen sopimaan tontin 49080/13 tulevan vuokra-
laisen kanssa asemakaavan edellyttamista tai osoittamista tai muutoin
tarpeellisista rasitteenluonteisista asioista, kuten ajoyhteyksista ja pe-
lastusreiteista, jatteen kerayksesta seka johdoista.

Mainittu sopimus liitetaan osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikai-
siin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen, vuokranan-
tajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa
niitd koskevat ehdot maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakir-
joihin seka mainittuihin sopimuksiin.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toi-
selle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla siirtdmaan luovutusa-
siakirjassa tonttia koskevat rasitteen-luonteiset asiat, rasitteet ja yhteis-
jarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimus-
ten ja taman vuokra-sopimuksen mukaisin ehdoin.
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- Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Vuokralainen on lisaksi tietoinen, etta Helsingin kaupungin
Asumisoikeus Oy:n (tontin 49080/13 tuleva vuokralainen) on tarkoitus
aloittaa maanrakennusty6t Helsingin kaupungin asunnot Oy:n vuokra-
alueesta luovutettavalla tonttia 49080/13 vastaavalla alueella ennen
edella mainitun maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamista ja
siten ko. alueen luovuttamista. Vuokralaisen (Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n) tulee sen vuoksi sopia erikseen Helsingin kaupungin
Asumisoikeus Oy:n kanssa taman oikeudesta aloittaa maanra-
kennustyot tontilla.

Maankaytto ja kaupunkirakenteen maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit —palvelun tonttipaallikkd paatti maksaa Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (y-tunnus 2379058-6) taydennysrakentamiskorvauksena ja kor-
vausinvestointeina yhteensa miljoonaneljasataakaksikymmentayksitu-
hatta (1 421 000,00) euroa edellyttaen, etta Helsingin kaupungin asun-
not Oy on allekirjoittanut paatéskohdassa A mainitun maanvuokrasopi-
muksen muutoksen.

(A1149-19)
Paatoksen perustelut
Nykyinen vuokrasopimus

Asuntotontti 49080/3 on vuokrattu 31.12.2038 saakka Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:lle (Heka).

Uusi asemakaava ja uudet tontit

Asemakaavamuutoksen nro 12228 mukaan aiemman asemakaavan
mukaiselle tontille 49080/3 on osoitettu tdydennysrakentamista.

Tontista 49080/3 on asemakaavassa osoitettu muodostettavaksi oh-
jeellisella tonttijaolla tontit 49080/11, 12 ja 13. Tontit 49080/12 ja 13 on
muodostettu ja rekisterdity. Tontti 49080/11 muodostetaan mydhem-
min.

Tontilla 49080/12 sijaitsee Hekan rakennukset, jotka kuuluvat osaksi
edelld mainittua vuokraoikeutta. Tontti 49080/12 sailyy siten Hekan hal-
linnassa mainitun vuokrasopimuksen mukaisesti.

Tontit 49080/13 on varattu kaupunginhallituksen paatoksella 25.8.2014
(836 §) Helsingin asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
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toa varten. Tontti 49080/13 toteutetaan asumisoikeustuotantona ja
vuokrataan Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Haso).

Tassa sopimuksen muuttamista ja tdydennysrakentamiskorvauksen
maksamista koskevassa paatoksessa on kyse tontin 49080/13 hallin-
nan luovuttamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontti 49080/11 on varattu Kevalle.
Tontin 49080/11 osan luovuttamisesta kaupungin hallintaan ja sita kos-
kevan korvauksen maksamisesta paatetaan mydéhemmin erikseen.

Taydennysrakentamiskorvausta koskevat kaupungin paatokset

Taydennysrakentamiskorvauksia koskevat seuraavat kaupungin paa-
tokset:

- Kaupunginvaltuusto 8.6.2015 (141 §)

- Kiinteistdlautakunta 13.12.2005 (770 §)
- Kaupunginvaltuusto on 29.4.2009 (94 §)
- Kiinteistdlautakunta 9.6.2009 (339 §)

- Kiinteistolautakunta 26.6.2014 (375 §)

- kiinteistolautakunta 9.3.2017 (110 §)

Sopimusmuutos ja taydennysrakentamiskorvaus

Heka pyytaa 5.9.2018 paivatylla hakemuksellaan, ettd kaupunki suorit-
taa sille taydennysrakentamiskorvausta ehdolla, ettd sen vuokra-aluet-
ta muutetaan siten, etta vuokra-alue on jatkossa tontti 49080/12.

Hekan maanvuokrasopimusta (sopimusnro 8736, vuokraustunnus
A1149-19) muutetaan siten, etta uusi vuokra-alue on tontti 49080/12
seka 1 731 m2 suuruinen maaraala tontista 49080/3 (maaraala on osa
tulevaa tonttia 49080/11).

Hekalle maksetaan korvausinvestointeina 79 000 euroa ja lisaksi 1/3
tontin nettoarvonnoususta. Tontin nettoarvonnousu on 4 024 858 eu-
roa, josta pyoristettyna 1/3 on 1 342 000. Siten Hekalle maksetaan yh-
teensa korvausinvestointeina ja taydennysrakentamiskorvauksena 1
421 000 euroa.

Korvaus on edelld mainittujen kaupungin paatésten mukainen.

Postiosoite
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Sopimusmuutoksen yhteydessa vuokrasopimukseen lisataan ehdot liit-
tyen tonttien 49080/12 ja 13 valisiin rasitteenluonteisiin asioihin.

Sopimusmuutoksen alkamisen ajankohta

Hason kanssa on neuvoteltu, etta tontin 49080/13 vuokraus

alkaisi mahdollisimman, jotta tontille paastaisiin aloittamaan maanra-
kennusty6t mahdollisimman pian. Tontin 49080/13 vuokraus alkaisi
1.11.2018.

Silta osin kuin tontti 49080/13 on kuitenkin ennen sopimusmuutoksen
allekirjoittamista edelleen Hekan hallinnassa, Haso tarvitsee Hekan
suostumuksen maanrakennustoiden aloittamiseen tontilla. Heka ja Ha-
so ovat velvollisia sopimaan asiasta keskenaan.

Toimivalta
Maankayttdjohtaja paatti siirtda 10.10.2017 (57 §) hallintosdannén 16
luvun 5 § 1 momentin 17 kohdan toimivaltaa paattaa taydennysraken-
tamiskorvauksen maksamisesta kaupunginhallituksen maaraamissa ra-
joissa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuuden tonttipaallikdlle seuraavasti:
Tonttipaallikkd paattaa taydennysrakentamiskorvauksen maksamises-
ta, kun sen kokonaisarvo on enintaan 1 500 000 euroa.
Nyt maksettava korvaus ei ylita 1 500 000 euroa, joten tonttipaallikko
on oikeutettu paattamaan korvauksen maksamisesta. Koska korvauk-
sen maksamisen edellytyksena on sopimusmuutos ja vuokra-alueen
luovutus kaupungin hallintaan, paattaa tonttipaallikko tasta samassa
yhteydessa.

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet
1 Kartta uudesta vuokra-alueesta

Oheismateriaali
1 Hakemus

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1
Kymp / Att Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 60 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 05.11.2018.
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