YHTEISKAYTTO- JA RASITESOPIMUS

1. Sopimuksen osapuolet

1.1. Asunto Oy Helsingin Ristiretkeldistenkatu 19
y-tunnus 2784169-4
Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36113 tontin 2
vuokraoikeuden ja  1.666/kokonaisala kem?  rakennusoikeuden  haltijana
(jéljempédna “Tontti 27)

1.2. Asunto Oy Helsingin Viikinméen askelmat
y-tunnus 2784164-3
Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36113 tontin 3
vuokraoikeuden ja  1.217/kokonaisala  kem? rakennusoikeuden  haltijana
(jéljempéna “Tontti 37)

1.3. Asunto Oy Helsingin Viikinméen portaat
y-tunnus 2784161-9

Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36113 tontin 4
vuokraoikeuden ja  1.217/kokonaisala  kem? rakennusoikeuden  haltijana
(jéljempéand "Tontti 4)

(kukin erikseen jdljempénd Osapuoli ja kaikki yhdessé jédljempéand Osapuolet)

1.4. Helsingin kaupunki
y-tunnus 0201256-6

Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36113 Tonttien omistajana

2. Sopimuksen kohde, voimassaoleva asemakaava

Tamédn Sopimuksen kohteena on kortteli 36113 Helsingin kaupungin Viikin
kaupunginosassa (jaljempand “’Kortteli”), jonka tontit 2, 3 ja 4 Osapuolet ovat
vuokranneet Helsingin kaupungilta. Korttelin pinta-ala on 4.828 m>.

Kaupunginvaltuuston 13.4.2005 hyvéksymallda ja 27.5.2005 lainvoimaiseksi
tulleella asemakaavan muutoksella numero 11250 Kortteli on osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Korttelin asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 4.100 kem?.

Korttelin Tonttijako tontteihin 2, 3 ja 4 on tehty liitteessd 1 (Tonttijako) kuvatulla
tavalla.

3. Sopimuksen tarkoitus

Tédméan Sopimuksen Osapuolet ovat sopineet Korttelin rakennuksien, rakenteiden
ja piha-alueiden osalta mainittujen tonttien valisistd rasitteista ja kdyttdoikeuksista



sekd ndihin liittyvistd velvoitteista ja kustannusjaosta siind tilanteessa, kun Kortteli
on kokonaisuudessaan valmis. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopimuksessa ei
ole otettu kantaa rakentamisen aikaisiin jarjestelyihin ja rakennuskustannusten
jakoon. Mikdli sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija
sopimuskohteen sijainnin osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisdllon osalta
sopimustekstilla.

4. Perustettavat rasitteet ja kiayttooikeudet
4.1. Aluksi

Osapuolet luovuttavat puolin ja toisin pysyvédn oikeuden sijoittaa, pitdd, kayttda,
huoltaa, peruskorjata ja wuusia hallitsemallaan kiinteistolld olevia tdssd
sopimuksessa madriteltyja toista kiinteistod tai silld olevia rakennuksia palvelevia
rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tdssd sopimuksessa médritelldén.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin
omistamansa ja hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, tilan, tms. tai sen osan
vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien
toimenpiteiden suorittamatta jdttdminen tai niiden myohdstyminen aiheuta
olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa timdn sopimuksen mukaisten oikeuksien
kéytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Mikédli myohemmin havaitaan, ettd kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja
kdyton kannalta tarvittavista rasitteista tai kéyttooikeuksista ei ole sovittu tai
jarjestelyihin tulee muutoksia tai tdssd sopimuksessa tai sen liitteissd todetaan
virheellisyyksid, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan
tarvittavista muutoksista tdhan Sopimukseen.

4.2. Yhteispiha

Kaikilla Osapuolilla vuoroin oikeutettuina ja rasitettuina on oikeus kayttda
liitteessd 2 karttaan merkittyd, rakennusten valiin sijoittuvaa piha-aluetta silld
sijaitsevine pihavarusteineen. Osapuolet huolehtivat piha-alueen sekd piha-alueen
hulevedet kerddvin ja sille sijoitettavan sadevesikaivon liitteeseen nro 6 siniselld
vérilld merkityn purkuputken, (sithen saakka, missd se liittyy Tontin 2
sadevesijdrjestelmédan kaivon kautta, kaivosta vastaa jo Tontti 2) peruskorjaus-,
uusimis-, ylldpito- ja huoltotoimenpiteistd yhdessd ja ndistd aiheutuvat
kustannukset jactaan Osapuolten kesken rakennusoikeuksien (kem2) suhteessa.

4.3. Pihan kulkualueet: pelastusreitit, huoltoajo ja Korttelin sisdiset kevyen liikenteen
kulkuyhteydet

Yhteispiha on Korttelin yhteiskdytossd myds palo- ja pelastustoimien sekd
huoltoajojen osalta. Tontilla 3 on vastikkeeton oikeus pelastustien sijoittamiseen
ja kdyttamiseen sekd huoltoajoon Tontin 4 alueella siten, ettd pelastustie sijaitsee
liitteessd 3 punaisella merkitylld alueella. Tontilla 2 on vastikkeeton oikeus
huoltoajoon Tontin 3 ja Tontin 4 alueilla liitteessd 3 punaisella merkitylld alueella.
Tontti 4 on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd pelastusliikenne voidaan johtaa



esteettomasti kaikissa olosuhteissa Tontin 4 alueen kautta Tontille 3. Tontit 3 ja 4
ovat velvollisia huolehtimaan siitd, ettd huoltoajot voidaan tehdé sujuvasti ja ilman
aiheetonta vaivaa Tonttien 3 ja 4 alueen kautta Tonteille 2 ja 3.

Tontilla 3 on vastikkeeton kayttéoikeus liitteessd 3 keltaisella merkittyyn Tontilla
2 noin tasossa +23.00 sijaitsevaan kevyen liikenteen kulkuyhteyteen Valdemarin
kujalle.

Tonteilla 3 ja 4 vuoroin oikeutettuina ja rasitettuina on kdyttdoikeus Tonttien 3 ja 4
rajalla tai sen laheisyydessa sijaitsevaan liitteessd 3 siniselld merkitylld alueella
sijaitsevaan portaikkoon. Tontit 3 ja 4 huolehtivat portaikon peruskorjaus-,
uusimis-, ylldpito- ja huoltotoimenpiteistd yhdessd ja ndistd aiheutuvat
kustannukset jaetaan Tonttien 3 ja 4 kesken tasan.

4.4. Viestonsuojatila

Tonteilla 3 ja 4 on kdyttdoikeus liitteessd 4 oranssilla merkittyyn Tontilla 2 noin
tasossa +25.60 kellarikerroksessa sijaitsevaan kriisiajan vdestonsuojatilaan, joka on
rauhan aikana Tontin 2 kaytOssd irtaimistovarastona. Siltd osin kuin kysymys on
maédrdysten edellyttdmien VSS-varusteiden huollosta, korjauksista tai uusimisesta,
jaetaan kustannukset Osapuolten kesken rakennusoikeuksien (kem?) suhteessa.

4.5. Jitehuolto ja jitehuone Tontilla 2

Tonteilla 3 ja 4 on kdyttooikeus Korttelin yhteiseen jatehuoneeseen, joka sijaitsee
Tontilla 2 noin tasossa +25.60 kellarikerroksessa ja on merkitty liitteessd 4
violetilla. Osapuolet sitoutuvat yhteiseen jétehuoltosopimukseen, jonka
kustannukset jactaan Osapuolten kesken rakennusoikeuksien (kem?) suhteessa.
Sopimuksesta aiheutuva laskutus osoitetaan suoraan kullekin Osapuolelle em.
suhteessa. Jatehuoneen huolto-, korjaus ja uusimiskustannukset jaetaan Osapuolten
kesken rakennusoikeuksien (kem?) suhteessa.

4.6. Autopaikat ja polkupyérien siilytys

Tontilla 4 sijaitsevista autopaikoista Tontilla 3 on kayttdoikeus liitteessd 3
oranssilla merkittyihin 4 paikkaan ja loput jédavdt Tontin 4 kdyttoon. Tontit 3 ja 4
huolehtivat autopaikkojen peruskorjaus-, uusimis-, ylldpito- ja huoltotoimenpiteistd
yhdessai ja ndistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 3 ja 4 kesken tasan.

Kukin Osapuoli huolehtii pysdkointipaikkojensa autonlammityksen aiheuttamasta
sahkonkulutuksesta.

Tontilla 4 sijaitsee tilavaraus 40 polkupy6rén telineille. Pyordpaikoista puolet
kuuluu Tontille 4 ja puolet Tontille 3. Tontit 3 ja 4 huolehtivat
polkupyoritelineiden peruskorjaus-, uusimis-, ylldpito- ja huoltotoimenpiteistd
yhdessd ja ndistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 3 ja 4 kesken tasan.



4.7. Jatevesiviemarit

Tontilla 3 (oikeutettu) on oikeus sijoittaa viemdrit tdiméan sopimuksen karttaliitteen
mukaisesti Tontin 4 (rasitettu) kautta, osaksi Tontille 4 rakennettavan rakennuksen
alapohjassa ja osaksi rakennuksen vierestd (merkityt vihredlld) sekd liittyd Tonttien
3 ja 4 yhteiseen jatevesiviemadriin (merkitty violetilla), joka liittyy kaupungin
viemdriverkostoon.

Tontti 3 vastaa yksin vihreélld virilld olevien viemareiden peruskorjaus-, uusimis-,
ylldpito- ja huoltotoimenpiteistd sekd niiden jdlkeisistd mahdollisista
pithojen/pintojen entisOinneistd. Vastuuraja on jdtevesikaivon liittymiskohta
Tontilla 4 (vihredn ja violetin liittymékohta).

Tontti 3 ja 4 vastaavat yhdessd jdtevesikaivon ja siitd ldhtevin yhteisen
jatevesiviemdrin (merkitty violetilla) peruskorjaus-, uusimis-, ylldpito- ja
huoltotoimenpiteistd yhdessd ja ndistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 3
ja 4 kesken rakennusoikeuksien (kem2) suhteessa. Viemadri liittyy kaupungin
viemdariverkostoon.

4.8. Muiden johtojen ja laitteiden sijoittaminen

Tontilla 3 on oikeus sijoittaa vesi- ja kaukoldmpdjohtoja sekéd sdhkdjohtoja ja
muita kiinteistdd palvelevia yhdyskuntateknisid laitteita Tontille 4 ja
kaukolampdjohto Tontille 2 nuolien vilille tdmén sopimuksen karttaliitteessd 5
punaisella viivalla merkittyyn kohtaan.

Tontilla 4 on oikeus sijoittaa kaukoldmpdjohto Tontille 2 nuolien vélille tdmén
sopimuksen karttaliitteessd 5 punaisella viivalla merkittyyn kohtaan.

Tontti 3 vastaa yksin vesi- ja kaukoldmpdjohdon peruskorjaus-, uusimis-, yllapito-
ja huoltotoimenpiteistd sekd pihojen ennallistamisesta siltd osin, kun se palvelee
yksin Tonttia 3. Siltd osin kun Tontille 2 sijoitettu kaukoldmpdjohto palvelee sekd
Tonttia 3 ja 4, vastaavat he yhdessd tdssé kappaleessa mainituista toimista ja
kustannuksista rakennusoikeuksien (kem?2) suhteessa.

4.9, Hulevedet

Tontti 2 on oikeutettu johtamaan/valuttamaan pihan kallistuksilla karttaliitteessa
nro 6 violetilla vérilld merkitylta alueelta pinta/sadevedet Tontille 3.

Tontilla 4 (oikeutettu) on oikeus liittyd Tontilla 3 (rasitettu) olevaan ja
karttaliitteeseen nro 6 punaisella merkittyyn sadevesiviemariin.

Tontti 3 ja 4 vastaavat yhdessd punaisella virilld merkityltd osin
sadevesiviemadrilinjan peruskorjaus-, uusimis-, yllépito- ja huoltotoimenpiteistéd
yhdesséd ja ndistd aiheutuvat kustannukset jactaan Tonttien 3 ja 4 kesken
rakennusoikeuksien (kem2) suhteessa. Sadevesiviemari johtaa maastoon.



4.10. Palomuurien rakentamatta jdttiminen

Osapuolet sallivat puolin ja toisin palomuurien rakentamatta jattdmisen. Osapuolet
sopivat rakennusten vilisen palo-osastoinnin toteutettavaksi palomuurien sijasta
EI-60 luokan mukaisella seinédrakenteella liitteessd 3 vaaleansiniselld merkityssa
kohdassa. Palo-osastoinnit esitetddn kohteiden padpiirroksissa ja ne esitetddn
Osapuolten hyvéksyttavaksi ennen rakentamista.

5. Kaiyton aikainen yhteistyo

Tamén Sopimuksen mukaisten kaikkien Osapuolten vyhteisten velvoitteiden
hoitamiseksi tarpeellisten asioiden sopimisesta huolehtii Tonttien 2, 3, ja 4
haltijoiden muodostama hoitokunta noudattaen mité tdssa sopimuksessa on sovittu.
Hoitokunnassa osapuolta edustaa osapuolena olevan yhtién isdnnoitsijd, minké
lisaksi hoitokuntaan kuuluu aina varajdsenend Osapuolen valtuuttaman henkilg.

Paitokset hoitokunnassa tehdddn yksimielisesti. Osapuolten edustajat esittelevét
pédétokset tarvittavilta osin Osapuolen hallituksen tai asian niin vaatiessa
hallituksen kautta yhtidkokouksen hyviksyttaviksi. Léhtokohtana huolto- ja
kunnossapitotoimien osalta on, ettd ne hoidetaan keskitetysti Osapuolten
yhteistyona ja kustannukset jaetaan tdmén sopimuksen mukaisesti.

Mikali jonkin pdédtoksen sisdltd koskettaa vain osaa Osapuolista, tehdddn ko.
pédtods tehdd ndiden Osapuolten yksimieliselld padtoksella.

Hoitokunta kokoontuu tarvittaessa ja ensimmdisen kerran viimeistdan, kun
Osapuolten viimeisend valmistuvan uudisrakennuksen asunnot ovat otettavissa
kdyttoon ja kun asuntokauppalain soveltamisalan piirissd olevien yhtididen hallinto
on luovutettu perustajaosakkaalta osakkeenomistajille.

Osapuolet antavat toisilleen oikeuden tehdd tarvittavat hoito-, huolto- ja
peruskorjaustoimet hallitsemansa kiinteiston kautta siltd osin kuin se on
tarpeellista. Oikeutta kdyttdvd osapuoli sitoutuu ennallistamaan em. toimenpiteiden
johdosta mahdollisesti vaurioituneet alueet kustannuksellaan.

Osapuolet eivit ole oikeutettuja vaatimaan toiselta osapuolelta korvauksia tdmén
toteuttaman rakennushankkeen tai siitd mahdollisesti aiheutuvan haitan johdosta.
Talla e1 kuitenkaan rajoiteta sellaisen vahingon tai haitan korvausvelvollisuutta,
jonka toinen osapuoli tahallisesti aiheuttaa.

6. Vakuuttamisvelvollisuus
Sopimukseen liittyvdn rakennelman, rakenteen, tilan, laitteen tai varusteen
omistajalla on velvollisuus vakuuttaa omistamansa rakennelmat, rakenteet, tilat,
laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja vahinkotapauksissa velvollisuus itse,

tai vakuutuskorvauksella korjata rakennelma, rakenne, tila, laite tai varuste.

7. Sopimuksen liittiminen maanvuokrasopimuksiin



Tdma sopimus liitetddn Tonttien 2, 3 ja 4 pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin
tai muthin luovutusasiakirjoihin.

8. Rasitteiden ja kiyttdoikeuksien rekisteréiminen

Mikili joku Osapuolista ostaa vuokraoikeuden nojalla hallitsemansa tontin
Helsingin kaupungilta omakseen, on tontin omistajalla yksin oikeus hakea muita
Osapuolia enempdd kuulematta tdssd sopimuksessa tarkoitettujen rasitteiden
rekisterdintid sekéd tehda tarvittavat rekisterdinnin edellyttdmét toimenpiteet.

Siltd osin kuin tdssd sopimuksessa sovittuja rasiteoikeuksia ei mahdollisesti saada
rekisterdityd rasitteina, on tdmé sopimus kuitenkin voimassa Osapuolten valilld
yksityisoikeudellisena sopimuksena.

Mikali rasitteet rekisterdiva viranomainen edellyttdd tarkennuksia ja/tai muutoksia
edelld mainittuihin rasitteisiin, sopivat Osapuolet ko. tarkennuksista ja/tai
muutoksista elleivat ne ole vastoin jonkin Osapuolen perusteltua etua tai jérjestelyn
tarkoituksenmukaisuutta. Véhdiset muutokset rasitteisiin eivdt vaikuta tdmén
sopimuksen sitovuuteen.

9. Vastuunrajaus

Helsingin kaupunki hyvaksyy tdmén sopimuksen mukaiset jdrjestelyt, mutta ei
vastaa tdssd sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikd mistdan tasta
sopimuksesta  aiheutuvista  haitoista,  vahingoista, kustannuksista  ja
velvollisuuksista.

Kaupunki ei myoOskddn vastaa haitoista, vahingoista, kustannuksista eikd
velvollisuuksista, mikadli tdssd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd
ja/tai puutteita eikd haitoista, vahingoista, kustannuksista ja velvollisuuksista,
mikéli kyseisten tonttien vélilld ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen
ja/tai kdyton edellyttdmistd rasitteista/yhteisjérjestelyista.

10. Muut ehdot

Tdmd sopimus astuu voimaan, kun Osapuolet sekd Kaupunki ovat sen
allekirjoittaneet. ~ Tdméd sopimus korvaa 8.3.2017 / 9.3.2017 allekirjoitetun
Yhteiskédytto- ja rasitesopimuksen.

Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessdén kiinteistonsa
hallinta- tai omistusoikeuden, siirtdd tdstd sopimuksesta johtuvat oikeutensa ja
velvollisuutensa uudelle vuokralaiselle tai omistajalle.

Kukin Osapuoli on velvollinen rakentamaan tai saattamaan muutoin kédytettdvissa
olevaan kuntoon tdssd sopimuksessa sen kustannettavaksi madritellyt velvoitteensa
ajallisesti siten, ettd ne ovat kaytettavissé, kun oikeutetun Osapuolen kiinteiston tai
rakennuksen kayttdonotto sitd edellyttdd. Oikeutetun Osapuolen velvollisuus
osallistua tdssd sopimuksessa maériteltyihin kunnossa- ja ylldpidon kustannuksiin
alkaa, kun Osapuolen tontille tuleva rakennus on hyvéksytty kayttoon.



Tdtd Sopimusta on laadittu viisi samasanaista allekirjoitettua kappaletta, yksi
kullekin Osapuolelle, yksi Kaupungille liitettdavaksi tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja yksi viranomaiselle rekisterdintid varten.

Helsinki, /}6 paivana lokakuuta 2018

Asunto Oy Helsingin Ristiretkeldistenkatu 19

Marita Laakso R !

itva Neuvonen

Asunto Oy Helsingin Viikinmaen askelmat

Tuomas Leppénen, hall. pj.

Asunto Oy Helsingin Viikinméen portaat

Luomas Leppanen, nall. pj.
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Helsinki, . pdivdna kuuta 201

Helsingin kaupunki

asuntotonttitoimiston toimistopaallikko
kiinteistovirasto, Tonttiosasto

Liitteet

1. Tonttijakokartta 12.8.2016

2. Korttelin yhteispiha 30.11.2016

3. Kulkuyhteydet, pelastustie ja autopaikat 30.11.2016

4. Viestonsuoja- ja jatetilat 30.11.2016

5. Vesi-, viemdri- ja kaukoldmpdjohtojen sijoittaminen 9.10.2018

6. Sadevesijirjestelmén johtojen sijoittaminen ja pintavesien johtaminen

9.10.2018



Korttelin 36113 yhteisjérjestely ja rasitesopimus

LIITE 1 Tonttijakokartta pvm 12.8.2016
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Jyrki Haavisto, hall. pj.




Korttelin 36113 yhteisjérjestely ja rasitesopimus
LIITE 2 Korttelin yhteispiha 30.11.2016
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Korttelin 36113 yhteisjarjestely ja rasitesopimus
LIITE 3 Kulkuyhteydet, pelastustie ja autopaikat 30.11.2016
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Liite 6 Sadevesijérjestelméin johtojen sijoittaminen ja pintavesien johtaminen 9.10.2018
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