MAANKAYTTOSOPIMUS ja KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Osapuoli A

Osapuoli B

Kaupungin paatos

Suomen Valtio, jota edustaa Senaatti-kiinteistot
Y-tunnus 1503388-4

Lintulahdenkatu 5 A

00530 HELSINKI

(jaliempana Maanomistaja)

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)
Tonttipaallikké pp.mm.2018 §xxx.

Kaupunkiymparistélautakunta on pp.mm.2018 §xxx paattanyt, ettei se ota
paatosta kasiteltavakseen.

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Tonttipaallikko ja
sopimus tulee voimaan, kun paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty
oikaisuvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
seka kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja kiinteistdlautakunnan
30.10.2014 § 520 antamien paatdsten mukaisesti, ettd Maanomistaja
osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja sopii asemakaavaan
nro 12300 toteutukseen liittyen seuraavaa:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungin itdisessa saaristossa sijaitseva Maanomistajan
kokonaisuudessaan omistama Ita-Villingin saari, joka koostuu kiinteistoista
91-412-1-64, 91-412-1-65, 91-412-1-66, 91-412-1-67, 91-412-1-68, 91-412-
1-69, 91-412-1-70, 91-412-1-71, 91-412-1-87, 91-412-1-98, 91-412-1-99,
91-412-1-118, 91-412-1-122, 91-412-1-123, 91-412-1-124, 91-412-1-152,
91-412-1-155, 91-412-1-156, 91-412-1-157 ja 91-412-876-8.



Asemakaavasta

Asemakaava koskee osittain rakennettua sotilas- ja vapaa-ajankaytdssa
olevaa aluetta, jolla my0s sijaitsee puolustushistoriallisia rakennuksia ja
rakennelmia.

Asemakaavassa saari on osoitettu lomarakennus- ja matkailukayttoon
(RA/s ja RM/s), josta edella mainitulle sallitaan yhteenséa noin 4 530 kem?
rakennusoikeutta ja jalkimmaiselle yhteensa 3 750 kem?. Muilta osin saari
on osoitettu virkistyskayttoon (VR) ja metsatalousalueeseen, jolla on
erityisia ymparistéarvoja (MY-2) ja jolla olevia rakennuksia saa kunnostaa.
ItAkarjessa on lisaksi peni luonnonsuojelualue (S-1).

| Maankayttosopimus
-1 Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 395 000 euroa, josta
maankayttdkorvaus on 340 000 euroa ja muutoin korvauksetta
luovutettavan 5 400 m?:n yleisen alueen sijaan maksettava korvaus on

55 000 euroa. Yleisia alueita ei voi tassa yhteydessa luovuttaa kaupungille,
koska sopimuskohde on sotilaskaytossa.

Korvaus suoritetaan maksamalla 215 000 euroa rahana ja samalla
luovuttamalla Kaupungille kohdan 1I-1 mukaiset, yhteensa, 180 000 euron
arvoiset:

e Kkiinteiston 91-8-143-1, joka on osa asemakaavan mukaista
Katajanokan Kanavarannan katu- ja vesialuetta ja

e Kkiinteiston 91-412-1-881, joka on osa asemakaavan mukaista
Laajasalon Tonttuvuoren puistoaluetta.

Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siita, kun kaavamuutos
on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle rakentamiselle tai sen osalle on
myonnetty poikkeamispaatos.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi sopimuksen
allekirjoittamispaivastd maksupaivaan saakka kahdella (2) prosentilla
vuodessa. Korotus pyoristetdan lahimpaan tuhanteen euroon.

-2 Sopimuskorvauksen vakuus
Kaupunki ei vaadi vakuuden asettamista.

Asemakaavan toteuttaminen
Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voimassa
olevan asemakaavan maarayksia ja niistd mahdollisesti myonnettyja
poikkeuksia seka rakentamiseen liittyvia muita viranomaismaarayksia.
Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki

hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.



Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omistamansa
tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamien rasitteiden/yhteisjarjestelyjen
perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistaan Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

I-4 Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden
kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien kiinteistdjensa
alueilla.

Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla
mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen
edellyttamat nykyisten johtojen siirrot.

I-5 Muut ehdot

Lisaksi maankayttdsopimuksessa noudatetaan jaljempana olevat,
molemmille sopimuksille yhteiset ehdot kohdassa lll.

Il Kiinteistokaupan esisopimus
[1-1 Kaupan kohteet (v)

Maanomistaja luovuttaa maankayttokorvauksen maksamisen yhteydessa
litekartoilta ilmenevat seuraavat alueet:

e noin 670 m?:n kokoisen rakentamattoman méaaraalan kiinteistosta
91-8-143-1, josta noin 400 m2 on asemakaavan mukaista
Katajanokan Kanavarannan katualuetta ja noin 270 m? saman
asemakaavan vesialuetta

e noin 4 390 m?:n kokoinen kiinteisto 91-412-1-881, joka on osa
asemakaavan mukaista Laajasalon Tonttuvuoren puistoaluetta

[1-2 Lopullisen kaupan ajankohta (v)

Lopullinen kauppakirja on, korvauksetta luovutettavia yleisia alueita lukuun
ottamatta, allekirjoitettava neljan kuukauden kuluessa siita, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman.

[1-3 Omistus ja hallinta

Omistus- ja hallintaoikeus luovutettaviin alueisiin siirtyy Kaupungille
lopullisen kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

[1-4 Maaperan pilaantuminen ja jatteet

Maanomistaja ilmoittaa YSL 104 § mukaisesti, kaytettéavissdan olevien
tietojen perusteella, ettei luovutettavalla maaraalalla ole harjoitettu
toimintaa, joka olisi aiheuttanut tai saattaisi aiheuttaa maaperan
pilaantumista. Jos alueelta jatkossa I6ytyy maaperan pilaantumista, joka on



aiheutunut ennen luovutuksen tekohetkea vastaa pilaantuneen maaperan
puhdistamiskustannuksista ensisijaisesti pilaaja. Jos pilaajaa ei saada
vastuuseen, toimitaan toissijaisesti pilaantuneen maan kunnostuksen
suhteen seuraavasti:

Kaupunki huolehtii kustannuksellaan rakennushankkeensa edellyttdméassa
aikataulussa asemakaavamaaraysten tms. johdosta mahdollisesti
tarvittavasta maaperan pilaantuneisuustutkimuksesta,
kunnostussuunnitelman laatimisesta, urakka-asiakirjojen laadinnasta,
ilmoituksista ymparistokeskukselle yms. kunnostustoimenpiteiden
valmisteluun liittyvistad tehtavista. Lisaksi Kaupunki vastaa maaperan
puhdistamisesta ymparistdviranomaisten edellyttamaan tasoon. Kaupunki
varaa Valtiolle riittdvassa maarin mahdollisuuden osallistua toimenpiteiden
valmisteluun siltd osin kuin ne vaikuttavat puhdistuskustannusten
muodostumiseen.

Mikali kunnostamiseen liittyvista toimenpiteista luovutuksen kohteen
alueella aiheutuvat kustannukset ylittdvat 20 000 euroa (alv 0 %),
Maanomistaja maksaa ylittdvan osan kustannuksista Kaupungille eri laskua
vastaan. Em. kustannuksia, joihin Valtio on velvollinen osallistumaan, ovat
mm. aiemmin luetelluista kunnostuksen valmisteluun liittyvista tehtavista,
ymparistoviranomaisten paatoksista, kunnostuksen ja valvonnan
henkilotyosta, laboratorio- ja kenttdanalyyseista, kaivusta ja
kuormauksesta, pilaantuneiden maiden ja maaperassa olevien jatteiden
kasittelysta, poiskuljetuksesta ja vastaanottamisesta aiheutuvat
kustannukset. Korvattaviin kustannuksiin ei sisallytetd Kaupungin omia
kustannuksia eika tavanomaisia tontin rakentamiseen kuuluvia maankaivu-,
louhinta-, kuljetus-, vastaanotto- yms. kustannuksia, eikd myoskaan
myytavalle tontille tuotavien tayte- tms. maiden materiaali- ja kuljetus- yms.
kustannuksia

Maanomistaja on velvollinen korvaamaan luovuttamiensa alueiden
maaperassa mahdollisesti olevien rakennus- ja muiden jatteiden seka
vanhojen rakenteiden, kuten johtojen, putkien, asfaltoinnin, perustusten tai
muiden vastaavien poistosta aiheutuvat kustannukset luovutuksen saajalle.
Korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on ripeasti sovittava ennen
toimenpiteisiin ryhtymistd. Maanomistaja ei kuitenkaan vastaa maaperan
puhdistamisesta tai maaperassa olevien vanhojen rakenteiden ja jatteiden
poistamisesta aiheutuvista viivastymisista, viivastyksista johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita ko. hankkeelle tai kolmannelle
osapuolelle saattaa aiheutua.

Edellda mainittu Maanomistajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta

maaperasta ja jatteistd on voimassa viisi vuotta lopullisen kauppakirjan

allekirjoittamisesta. Maanomistaja ei vastaa taman jalkeen havaittujen

mahdollisten pilaantumisten tai jatteiden aiheuttamista kustannuksista.
[1-5 Muut ehdot

Lisaksi noudatetaan Kaupungin tavanomaisia kiinteistdkaupan ehtoja.



lll Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot
[11-1 Voimassaolo (v)

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos saavuttaa
lainvoiman olennaisilta osiltaan seka laadultaan ettd maaraltaan
kaupunkiymparistdlautakunnan 10.10.2017 hyvaksymassad muodossa.

Mikali tdssd sopimuksessa tarkoitettu asemakaava tai vastaavanlaiselle
rakentamiselle mydnnetty poikkeamislupa eivat muusta kuin
Maanomistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan voimaan 31.12.2025
mennessa, sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talldin todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja sen
myota myds tdma sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole sopimukseen
perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

[11-2 Omistajanvaihdos

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siita
kolmannelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttamaan taman sopimuksen sille
kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja vastaa kuitenkin
kaupunkiin ndhden tdman sopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttamisesta.

[11-3 Sopimussakko ja erimielisyydet

Jos Maanomistaja ei olennaisilta osiltaan noudata tdaman sopimuksen
ehtoja eika laiminlyontiddn Kaupungin huomautuksesta huolimatta
kohtuullisessa ajassa korjaa, Kaupunki voi velvoittaa Maanomistajaa
maksamaan Kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000
euroa. Tama ehto on voimassa maankayttosopimuksen kohdan 1-1
sopimuskorvauksen maksamiseen ja kohdan 1l-1 kaupan tekemiseen asti

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritaan
ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei
kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi
Maanomistajalle. yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, paivana kuuta 2019

Senaatti-kiinteistot

Helsingin kaupunki



Liitteet
1. Kartta Katajanokalla luovutettavasta maaraalasta

2. Kartta Laajasalossa luovutettavasta kiinteistosta

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd X Helsingin kaupungin puolesta
kaupunkiymparistdn toimialan maankaytto ja kaupunkirakenteen
tonttipaallikon valtuuttamana myyjana seka A ostajan puolesta ovat
allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna
kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja
todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla
tavalla.
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