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Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 26.03.2019

Tonttipaallikkod

21§
Toimistotonttien 22403/3 ja 4 myyminen osto-oikeuden perusteella
Kiinteisto Oy Fredriksberg B:lle ja C:lle (Vallila, tontit 22403/3 ja 4)

HEL 2019-003332 T 10 01 01 01
Konepajankuja 3 ja 5

Paatos

Tonttipaallikkd paatti myyda Kiinteistd Oy Fredriksberg B:lle (y-tunnus
2938379-7) Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin
22403 tontin 3 (kiinteistétunnus 91-22-403-3, pinta-ala 2 127 m?, os.
Konepajankuja 3) kaupunginvaltuuston paatokseen (31.8.2016, § 216)
sisaltyvan osto-oikeuden perusteella edellyttaen, etta kaupungin ja
vuokralaisen valilla on allekirjoitettu tontista pitkaaikainen maanvuokra-
sopimus.

Kiinteistokaupassa noudatetaan seuraavaa seka liitteena 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta ilmenevia ehtoja:

1

Kauppahinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaan asemakaavan mukaisen toimistora-
kennusoikeuden (6 600 k-m?) yksikkohintaan 26 euroa/k-m?2.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elin-
kustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun rakennusoikeu-
den yksikkohinnan mukaisesti.

Tonttipaallikkd paatti myyda Kiinteisto Oy Fredriksberg C:lle (y-tunnus
2938381-8) Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin
22403 tontin 4 (kiinteistotunnus 91-22-403-4, pinta-ala 1 454 m?, os.
Konepajankuja 5) kaupunginvaltuuston paatokseen (31.8.2016, § 216)
sisaltyvan osto-oikeuden perusteella edellyttaen, etta kaupungin ja
vuokralaisen valilla on allekirjoitettu tontista pitkaaikainen maanvuokra-
sopimus.

Kiinteistbkaupassa noudatetaan seuraavaa seka liitteena 2 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta ilmenevia ehtoja:

1
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Kauppahinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaan asemakaavan mukaisen toimistora-
kennusoikeuden (4 750 k-m?) yksikkohintaan 26 euroa/k-m?2.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elin-
kustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun rakennusoikeu-
den yksikkohinnan mukaisesti.

Tonttipaallikkd paatti samalla oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistdlakimiehen allekirjoittamaan edella mainitut kiinteistdjen kauppa-
kirjat seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja
tarkennuksia.

Paatoksen perustelut

Tonttien vuokralaiset ovat pyytaneet, etta tontit myytaisiin niille kau-
punginvaltuuston paatokseen (31.8.2016. § 216) sisaltyvan osto-oikeu-
den mukaisin ehdoin sen jalkeen, kun tonteista on tehty pitkaaikaiset
maanvuokrasopimukset. Tontit ovat osa kortteliin 22403 rakennettavaa
toimistorakennuskokonaisuutta, jonka ensimmainen 9 978 k-m?:n suu-
ruinen osa on valmistunut 23.4.2018 tontille 22403/2. Kyseinen tontti
myytiin Kiinteistd Oy Fredriksberg A:lle osto-oikeuden perusteella
2.10.2018. Korttelin 22403 yhteisten asioiden jarjestelemista varten on
solmittu yhteisjarjestelysopimus 29.8.2018.

Kaupunginvaltuusto oikeutti 31.8.2016 (§ 216) kiinteistélautakunnan si-
sallyttdmaan tonttien vuokrasopimuksiin osto-oikeuden, joka on voi-
massa kolme vuotta pitkaaikaisten maanvuokrasopimusten alkamises-
ta lukien. Em. paatdksen mukaan tonttien kauppahinta perustuu viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-
taavaan asemakaavan mukaisen toimistorakennusoikeuden (tontti
22403/3: 6 600 k-m? ja tontti 22403/4: 4 750 k-m?) yksikkOhintaan 26
euroa/k-m?, joka vastaa nykyhetken hintatasossa 507 euroa/k-m?2. Tont
tien myynti perustuu siten osto-oikeuden tayttamiseen.

Kaupunkiymparistolautakunnan 3.10.2017 (§ 135) tekeman paatoksen
ja hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan mukaan tontti-
paallikdlla on oikeus paattaa myyda kiinteistdja ilman euromaaraista

ylarajaa, jos luovutus perustuu vuokrasopimuksen osto-oikeusehtoon.
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1 Kauppakirjaluonnos 22403 3
2 Kauppakirjaluonnos 22403 4
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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