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25 §
Maankäyttösopimuksen ja kiinteistökaupan esisopimuksen tekemi-
nen Karhusaaren kiinteistöt Oy:n kanssa liittyen asemakaavan muu-
tosehdotukseen nro 12486

HEL 2016-012735 T 10 03 03

Karhusaari

Päätös

Tonttipäällikkö päätti tehdä kiinteistön Skräddars 91-442-2-1 (Karhu-
saari) omistajan Karhusaaren kiinteistöt oy:n (0921354-7) kanssa liit-
teen nro 2 mukaisen maankäyttösopimuksen ja kiinteistökaupan esiso-
pimuksen. 

Samalla tonttipäällikkö päätti oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistölakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitut sopimukset sekä te-
kemään niihin tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauksia ja tarkennuksia.

(MA158-1)

Päätöksen perustelut

Asemakaavan muutos korottaa maanomistajan kiinteistön arvoa mer-
kittävästi, mikä kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekemän maapo-
liittisen päätöksen mukaan edellyttää maankäyttösopimuksen tekemis-
tä.

Vireillä oleva asemakaavan muutos

Kaupunkiympäristölautakunta esitti 25.9.2018 kaupunginhallitukselle 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12486 hyväksymistä (liite 1).

Asemakaavan muutoksella edistetään yksityisten pientalotonttien täy-
dennysrakentamista. Asemakaava muutos koskee yli 20 nykyistä tont-
tia tai tontinosaa. Kaupunki on Asemakaavassa kaavoittamassa Maa-
nomistajan kiinteistölle yhteensä noin 1 206 k-m2 lisärakennus-oikeutta 
erillispientelojen korttelialueille (AO).

Sopimukset

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä oleva maankäyttösopimus-
sopimus ja kiinteistökaupan esisopimus.

Kaavamuutoksen perusteella Maanomistajalle kertyy maankäyttömak-
suna maksettavaa Kaupungille 12 000 euroa. Maanomistaja luovuttaa 
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korvauksetta kaupungille noin 1 206 m2:n suuruisen yleisen alueen 
osan ja korvausta vastaan noin 3 362 m2 suuruiset yleiset alueet sekä 
noin 5 m2 suuruisen osan tulevasta tontista 91-58-128-11 joiden arvo 
on yhteensä 85 000 euroa jolloin Kaupunki maksaa Maanomistajalle 73 
000 euroa.  

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava neljän kuukauden kuluessa 
siitä, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Hinnoittelu

Tonttimaan hinnoittelussa on hyödynnetty kauppahintatietoja. Yleisten 
alueiden ja raakamaiden hinnoittelu perustuu kiinteistölautakunnan 
23.3.2016 (§ 129) hyväksymään ns. katumaan hinnoittelumenetel-
mään.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunnan 26.9.2017 (115§) tekemän päätöksen 
mukaan tonttipäällikkö päättää maankäyttösopimuksen hyväksymisestä 
ja siihen liittyvistä aluejärjestelyistä 1 500 000 euron kokonaisarvoon 
saakka.
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