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Liite 1

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen ja ehtojen lisdaminen seka tay-
dennysrakentamiskorvauksen suorittaminen (Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45146/3)

1

Asunto Oy Ylakiventie 6:n vuokra-aluetta pienennetaan 1.6.2019 alkaen
litteen 2 mukaan siten, etta vuokra-alue on noin 4 270 m2:n suuruinen
maaraala tontista 45146/3 (maaraala vastaa asemakaavan muutoksen nro
12409 mukaista ohjeellista tonttia 45146/9) entisen noin 6 138 m2:n si-
jasta.

Maanvuokrasopimukseen lisataan ehdot:
2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro
12409 maarayksia, ellei niistda myonneta poikkeamispaatosta.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoi-
tuksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellai-
sessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettdva Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -pal-
velun hyvaksyttavaksi.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tontin lohkomi-
sen ja merkitsemisen kiinteistorekisteriin viimeistaan yhden (1) vuoden ku-
luessa maanvuokrasopimuksen muutosta koskevan paatoksen paivamaa-
rasta lukien.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantaja on hakenut asemakaavan
muutoksen nro 12409 mukaisen tonttijaon ohjeellisille tonteille 45146/9 ja
10, minka mukaan tontit tulee lohkoa ja merkita kiinteistorekisteriin, ellei
vuokranantajan kanssa muuta sovita.
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Vuokralaisen ja vuokranantajan valisen tonttia 45146/3 koskevan maan-
vuokrasopimuksen nro 8085 (vuokraustunnus A1145-103) mukainen
vuokra-aika on alkanut 16.4.1964. Tassa sopimusmuutoksessa vuokraso-
pimus nro 8085 kohdistetaan asemakaavan muutoksen nro 12409 mukai-
seen ohjeelliseen tonttiin 45146/9, joka muodostuu kokonaan osasta tont-
tia 45146/3.

Vuokra-alueella on maaperakartan mukaan osittain tayttoa.

Kuluneena vuokra-aikana ja tatd sopimusta muutettaessa tontin 45146/3
maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole kaupungin kaytettavissa
olevien tietojen mukaan tutkittu.

Mikali tontin 45146/3 alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaan-

tumista tai jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-
suhteen aikana (16.4.1964 alkaen) tapahtuneesta vuokra-alueen maape-

ran ja pohjaveden pilaantumisesta ja niiden puhdistamisesta seka alueella
olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen talldin kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden seka poistamaan mahdolliset
maassa olevat jatteet siten, ettei pilaantumisesta myohemminkaan ai-
heudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle eika kaytolle. Mikali vuokra-
laisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulko-
puolelle, vastaa vuokralainen myds taman pilaantuneisuuden puhdistami-
sesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa vuokra-alueen
pilaantumisesta myds, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut vuokralai-
sen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jalkeen.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteita maarakentamisessa ilman vuok-
ranantajan erillista lupaa.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivasty-
misesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle saattaa aiheutua
vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai alueella tai sen maaperassa
olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Asunto Oy Ylakiventie 6 (mydhemmin myods vuokralainen) on sopinut ase-
makaavan muutoksen nro 12409 mukaisella ohjeellisella tontilla 45146/10
olevan rakennusoikeuden luovuttamisesta. Myds tontti 45146/10 muodos-
tuu kokonaan osasta tonttia 45146/3. Asunto Oy Ylakiventie 6 on velvolli-

nen antamaan tontin 45146/10 vuokralaiselle tiedot vuokra-alueella harjoi-
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tetusta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-

laantumista, seka tehdyista pilaantuneisuustutkimuksista ja maaperaan si-
joitetuista jatteista, esimerkiksi tuhkasta ja betonista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava vuokra-alue. Mikali luovutetulla alueella todetaan maa-
peran tai pohjaveden pilaantumista, vastaa Asunto Oy Ylakiventie 6 puh-

distamisesta ja puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista. Mainitut tie-

donantovelvollisuudet koskevat myos tilanteita, jossa vuokralainen siirtaa

vuokraoikeuden uudelle vuokralaiselle.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokra-
laisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun
syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan
asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle.
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Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esitta-
maan vuokranantajalle (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle)
riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella saily-
tetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjave-
den pilaantumista. Vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohja-
vesi, mikali edella mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta
epailla pilaantumista.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemminkaan
voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Vuokralainen vastaa vuokra-ajan paattyessa pilaantumisesta, ellei vuokra-
lainen osoita, etta pilaantuminen on aiheutunut ennen vuokrasuhteen alka-
mista. Vuokralainen vastaa kuitenkin myds ennen vuokrasuhteen alka-
mista aiheutuneesta pilaantumisesta, jos se on aiheutunut vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta tai vuokra-
laisen taikka vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuo-
lelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan myds taman puhdistamisesta.
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Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-
aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poista-
maan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuokra-
alueen ja panemaan paikan muutoin kuntoon.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd em. vuokralaisen velvollisuudet koskevat
koko vuokra-aikaa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paatty-
misesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan,
vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi
tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheu-
tuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat lu-
nastushinnasta tai vuokralaiselta.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun mu-
kaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hal-
lintaan.
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Vuokra-alueella sijaitsee kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja, viema-
reitd, muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia laitteita ja rakenteita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
vuokra-alueen johtotiedot ennen rakentamisen/peruskorjaamisen aloitta-
mista kaupungin johtotietopalveluista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella sijait-
sevien ja sinne mydhemmin sijoitettavien edella mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen, viemareiden ja muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden
rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella, ellei kaupungin tai po. johtojen omistajien kanssa muuta
sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.

Vuokra-alueella sijaitsevia ja sinne myohemmin sijoitettavia johtoja, viema-
reité ja muita laitteita tai rakenteita ei saa vahingoittaa.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan rakentamisen
edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa mahdolli-
sesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot,
putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokra-
laisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistami-
sesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jattei-
den tai muiden vastaavien poistamisesta.
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Vuokranantajalla ja sen maaraamalla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa
ja toteuttaa vuokra-alueella maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa
ja uudistaa niita edellyttéaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alu-
een asemakaavan eivatka maanvuokrasopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.
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Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laati-
maan tarvittavilta osin yhdessa muiden ymparoivien kiinteistdjen vuokra-
laisten tai omistajien kanssa ja my0s yleisten alueiden kanssa po. Kiinteis-
tojen toteuttamisen ja kayton edellyttamia mahdollisia rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjes-
telysopimukset seka esittamaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien
pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan,
oleskelu- ja piha-alueiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja raken-
teiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jar-
jestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasi-
tetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole
puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellytta-
mista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika
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yhteisjarjestelyista mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin
sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alu-
een toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyista vuokranantajan kanssa seka sijoitusluvista
tai muista vastaavista luvista kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelui-
den alueiden kaytto- ja valvonta -yksikon kanssa.

Mikali mainitut kiinteistot eivat paase em. asioista sopimukseen, vuokran-
antajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa
niita koskevat ehdot maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoi-
hin seka mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden vastaavien lu-
pien osalta ehdot paattaa alueidenkaytto ja -valvonta -yksikko.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista, ra-
sitteista, tai yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista, kustannuk-
sista, vahingoista eika haitoista tai rasitteiden ja/tai yhteisjarjestelyjen pe-
rustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja ei vastaa myos-
kaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali mainituissa sopi-
muksissa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita tai niissa ei ole
sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja kayton edellyttamista asioista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toiselle,
vuokralainen on velvollinen talldin samalla siitdmaan luovutusasiakirjassa
tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uu-
den vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimusten ja taman
vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien
porareikien, kuten lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen
jaltai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa
kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantoa, Helsingin kaupungin ohjeistusta
ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta lampdodkaivojen ja/tai porakaivojen tai mui-
den vastaavien jarjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttaa viran-
omaislupien lisaksi vuokranantajan erillista suostumusta. Vuokranantajalla
on oikeus myohemmin vuokrasuhteen aikana myontaa erillinen suostumus
edelld mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien jarjestelmien sijoittami-
seen vuokra-alueelle kirjallisella ilmoituksella, kuten esimerkiksi sahkdpos-
tiviestilla. Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta mahdollinen
mydhemmin myonnettava vuokranantajan erillinen suostumus muodostaa
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talldin osan tata vuokrasopimusta ollen siten taysin yhta velvoittava ja
olennainen osa tata sopimusta kuin sen mika muu osa tahansa.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen edella mainit-
tuihin toimenpiteisiin ryhtymista huolella selvittamaan kaupungilta vuokra-
alueen osan (tontin alueen), johon porareiat ja muut vastaavat maanalai-
set rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myds toimenpide- tai
muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuolella
sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai
vastaavat saattavat estaa mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien
maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on sijoitet-
tava vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille osoitta-
malle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa ehdon rikkomi-
sesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista seuraamuk-
sista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle ja sen ymparistdon maanalaisia hankkeita seka kayttaa,
yllapitaa ja kehittaa niita edella mainittujen vuokralaisen porareikien, ke-
ruuputkistojen tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien sita
estamatta. Vuokranantaja ei salli myoskaan minkaanlaisen pysyvan kayt-
tooikeuden tai rasitteen perustamista mainittuja porareikia, keruuputkistoja
tai vastaavia varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta rakentaminen kaupungin
omistamalla alueella voi edellyttda vuokralaisen toteuttamiin porareikiin,
keruuputkistoihin ja/tai niita koskeviin rakenteisiin, laitteisiin tai vastaaviin
myohemmin muutoksia. Taman vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralai-
selle mistaan edelld mainitun maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapi-
don tai kehittamisen porarei’ille, keruuputkistoille, eika niita koskeville ra-
kenteille, laitteille tai vastaaville aiheuttamista vahingoista, kuten niiden rik-
koutumisesta, kaytolle aiheutuvista hairidista tai haitoista tai kayton esty-
misesta tai lakkaamisesta kokonaan.

Lisaksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kustan-
nuksellaan tayttamaan toteuttamansa porareiat tai vastaavat vuokrasuh-
teen aikana tai sen paattyessa vuokranantajan antaman ohjeistuksen mu-
kaisesti.

Samoin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kustan-
nuksellaan suorittamaan porauksen jalkeen porareian taipumamittauksen,
jolla selvitetaan porareian maanalainen sijainti porareian koko pituuden
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osalta. Mikali porareika talloin sijoittuu vuokra-alueen tai vuokra-alueella
sille osoitetun alueen ulkopuolelle, vuokralainen on vuokranantajan vaati-
muksesta velvollinen kustannuksellaan valittdomasti tai vuokranantajan
maaraamana muuna ajankohtana tayttamaan porareian vuokranantajan
antaman ohjeistuksen mukaisesti.
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista mahdollisista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali vuokrasopimuksen muuttamista kos-
keva paatos tai muu siihen liittyva paatos, kuten tdydennysrakentamiskor-
vauksen suorittamista koskeva paatos, oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumou-
tuu, tai vuokra-alueen muuttamiseen ei saada kaikkien pantin haltijoiden
suostumusta.
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Muilta osin noudatetaan vuokrasopimuksen entisia ehtoja.



