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MAANKAYTTOSOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Osapuoli A

Osapuoli B

Kaupungin paatos

Kiinteistd Oy Larin Kyostintie 6
Y-tunnus 0416582-2

c/o Elakekassa Verso
Kalevankatu 13

00100 HELSINKI

(jaliempana Maanomistaja)

Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiymparistdlautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

Tonttipaallikké pp.mm.2019 §xxx

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a
luvun seka kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja 27.6.2016 § 658
seka kiinteistélautakunnan 30.10.2014 § 520 antamien paatosten
mukaisesti, ettd Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin ja sopii asemakaava muutoksen nro 12527
toteuttamisesta seuraavaa:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistd 91-28-9-12 (Oulunkyla,
Verajamaki).

Asemakaavasta

Asemakaavan muutosehdotuksessa paaosa nykyisesta
toimistotalotontista 28009/12 liitetdan muodostettavaan
asuinkerrostalotonttiin 28009/16 (AK) ja osa liitetdan Maaherrantien
katualueeseen. Tontilla sijaitseva nykyinen toimitilarakennus
puretaan. Tontin asuinrakennusoikeus on yhteensa 8 620 k-m? ja
liiketilan 400 k-m?, josta tontin 28009/12 osuudet ovat 4 275 k-m?
(asuin-) ja 198 k-m?(liike-).
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| Maankayttosopimus
Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 925 000 euroa seka luovuttaa
korvauksetta kaupungille kohdassa Il mainitut noin 107 m?:n
suuruiset yleisen alueen osat.

Korvaus tulee maksaa kuuden kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle
rakentamiselle tai sen osalle on mydnnetty poikkeamispaatos.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi
sopimuksen allekirjoittamishetkesta kaavamuutoksen
lainvoimaisuuspaivaan saakka kahdella (2) prosentilla vuodessa.
Korotus pydristetaan lahimpaan tuhanteen euroon.

Sopimuskorvauksen vakuus (v)

Taman sopimuksen mukaisten sopimuskorvausvelvoitteiden
vakuudeksi Maanomistaja perustaa Kaupungille panttioikeuden
kiinteistoon 91-91-28-9-12 siirtamalla Kaupungille kiinteistoon
vahvistetuista yhteensa 925 000 euron maaraisista kiinnityksista
saadut sahkoiset panttikirjat tai antaa Helsingin kaupungin
hyvaksyman muun vakuuden.

Vakuus vapautetaan ja luovutetaan takaisin Maanomistajalle, kun
maankayttomaksu on maksettu ja kohdan Il aluejarjestelyja koskeva
lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa
voimassa olevan asemakaavan maarayksia ja niistd mahdollisesti
myonnettyja poikkeuksia seka rakentamiseen liittyvia muita
viranomaismaarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikKki
hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
omistamiensa tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
rasitteiden/yhteisjarjestelyjen perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistdan Maanomistajan hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.
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Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden
kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien
kiinteistojensa alueilla.

Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla
mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen
edellyttamat nykyisten johtojen siirrot.

Muut ehdot

Lisaksi maankayttdsopimuksessa noudatetaan jaljempana olevia,
molemmille sopimuksille yhteisia ehtoja IlI-1 — 11I-5.

Il Kiinteistokaupan esisopimus

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille kiinteistosta 91-28-009-12
rasitteista vapaana noin 107 m? suuruisen, asemakaavan
muutoksessa katualueeksi osoitetun liitekartan mukaisen maaraalan
korvauksetta kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 perusteella.

Kiinteistéluovutuksissa noudatetaan seuraavia ehtoja:

-1

-2

-3

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava kuuden kuukauden
kuluessa siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintaocikeus luovutettaviin alueisiin siirtyy osapuolille
lopullisen kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Maanomistajan luovuttaman alueen ymparistossa on tehty
ymparistétutkimus (Larin Kyostin tie 4-8, Geotek Oy, 12.10.2016).
Tutkimuksen perusteella alueella on toiminut bensiinin jakelupiste.
Tutkimuksessa havaittiin tayttdbmaan joukossa 1-2 metrin syvyydessa
jonkin verran jatejakeita, kuten puuta ja roskia ja yhdessa
tutkimuspisteessa havaittiin ohjearvot ylittavia pitoisuuksia
Oljyhiilivetyja ja PAH-yhdisteita.

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, joka on aiheutunut ennen
alueiden luovuttamista, Maanomistaja vastaa kustannuksellaan
luovuttamiensa maa-alueiden pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tulevan kayttotarkoituksen edellyttdamaan tasoon.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Pilaantumiseen liittyvista havainnoista on Kaupungin oltava
valittdmasti yhteydessa alueen luovuttaneeseen Maanomistajaan.
Maanomistaja on velvollinen korvaamaan Kaupungille maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
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maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali
korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu Osapuolten
kesken ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Ylimaaraisina
kustannuksina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
toiden hidastumista,

Kaupunki vastaa vastaanottamillaan alueilla ja nilden maaperassa
mahdollisesti olevista rakennus- ja muista jatteista seka vanhoista
rakenteista ja niiden poistamisesta.

Maanomistaja ei vastaa viivastymisesta, eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita
vastaanottaneen Osapuolen hankkeelle saattaa aiheutua alueen
maaperan puhdistamisesta tai vanhojen rakenteiden tai jatteiden
poistamisesta.

Lisaksi noudatetaan kaupungin tavanomaisia kiinteistbkaupan ehtoja.

lll Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot

-1

-2

-3

-4

-5

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta tonttipaallikko ja
sopimus tulee voimaan, kun paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos
Maanomistajan alueiden osalta saavuttaa lainvoiman olennaisilta
osiltaan seka laadultaan, etta maaraltaan
kaupunkiymparistdlautakunnan 24.10.2018/19.3.2019 hyvaksymassa
muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaava tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle myonnetty poikkeamislupa eivat
muusta kuin Maanomistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan
voimaan 31.12.2025 mennessa, sovitaan noudatettavasta
jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talléin todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet
ja sen myota myds tama sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole
sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kaupunki
palauttaa talldin myos hallussaan olevan sopimusosan | mukaisen
vakuuden Maanomistajalle.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siita
kolmannelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttamaan taman
sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja
vastaa kuitenkin kaupunkiin ndhden tdman sopimuksen mukaisten
velvoitteiden tayttamisesta.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat
pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali
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sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat
ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi
Maanomistajalle, yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, paivana kuuta 2019

Helsingin kaupunki

Kiinteistd Oy Larin Kyostintie 6

Kartta luovutettavista alueista



