KAUPPAKIRJALUONNOS

MYYJA

OSTAJAT

Helsingin kaupunki,

jota edustaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
Y-tunnus 0201256-6

PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana "Kaupunki”)

Asunto Oy Helsingin Waltari 50%
Y-tunnus: 2996911-4
PL 36, 00621 Helsinki

(jaliempana "Asunto-osakeyhtid” seka "Ostajista Asunto-osakeyhtic”)
ja

Suomen Osatontti Il Ky 50 %
Y-tunnus: 2470638-2

c/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy, PL 509, 00101 Helsinki

(jaliempana "Rahasto”)

(Asunto-osakeyhti6 ja Rahasto jaljempana yhdessa "Ostajat”)

MAANVUOKRAOIKEUDEN HALTIJA

Markkinointi-instituutin kannatusyhdistys ry
Y-tunnus 0201689-0
Revontulentie 7, 02100 Espoo

(jaliempana "Markkinointi-instituutti”)

KAUPUNGIN PAATOS Tonttipaallikkd X.X.2019, XX §

KAUPAN KOHDE

Tonttipaallikdn paatdksesta ei ole jatetty oikaisuvaatimusta
kaupunkiymparistdlautakuntaan maaraajassa.

Helsingin kaupungissa sijaitsevan asemakaavan muutoksen nro 12515 ja sitovan
tonttijaon nro 13313 mukainen suunniteltu tontti (AK) 15520/22, joka muodostuu
kiinteistoistd 91-15-520-8 (6 m*n maaraala) ja 91-15-520-14 (2 048 mZn
maaraala).

Suunnitellun tontin pinta-ala on noin 2 054 m2.

Osoite: Toolontullinkatu 4-6

Suunnitellun tontin rakennusoikeus on 4 260 k-m2 ja asemakaavan mukainen
kayttétarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueen tontti (AK).

(jaliempana "Maaraala”)



KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

KAUPPAHINTA

Kaupunginhallitus paatti 6.2.2017 (130 §) varata YIT Suomi Oy:lle (aiemmin YIT
Rakennus Oy) Helsingin kaupungin 15 kaupunginosan (Meilahti) korttelin nro
15520 opetustoimintaa palvelevat tontit (YO) nro 8 ja 14 kumppanuuskaavoitusta
ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2020 saakka.

Kaupungin, YIT Suomi Oy:n (perustettavien yhtididen lukuun) ja Markkinointi-
instituutin - valilld on allekirjoitettu  kiinteistbkauppaa koskeva esisopimus
29.6.2017.

Tonttien 91-15-520-8 ja 91-15-520-14 (jalilempana yhdessa ’“Tontit”)
vuokralaisena maanvuokrasopimusten (jaliempana “Maanvuokrasopimukset”)
perusteella on Markkinointi-instituutin Kannatusyhdistys ry, jonka kanssa YIT
Suomi Oy (perustettavien yhtididen lukuun ja/tai YIT Suomi Oy:n osoittama
tonttirahasto) on tehnyt 29.6.2017 allekirjoitetun erillisen esisopimuksen
Markkinointi-instituutin maanvuokraoikeuden ennenaikaisesta paattamisesta,
jolla tassa tarkoitetut sopijapuolet ovat sopineet erikseen keskenaan
korvauksesta maanvuokraoikeuden ennenaikaisesta paattamisesta, Markkinointi-
instituutin oikeudesta jattda rakennukset kiinteistdlle ja muista asiaan liittyvista
toimenpiteista ja niiden ehdoista.

Talla kauppakirjalla Kaupunki myy Maaraalan Ostajille siten, ettd Maaraalasta
ostaa Rahasto puolet (50 %) ja Asunto-osakeyhtid puolet (50 %). Rahasto toimii
ainoastaan tassad kauppakirjassa tarkoitetun yksittdisen tonttikaupan
osarahoittajana, Asunto-osakeyhtion ja YIT Suomi Oy:n vastaten yksin kaupan
kohteelle suunnittelemansa asuinrakennushankkeen toteuttamisesta ja tonteilla
olevien rakennusten purkamisesta seka kaikista muista
uudisasuinrakennushankkeen toteuttamiseen liittyvistda kustannuksista ja
vastuista.

Maanvuokrasopimukset siirtyvat osana tatd kauppaa ja samanaikaisesti
toteutettavaa kahden muun Tonttien maaraalojen (suunnitellut tontit 15520/21 ja
23) kauppaa Kaupungilta Ostajille ja YIT Suomi Oy:lle kahden (2) perustettavan
asunto-osakeyhtion lukuun (mainitut ostavat kaksi asunto-osakeyhtiéta (Asunto
Oy Helsingin Kivi ja Asunto Oy Helsingin Linna) jaliempana yhdessa "Muut
Asunto-osakeyhtiét” ja mainitut maaraalat jaljempana yhdessa "Muut Maaraalat”).

Kauppahinta on viisimiljoonaa yhdeksansataakolmetoistatuhatta
kahdeksankymmentaseitseman (5 913 087) euroa.

Kauppahinta perustuu asuinrakennusoikeuden yksikkdhintaan 1 427 euroa / k-m?
ja muun rakennusoikeuden yksikkohintaan 500 euroa / k-m? seka 4 081 k-m?
asuinrakennusoikeuteen ja 179 k-m? liikke-, myymala-, toimisto- tai sosiaalisten
palveluiden tilojen rakennusoikeuteen.

Rahasto suorittaa Kaupungille omistusosuuteensa (50 %) kohdistuvan
kauppahinnan maaraltaan 2956 544 euroa kokonaisuudessaan taman
kauppakirjan allekirjoituspaivana, ja se kuitataan vastaanotetuksi tadman
kauppakirjan allekirjoituksin.

Asunto-osakeyhtid suorittaa Kaupungille omistusosuuteensa (50 %) kohdistuvan
kauppahinnan maaraltdan 2 956 544 euroa (jaliempana "Asunto-osakeyhtion
Kauppahinta”) kahdessa (2) erassa seuraavasti:
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- Asunto-osakeyhtion Kauppahinnasta 50 % (maaraltaan 1 478 272 euroa)
tulee maksaa 9 kuukauden kuluessa kaupanteosta; ja

- Asunto-osakeyhtion Kauppahinnasta 50 % (maaraltaan 1 478 272 euroa)
tulee maksaa 18 kuukauden kuluessa kaupanteosta.

Mikdli Kaupunki myontdd Asunto-osakeyhtion Kauppahinnan maksulle
asetettuihin maaraaikoihin perustellusta syysta pidennysta, Asunto-osakeyhtion
Kauppahintaa korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi alkuperaistd maaraaikaa
seuraavasta paivasta alkaen sen maksamiseen saakka kolmella (3) prosentilla
vuodessa. Po. korotus lasketaan aina kulloinkin maksamatta olevalle Asunto-
osakeyhtiéon Kauppahinnan maaralle.

Maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi Asunto-osakeyhtié antaa Kaupungille
YIT Oyj:n antaman omavelkaisen takauksen. Takauksen suuruus on yhteensa
enintdan maksamatonta loppukauppahintaa vastaava maara lisattyna 20 %:lla.

Mikali Asunto-osakeyhtio jattdd loppukauppahinnan kokonaan tai osittain
maksamatta vastoin tassa kohdassa sovittua maksuaikataulua eika kirjallisen
maksukehotuksen saatuaan kahden (2) kuukauden kuluessa suorita
loppukauppahintaa, eikd Kaupunki myénna mainittuun maardaikaan pidennysta,
Kaupungilla on oikeus Asunto-osakeyhti6tda enempdd kuulematta esittda
vaatimukset tassa tarkoitetulle takauksenantajalle.

Kaupungilla on oikeus peria Asunto-osakeyhtioltd Maaraalasta lisdkauppahintaa,
mikali Maardalasta muodostettavalle suunnitellulle tontille toteutetaan
lainvoimaisen rakennusluvan mukaan enemman asuinrakennusoikeutta ja/tai
muuta liike-, toimisto- tai muuta vastaavaa, ei asumista palvelevaa
rakennusoikeutta, enemman kuin asemakaavamuutoksen kaavakartta sallii.

Talléin lisdkauppahintaa peritdan kultakin edelld mainitun kauppahinnan
perusteena olevat kerrosneliometrimaarat ylittavilta osin 1 427 euroa/k-m?
(asuinrakennusoikeus) ja 500 euroa/k-m? (liike-, myymala-, toimisto- tai
sosiaalisten palveluiden tilat).

Kaupungilla ei ole oikeutta peria lisdkauppahintaa Asunto-osakeyhtiéltd kaavaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asuntoja palvelevien tilojen osalta eikd siltd osin kuin kaava sallii kaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden ylittdmisen.

Lisdkauppahinnan maarittamisessa otetaan huomioon ainoastaan
paakayttdtarkoituksen  mukainen  asuinrakennusoikeuden maara seka
Maaraalalle toteutettavan muun mahdollisen liike-, toimisto- tai muun vastaavan,
ei asumista palvelevan, tilan rakennusoikeuden maara.

Asunto-osakeyhti® on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamistad varten
velvollinen yhdessa Muiden Asunto-osakeyhtididen kanssa esittamaan
Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu) kolmen (3)
kuukauden kuluessa viimeiseksi toteutettavaan maaraalaan kohdistuvan
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta selvityksen lainvoimaisista rakennusluvista
iimenevasta rakennusoikeuden maarasta eri kayttotarkoituksittain  seka
mahdollisesti maaraytyvasta lisdkauppahinnasta. Kaupungilla on talléin oikeus
tarkistaa kauppahintaa edelld mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Asunto-osakeyhti® on velvollinen suorittamaan mahdollisen lisdkauppahinnan
Kaupungille (kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit
-palvelu) kokonaisuudessaan viimeistddn kuuden (6) kuukauden kuluessa
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Asunto-osakeyhtion ja Muiden Asunto-osakeyhtididen toimittamasta em.
rakennusoikeuden maaraa koskevan selvityksen saapumisesta lukien, kuitenkin
viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun Asunto-Osakeyhtidlle on
kirjallisesti ilmoitettu lisdkauppahinnan maksamisvelvollisuudesta.

Kaupungilla on oikeus peria Asunto-osakeyhtiolta lisdkauppahintaa Maaraalalle
tai  Muille Maaraaloille viimeiseksi toteutettavan  asuinrakennuksen
valmistumiseen ja kayttoonottoon saakka kuitenkin siten, etta tassa tarkoitetun
lisdkauppahinnan maksamisesta vastaa Kaupungille aina taysimaaraisesti se
Maaraalan tai Muiden Maaraalojen asunto-osakeyhtid, joka toteuttaa tassa
tarkoitetuille maaraaloille viimeisen asuinrakennuksen.

Mahdollista lisdkauppahintaa maaritettdessa otetaan huomioon samanaikaisesti
tdman kaupan yhteydessa ostettujen kahden Muiden Maaraalojen
rakennusoikeus ja rakennusluvassa kaytetty rakennusoikeus. Mikali tassa
tarkoitettujen kolmen maaraalan yhteenlaskettu rakennusluvissa kaytetty
rakennusoikeus vastaa asemakaavan mukaista rakennusoikeutta, ei
lisdkauppahintaa tule maksettavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kaupungilla ei ole oikeutta peria
lisdkauppahintaa Rahastolta.

Omistus- ja hallintaoikeus Maaraalaan siirtyy Ostajille heti.

Maaraala myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista vapaana.

Ostajista Asunto-osakeyhtié seka omaan etta rahaston lukuun ovat tutustuneet
seuraaviin Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin:

- Markkinointi-instituution maanvuokrasopimukset ja niihin liittyvat rasiteluonteiset
ehdot
- kiinteistorekisteriotteet
- lainhuutotodistukset
- rasitustodistukset
- kaavakartat ja -maaraykset
- rasitesopimukset:
- 22.6.2015 allekirjoitettu rasitesopimus (tontit 15520/8 ja 15520/14)
- 8.6.1998 allekirjoitettu rasitesopimus (tontit 15520/18 ja 15520/8)
- 23.9.1977 allekirjoitettu rasitesopimus (tontit 15520/8, 15520/14 ja 15520/12)

Ostajat ovat tietoisia siita, millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistét on taman
kauppakirjan allekirjoituspaivana voimassaolevassa asemakaavassa osoitettu.

Kaupunki vastaa kaikista Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka
koskevat aikaa ennen tdman kauppakirjan allekirjoituspdivaa, vaikka ne
eradantyisivat maksettavaksi vasta kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeen.

Kaupunki vastaa Maaraalasta kaupantekovuodelta 2019 maksuunpantavasta
kiinteistdverosta.

Mikali vuokralainen (Markkinointi-instituutin Kannatusyhdistys ry) on maksanut
Maaraalasta Kaupungille etukateen maanvuokraa ajalta jalkeen taman
kauppakirjan allekirjoituksen, sitoutuu Kaupunki palauttamaan Markkinointi-
instituutille sen maksaman osan tontinvuokrasta, joka kohdistuu taman
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeiseen aikaan.



Ostajat vastaavat kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.
Asunto-osakeyhtio vastaa tontin rekisterdinnista ja siita aiheutuvista kuluista.

Ostajien tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Asunto-osakeyhtio vastaa, etta Maaraalalle toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-
jaltai omistusasuntoja siten, ettd rakennusoikeudesta vahintaan 40
(neljakymmenta) prosenttia tulee toteuttaa omistusasuntoina.

Omistusasuntoina  toteutettavasta  asuinhuoneistoalasta  vahintdaan 40
(neljakymmenta) prosenttia tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta
tai enemman). Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70
(seitsemankymmentd) huoneistoneliometria.

Asunto-osakeyhti® vastaa, ettd Maardalalle toteutettavien rakennusten
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa Cao13-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason
120 kWh/m?/vuosi. Asunto-osakeyhti® on velvollinen kustannuksellaan
toimittamaan  Maaraalalle  toteutettavasta  rakennuksesta  Kaupungille
rakennuslupakasittelysta erillisen energiatehokkuustodistuksen, josta
rakennuksen E-luku ilmenee vuonna 2013 voimassa olleiden maaraysten
mukaisesti laskettuna.

Todettakoon, ettéd edelld tarkoitettua omistusasuntotuotannon kokonaismaaraa,
perheasuntojen keskipinta-alaa ja energiatehokkuusvaatimuksen toteutuminen
todetaan Maaraalalle ja Muille Maaradaloille toteutettavien rakennusten
muodostaman kokonaisuuden perusteella (keskiarvo).

Asunto-osakeyhtio on velvollinen noudattamaan M&araalasta muodostettavaa
tonttia koskevaa voimassa olevaa asemakaavaa nro 12515, ellei siita
my6hemmin myonneta poikkeamispaatosta.

Ostajista Asunto-osakeyhtié on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat, suostumukset ja
vastaavat, sekd noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Myytadva Maaraala on ollut osa suurempaa Tonteille sijoittuvaa kokonaisuutta,
jolla sijaitsevissa rakennuksissa on rakennuspiirustusten mukaan ollut 6ljysailio ja
polttoainevarasto sekd paino, jotka eivat Kaupungin tai Markkinointi-instituutin
tiedon mukaan ole aiheuttaneet maaperdn tai pohjaveden pilaantumista.
Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei Maaraalalla
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka olisi aiheuttanut aiemmin tai saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Markkinointi-instituutti  vastaa mahdollisesta maaperdan ja pohjaveden
pilaantumisen puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista voimassaolevan
asemakaavan edellyttdmaan puhtaustasoon saakka, mikali pilaantuminen on
tapahtunut 1.7.1959 ja tdman kaupan allekirjoituspaivan valisena aikana. Mikali
maaperan tai pohjaveden pilaantuminen on tapahtunut ennen Markkinointi-
instituutin vuokra-ajan alkamista 1.7.1959, vastaa Kaupunki tassa tarkoitetusta
puhdistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin rakennustoihin nahden ylimaaraisista
kustannuksista voimassaolevan asemakaavan mukaiseen viranomaisen
edellyttdmaan puhtaustasoon saakka. Tavanomaisilla rakennustdilla tarkoitetaan
puhtaan maan  maankaivu-, louhinta-, kuljetus-, vastaanotto- ja
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perustamiskustannuksia. Markkinointi-instituutilla on nayttétaakka pilaantumisen
aiheutumisen tarkemmasta ajankohdasta, mikali myytavalla alueella todettaisiin
tdssd tarkoitettua ennen tdman kaupan allekirjoituspdivaa tapahtunutta
pilaantumista ja Markkinointi-instituutti katsoisi, ettei pilaantuminen ole tapahtunut
Markkinointi-instituutin vuokra-aikana.

Tassa todettu Kaupungin vastuu maaperdn ja pohjaveden pilaantumisen
puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista on voimassa viisi vuotta
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Markkinointi-instituutti vastaa Maaraalalla ja sen maaperdssd mahdollisesti
olevista rakennus- ja muista jatteista sekd vanhoista rakenteista, kuten johdoista,
putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista siltd osin
kuin ne kohdistuvat Markkinointi-instituutin vuokra-aikaan. Markkinointi-instituutin
vastuusta on sovittu tarkemmin Markkinointi-instituutin ja Rahaston/Yhtididen
valisessa sopimuksessa maanvuokraoikeuden ennenaikaisesta paattamisesta.

Mikali em. jatteet tai vanhat rakenteet ovat ajalta ennen Markkinointi-instituutin
vuokra-ajan alkamista 1.7.1959, eivatka ne liity Maaraalalla oleviin rakennuksiin
tai rakennusten aiempaan tai nykyiseen kayttdoén ja niiden poistamisesta
aiheutuvat tavanomaisiin rakennustoihin nahden ylimaaraiset kustannukset
ylittadvat 20 000 euroa, korvaa Kaupunki ylimenevan osan kustannuksista Asunto-
osakeyhtiolle. Edella  mainitut  kustannukset korvataan vain, jos
korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu Kaupungin kanssa
ennen niiden toteuttamista. Muutoin Asunto-osakeyhtid vastaa Kkaikista
mainituista kustannuksista. Edelld mainittu Kaupungin korvausvastuu on
voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Kaupunki ei vastaa missddn tapauksessa maaperdn tai pohjaveden
puhdistamisesta tai jatteiden poistamisesta aiheutuvasta viivastyksesta, eikd
viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita Asunto-
osakeyhtidlle tai kolmannelle saattaa aiheutua.

Maaraala on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa ja liitettavissa alueella
olevaan kunnallistekniikkaan. Asunto-osakeyhtid vastaa itse rakennusten
littdmisesta verkostoihin. Liittymisessa noudatetaan voimassa olevia liittymis-
seka muita mahdollisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja. Liittymis- ja muiden
mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat Asunto-
osakeyhtidlle.

Ostajat ovat tietoisia viereisella kiinteistolla sijaitsevan uimahallin ilmanvaihdon
mahdollisesti aiheuttamista ymparistohairioista.

Asunto-osakeyhtio on velvollinen Maaraalan osalta yhdessa korttelin 15520
tonttien seka tarvittavilta osin myos yleisten alueiden ja muiden lahialueen
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien ja niille
toteutettavien rakennusten toteuttamisen ja kaytén edellyttdmia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset.

Maaraalalle ja muille Méaaraaloille toteutettavaan maanalaiseen
pysakointilaitokseen tulee jarjestaa ajoyhteys korttelin 15520 tonttien n:ro 2 ja 19
kautta. Kaupunki sitoutuu korttelin 15520 tontin nirro 2 ja 19
maanvuokraoikeuksien vuokranantajana myodtavaikuttamaan tontin niro 2
maanvuokrasopimuksen uusimista koskevien neuvotteluiden yhteydessd ja
muutoin edesauttamaan osallistumalla tuleviin rasitesopimusneuvotteluihin
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koskien tontin n:ro 2:n ja 19:n kautta kulkevaa ajo- ja kulkurasiteoikeutta Asunto-
osakeyhtidlle ja Muille Asunto-osakeyhtidille toteutettavaan pysakdintihalliin.
Tassa tarkoitetun rasiteoikeuden kunnossapito-, yllapito- ja
peruskorjauskustannukset jaetaan korttelin eri tonttien kesken maanalaisissa
pysakdintilaitoksissa sijaitsevien kaikkien autopaikkojen mukaisessa suhteessa.
Tassa sovitusta voidaan poiketa vain osapuolten yhteisesti sopimalla. Asunto-
osakeyhtidlla ei ole velvollisuutta osallistua tontin n:iro 2 mahdollisen
rakennushankkeen edellyttdman kokonaan uuden ja nykyiseen verrattuna
erilaisen ajoyhteyden rakentamiskustannuksiin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talloin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
yhteisten  ajo- ja  kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestdonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naistad aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle
kiinteistolle (vdhimman mahdollisen haitan periaate).

Yleisten alueiden osalta Ostajat ovat velvollisia sopimaan Maaraalan
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista
ja yhteisjarjestelyistd kaupunkiymparistdon asukas- ja yrityspalveluiden alueiden
kayttdé- ja valvontayksikon kanssa. Rasitteet laaditaan siten, ettd Asunto-
osakeyhtio vastaa rasitekustannuksista ja vastuista ja Rahasto toimii vain
rasitesopimusten hyvaksyjana.

Kaupunki ei vastaa mistddn rasitteista, rasitteenluonteisista asioista eika
yhteisjarjestelyistd aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eika
niiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Ostajat ovat on velvollisia noudattamaan 22.6.2015, 8.6.1998 ja 23.9.1977
allekirjoitettuja rasitesopimuksia. Mahdolliset vaatimukset tulee osoittaa suoraan
Asunto-osakeyhtidlle, jolle vastuut rasitesopimusten toteuttamisesta siirtyvat
tdman kaupan yhteydessa.

Maaraalalla sijaitsee tai saattaa sijaita kdytdéssa olevia kunnallisteknisia johtoja,
viemareitd ja laitteita tai vastaavia. Asunto-osakeyhtid on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittamaan Maaraalan johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittauspalvelut, johtotietopalvelu, puhelin 09
310 31940).

Ostajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitamisen,
kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen Maaraalalla.

Mikali Maaraalasta muodostettavan tontin asemakaavan mukainen rakentaminen
ja / tai kayttd edellyttdd mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista,
Asunto-osakeyhtio on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen
tms. siirtdmisesta po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee
johtojen omistaja.

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajille viivastyksestda johtuvista haitoista,
vahingoista tai kustannuksista, joita saattaa aiheutua mahdollisista johtosiirroista.
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Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa Maaraalalle
maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita edellyttaen, etteivat
nama estd eivatkd rajoita Maardalasta muodostettavan tontin asemakaavan
eivatka tdman kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Tahan kiinteistdkauppaan ei sisally mitdan irtaimistoa eika eri sopimusta irtaimen
myynnista ole tdman kaupan yhteydessa tehty.

Mikali Tontteihin kohdistuu erdantyneitad vuokria, viivastyskorkoja,
maksamattomia perimiskuluja tai katumaksuja, joiden peruste on syntynyt ennen
tata kauppaa, on kaupungilla Ostajia enempaa kuulematta oikeus jatkaa niiden
perimista Markkinointi-instituutilta.

Ostajista Asunto-osakeyhtié sekd omaan ettd Rahaston lukuun on tarkastanut
Maaraalan ja sen alueen. Ostajista Asunto-osakeyhtié sekd omaan ettd Rahaston
lukuun on todennut Ma&araalan vastaavan ominaisuuksiltaan siita esitettyja
asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Kaupunki ei vastaa mistaan Asunto-osakeyhtion hankkeen toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
kuten suunnittelu- tai muista kuluista, mikali Asunto-osakeyhtion hanketta
koskevat luvat oikaisuvaatimuksen, valituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuvat, kumoutuvat tai niiden lainvoimaistuminen
viivastyy.

Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan
sopijapuolten valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paastad asiasta
yksimielisyyteen, annetaan kaupasta aiheutuvat riidat Helsingin karajaoikeuden
ratkaistaviksi.

Mikali Asunto-osakeyhtid ei noudata tdman kauppakirjan ehtoja ja velvoitteita,
kauppakirjaa rikkova Asunto-osakeyhtid voidaan velvoittaa maksamaan
sopimussakkoa Kaupungille kulloinkin enintddn 200 000 (kaksisataatuhatta)
euroa.

Asunto-osakeyhtio suorittaa tdman kauppakirjan vahvistamisesta
kaupanvahvistajan periman maksun.

Markkinointi-Instituutin Kannatusyhdistys ry:n, Ostajien ja YIT Suomi Oy perustettavien
yhtididen lukuun valinen sopimus maanvuokraoikeuksien ennenaikaisesta paattamisesta ja
Kaupungin, [YIT Suomi Oy perustettavien yhtididen lukuun], Rahaston ja Markkinointi-
instituutin valiset kaksi (2) maaraalan kauppaa tonteista 91-15-520-8 ja 91-15-520-14
allekirjoitetaan samassa tilaisuudessa taman kauppakirjan allekirjoittamisen kanssa eika
mitaan sopimusta katsota tehdyksi ennen kuin kaikki on tehty.

Tatad kauppakirjaa on tehty viisi yhtapitdvaa kappaletta, yksi Kaupungille, yksi kummallekin
Ostajalle, yksi Markkinointi-instituutille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa

kuun  paivana 2019



Helsingin kaupunki

Ostajat

YIT Suomi Oy perustettavan yhtién lukuun Suomen Osatontti Il Ky
valtakirjallaSuomenAsuntoHypoPankkiOy

Mikko Patynen, valtakirjalla Juho Pajari, valtakirjalla

Markkinointi-instituutti

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana  todistan, ettd x myyjan, Helsingin kaupungin  puolesta
kiinteistolautakunnan valtuuttamana ja valtakirjalla Mikko Patynen YIT Suomi Oy:n puolesta
perustettavan yhtion lukuun ja valtakirjalla Juho Pajari Suomen Osatontti Il Ky:n puolesta
ostajina seka Toni Berkowits maanvuokraoikeuden haltijana Markkinointi-instituutin puolesta
ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnéd kauppaa
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja
on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2019



