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Helsingin kaupunki,

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiympariston toimiala

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
Sornaistenkatu 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljempana "Kaupunki”)
Asunto Oy Helsingin Masto
Y-tunnus 2758950-5

c/o YIT Suomi Oy

PL 36, 00621 Helsinki

(jaljempana "Ostaja”)

(Kaupunki ja Ostaja jaliempana yhdessa "Osapuolet”

KAUPUNGIN PAATOKSET

KAUPAN KOHDE

Kiinteistolautakunta 17.12.2015 (646 §)
Kaupunginhallitus 2.5.2016 (411 §)
Kaupunginvaltuusto 11.5.2016 (129 §)
Paatos on lainvoimainen

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun tonttipaallikon paatos
xx.9.2019, xxx §

Pé&étbksesté ei ole kuntalain mukaisessa mééréajassa jatetty oikai-
suvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Helsingin kaupungissa sijaitseva tontti 10631/8.
Kiinteistotunnus: 91-10-631-8.

Lahiosoite: Floitti Dianan kuja 3

Tontin pinta-ala on 935 m? ja tontin asemakaavan mukainen kayttotar-

koitus on asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

(jliempana "Tontt”).
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KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistolautakunta paatti 31.3.2015 (161 §) jarjestaa Helsingin kaupun-
gin 10. kaupunginosan (Sornainen) Kalasataman Sompasaaren asuin-
kortteleita 10631, 10633 ja 10635 koskevan ilmoittautumis- ja neuvotte-
lumenettelyn (jaljempana myos hakumenettelyn) 31.3. — 17.6.2015.

Kiinteistolautakunta paatti 17.12.2015 (646 §) valita tonttien (AK)
10631/1, 2, 3 ja 4 tai niista muodostettavien tonttien varauksensaajaksi
ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman tehneen
Lemminkainen Talo Oy:n (nykyaan YIT Suomi Oy, Y-tunnus 1565583-
5, entinen YIT Talo Oy, Y-tunnus 0112448-6) paatoksessa mainituin
ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paatti 11.5.2016 (129 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan tekemaan Lemminkainen Talo Oy:n kanssa tontteja 10631/1-4
tai niistd muodostettavia tontteja koskevan toteutussopimuksen ja tont-
teja 2 ja 4 tai niista muodostettavia tontteja koskevan kiinteistokaupan
esisopimuksen tonttien myymisesta Lemminkainen Talo Oy:lle tai ta-
man perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun paatoksessa mainituin ehdoin seka hyvaksymaan esisopimus-
ten perusteella lopulliset kauppakirjat.

Kaupungin ja Lemminkainen Talo Oy:n valilla on allekirjoitettu 14.9.
2016 toteutussopimus ja kiinteistokaupan esisopimusta. Talla kauppa-
kirjalla Helsingin kaupunki myy YIT Suomi Oy:n perustamalle ja nimea-
malle ostajalle Asunto Oy Helsingin Mastolle Tontin edella mainittujen
toteutussopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella.
Tama kauppa toteuttaa siten osaltaan mainittuja toteuttamissopimusta
ja kiinteistokaupan esisopimusta.

Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-eh-
toja, joiden rakennuttamisesta vastaavat Ostaja kauppakirjassa maini-
tulla tavalla seka YIT Suomi Oy Kaupungin kanssa allekirjoittamiensa
sopimusten mukaisesti.

Lopuksi todetaan, etta tama kauppakirja on laadittu tarjouspyynnon ta-
voitteiden, neuvotteluissa sovittujen ja tarkennettujen ehtojen, Kaupun-
gin hyvaksyman suunnitelman seka Kaupungin ja Lemminkainen Talo
Oy;n valilla 14.9.2016 allekirjoitettujen toteutussopimuksen ja kiinteis-
tokaupan esisopimuksen ehtojen toteuttamiseksi Tontille. Mainitut
asiakirjat, kuten esimerkiksi kiinteistokaupan esisopimus, muodostavat
kokonaisuudessaan osan tata kauppakirjaa ollen siten taysin yhta vel-
voittava ja olennainen osa tata kauppakirjaa kuin sen mika muu osa
tahansa, vaikkei kaikkia kiinteistokaupan esisopimuksen tai muiden
mainittujen asiakirjojen ehtoja ja velvoitteita ole valttamatta erikseen
kirjattu nakyviin tahan kauppakirjaan ja vaikka niihin on saatettu viitata
vain tietyiltd osin tassa kauppakirjassa.

Kiinteistokaupan esisopimus on taman kauppakirjan liitteena 1.
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Kauppahinta on 4 232 500 (neljamiljoonaa kaksisataakolmekymmenta-
kaksituhatta viisisataa) euroa, mika muodostuu asuinrakennusoikeuden
kauppahinnasta (3 386 k-m? x 1 250 euroa/k-m?).

Kauppahintaa ei perita rakennusten kerroksissa porrashuoneen 20
k-m?:n ylittavilta osin (ns. porrashuonevahennys), mikd on huomioitu
edelld mainituissa kerrosalamaarissa ja kauppahinnassa.

Ostaja on maksanut kauppahinnan Kaupungin pankkitilille nro Flxx
XXxx Xxxx xxxx xx / XX Pankki Oyj (maksutunnus TO XXXX), mika
kauppahinta kuitataan kokonaisuudessaan taman kauppakirjan allekir-
joituksin maksetuksi.

Kaupungilla on oikeus peria Tontista kauppahinnan lisaksi lisakauppa-
hintaa rakennusoikeuden ylitysten ja asuntojen myyntihinnan perus-
teella Kaupungin ja Lemminkainen Talo Oy:n valilla 14.9.2016 allekirjoi-
tetun kiinteistonkaupan esisopimuksen ja taman kauppakirjan mukaisin
ehdoin seka ottaen huomioon tonttijako nro 12851.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd 10.10.2016 hyvaksytyssa tonttijaossa
nro 12851 on korttelin 10631 tonttien rajat ja rakennusoikeudet jarjes-
telty asemakaavan muutoksesta nro 12200 poikkeavasti, joten Tontin
kauppahinnan ja lisdkauppahinnan maarittely perustuu siihen, etta mai-
nitussa tonttijaossa on merkitty tontille 10631/8 asuinkerrosalaa 3 230
k-m? (kaavassa 4 250 k-m?).

Tallgin Kaupungilla on oikeus peria Tontista lisdkauppahintaa raken-
nusoikeuden ylistysten perusteella, mikali Tontille toteutetaan asuinti-
laa enemman kuin 3 386 k-m? ja/tai taman lisaksi muuta paakayttotar-
koituksen mukaista tilaa. Lisakauppahinta maaraytyy noudattaen edella
kauppahinnan maaraytymisessa kaytettya asuinrakennusoikeuden yk-
sikkohintaa 1 250 euroa/k-m?.

Lemminkainen Talo Oy on toimittanut Kaupungille toteutussopimuksen
mukaisen toteutussopimuksen, kiinteistokaupan esisopimuksen, tont-
tien kauppakirjojen, kuten taman Tontin kauppakirjan, ja pitkaaikaisten
vuokrasopimusten ehtojen noudattamisen vakuudeksi Kaupungin hy-
vaksyman luottovakuutustoimintaa harjoittavan yhtion antaman viiden-
sadantuhannen (500 000) euron suuruisen omavelkaisen takauksen.
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Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy Ostajalle kauppa-
kirjan allekirjoituksin.

Tontti myydaan kiinnityksista, rasituksista, rasitteista ja yh-
teisjarjestelyista vapaana.

Kaupunki vastaa kaikista Tontin omistajalle kuuluvista,

Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat
aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka
ne eraantyisivat maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

Kaupunki vastaa Tontista kaupantekovuodelta 2019 mak-
suun pantavasta kiinteistoverosta ja Ostaja vuodesta 2020
alkaen.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6)
kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoi-
hin:

lainhuutotodistus
rasitustodistus
kiinteistorekisteriote
kaavakartta ja -maaraykset

Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen naapurikiin-
teistot on asemakaavassa osoitettu.

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen seka rajat. Ostaja
on todennut Tontin ominaisuuksiltaan vastaavan siita esi-
tettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

[Toteutussopimus ja kiinteistokaupan esisopimus]

Sompasaaren asuinkorttelia 10631 koskevan ilmoittautu-
mis- ja neuvottelumenettelyn perusteella on tonttien (AK)
10631/1, 2, 3 ja 4 tai niista muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi valittu parhaimman
lopullisen projektisuunnitelman tehnyt Lemminkainen Talo
Oy (nykyaan YIT Suomi Oy, Y-tunnus 1565583-5, entinen
YIT Talo Oy, Y-tunnus 0112448-6).

Kaupungin ja Lemminkainen Talo Oy:n valilla on allekirjoi-
tettu 14.9.2016 tontteja 10631/1-4 tai niistd muodostettavia
tontteja koskeva toteutussopimus seka tontteja 10631/2, 3
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ja 4 tai niista muodostettavia tontteja koskeva kiinteisto-
kaupan esisopimus. Tama kauppa toteuttaa osaltaan mai-
nittua toteuttamissopimusta ja kiinteistokaupan esisopi-
musta.
Tontista (AK) 10631/3 on muodostettu 10.10.2016 hyvak-
sytylla tonttijaolla nro 12851 taman kaupan kohteena oleva
tontti (AK) 10631/8 (jaljempana Tontti).

Ostaja on velvollinen tassa kauppakirjassa mainittuja
mahdollisia vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta Tontin
suunnittelussa ja rakentamisessa noudattamaan edella
mainitusta toteutussopimuksesta ja kiinteistokaupan
esisopimuksesta seka niiden liitteista iimenevia ehtoja.

Ostaja on velvollinen toteuttamaan Tontille vapaarahoittei-
sia omistusasuntoja 3 386 k-m? ilman Hitas-ehtoja.

[Yhteistydehto]

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteis-
tydssa asemakaavoituspalvelun Kalasatamaprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kalasata-
man aluerakentamisprojektin, rakennukset ja yleiset alueet
-palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit-palvelun kanssa.

[Asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan muu-
tosta nro 12200, ellei siita mydnneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen Tontin rakentamisessa noudatta-
maan kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit-palvelun laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat
puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 25.5.2018), ellei myyjan
(jaljempana myos Kaupungin) (maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit-palvelun) kanssa toisin sovita tai Kaupunki
toisin maaraa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka Tontille ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muu-
tostoiden tai muiden vastaavien edellyttdmat viranomaislu-
vat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

[Rakennusten energiatehokkuus]

Rakennusluvan mukaan rakennuksen suunniteltu energia-
tehokkuusluokka on B (2018).
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Lisaksi Ostaja ilmoittaa, etta se on esittanyt maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit-palvelulle energiatodistuksesta
annetun lain (487/2007) mukaisen Tontille rakennettavaa
rakennusta koskevan selvityksen. Selvityksen mukaan ra-
kennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on B2o1s
(E-luku 89 kWh/(m?vuosi) ja C2012 (E-luku 120 kWh/(m?
VUOSI).

[Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]

Ostaja on tietoinen siita, etta Tontin rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten
alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden seka
muiden Tonttia ymparoivien kiinteistojen rakentaminen.

Ostaja on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan Tontin rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja
muiden Tonttia ympardivien kiinteistojen kanssa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan Tontin rakentamisen Tonttia ymparoivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa
siten, ettei Tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta hait-
taa muiden Tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan Tontin rakentamiskelpoisuuden
ja Tonttia ymparoivien katu- puisto- ja muiden yleisten alu-
eiden seka kunnallistekniikan ajantasaiset suunnitelmat ja
toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta ja yhteen so-
vittamaan Tontin rakentamista koskevat suunnitelmansa
naiden kanssa. Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja Tonttia
palveleva kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja
muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paatta-
man aikataulun mukaisesti.

[Tydmaaehto]

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja Tontin
suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon
tydmaan sijainnin asettamat seuraavat kaupunkikuvalliset
ja muut erityisvaatimukset:

Ostajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai raken-
nustoita Tontilla ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-aluei-
den rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu
kuntoon Kaupungin edellyttamalla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunki-
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kuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa
liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille on turvattava kohtuul-
liset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luo-
vuttamisesta tydmaan kayttéon on sovittava kaupunkiym-
pariston asukas- ja yrityspalvelun alueiden kaytto- ja val-
vontayksikon kanssa sen maaraamin ehdoin.

Ostajan on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta
rakentamisesta hyvissa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhty-
mista kaupunkiympariston liikenne- ja katusuunnittelupalve-
lun, alueiden kaytto- ja valvontayksikon seka tarvittaessa
myos Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Ostaja
vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Ostaja on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksel-
laan kunnostamaan ja siistimaan

e Tontin Kaupungin antamien ohjeiden seka hyvan raken-
tamistavan mukaisesti ja

e tyOmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet
seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, lait-
teet seka muut vastaavat kaupunkiympariston alueiden
kaytto- ja valvontayksikon hyvaksymaan kuntoon. Kun-
nostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksi-
kon myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti.

[Varauspaatoksen noudattaminen]

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
5.8.2014 (836 §) ja 23.3.2015 (312 §) paatosten ja niiden
litteiden mukaisia varausehtoja, kuten Kalasataman Som-
pasaaren lisaehtoja (muun muassa Kalasataman alykkaita
energiajarjestelmia koskevat ehdot ja ohjeet), ellei taman
kauppaa koskevan paatoksen ehdoissa ole toisin jonkin
asian osalta todettu.

Edella mainittujen paatosten perusteella Ostaja on velvolli-
nen noudattamaan muun muassa jaljempana kohdissa 13
— 16 mainittuja ja tassa kauppakirjassa tarkennettuja Som-
pasaaren lisaehtoja.

[Alueellinen palveluyhtio]
Ostaja on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi alueelliseen

palveluyhtioon Kalasataman Palvelu 2 Oy:hyn Kaupungin
maaraamin ehdoin. Mainittu yhtio tuottaa omakustannus-
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perusteisia palveluja tonttien vuokralaisille ja omistajille
(osakkeenomistajilleen).

Ostaja on velvollinen tekemaan mainitun palveluyhtion
kanssa Tontin osalta merkinta- ja kayttosopimuksen,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palveluiden
mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintahinnat palveluyhtidlle viimeistaan
kahden kuukauden kuluessa Tontin kauppakirjan
allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palvelu-
yhtidlle laskutusosoitteen merkintahinnan laskutusta varten
(Jari Paavilainen, Realia Isanndinti Oy, Valimotie 17-19,
00380 Helsinki, puhelin +358 40 687 2038,
jari.paavilainen@realia.fi).

Lisaksi Ostaja on velvollinen suorittamaan merkinta- ja
kayttdsopimuksen mukaisesti palvelujen kaytosta
kuukausittaiset kayttomaksut palveluyhtiolle
kaupunkiympariston rakennusvalvontapalveluiden hyvaksy-
man rakennuksen kayttoonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali Ostaja luovuttaa Tontin omistusoikeuden rakennuk-
sineen myohemmin toiselle, Ostaja on velvollinen talloin
samalla siirtdmaan merkinta- ja kayttosopimuksen ja palve-
luyhtion osakkeet uudelle omistajalle mainitun sopimuksen
mukaisin ehdoin.

[Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma]

Ostaja on velvollinen jarjestamaan Tontille rakennettavien
rakennusten ja toimintojen jatteen kerayksen (tamanhet-
kisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkar-
tonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella jatteen
putkikeraysjarjestelmalla.

Ostaja on jatteen keraysta varten velvollinen kytkemaan
Tontille rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja
ryhtymaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaljem-
pana yhtid) osakkeenomistajaksi Kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka
ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteel-
la, ellei Kaupunki muuta paata.

Ostaja on myds velvollinen tekemaan yhtion kanssa tarvit-
tavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimuk-
set tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
osakkeiden merkintahinnoista, jarjestelman kaytosta ja
yllapidosta perittavista maksuista seka muista vastaavista
paattaa yhtio Kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti.
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Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa

* putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnit-
telu- ja toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paa-
tOksesta,

» merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttami-
ensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suoritta-
maan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle viimeistaan kah-
den kuukauden kuluessa tontin kauppakirjan allekirjoittami-
sesta ja

* kayttosopimuksen ennen tontille toteutettavien rakennus-
ten viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi
hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat.
Lisaksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteisto-
kohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syotto-
asemat) Tontille tai Tonttia palvellen muualle tarkoituksen-
mukaiseen paikkaan.

Kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia 10631 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton
edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen,
laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai
kehittamisen Tontilla ja my0s tarvittavilta osin sille raken-
nettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja
kayton edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestel-
mat, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi Ostaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan
yhdessa korttelin 10631 muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottdbaseman ja -syottopisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, ylla-
pidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten
jakamisesta.
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Edelleen Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja
kayton Tontilla.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjes-
telmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki
tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen
kerays ja jatehuolto jarjestetaan Kaupungin maaraamalla
tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, Ostaja on velvollinen huo-
lehtimaan kustannuksellaan Tontin jatteenkerayksesta ja
jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetel-
min. Kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali Ostaja luovuttaa Tontin omistusoikeuden rakennuk-
sineen myohemmin toiselle, Ostaja on velvollinen talldin
samalla siirtamaan jateyhtiota/putkikeraysjarjestelmaa kos-
kevat sopimukset ja osakkeet uudelle omistajalle mainittu-
jen sopimusten mukaisin ehdoin.

[Logistiikkasuunnitelmat]

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin
ennen rakentamisen aloittamista laatimaan Tontin
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan
rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunkiympariston
rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
(projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515)
antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla
kolmannella osapuolella.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua Kau-
pungin hyvaksymaa Tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa
ja Kalasataman Sompasaaren alueelle vastaisuudessa
laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka Kau-
pungin tai sen edustajan po. suunnitelmien perusteella
antamia ohjeita ja maarayksia. Ostaja sitoutuu tarvittavissa
maarin sisallyttamaan edella mainittujen suunnitelmien ja
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos Tontin toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuk-
siin.

Mikali Ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
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mita niiden perusteella on maaratty, eika Ostaja viipymat-
ta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, Kau-
pungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa
laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina Ostajalta.

[Ymparistotaiteellinen maksu]

Ostaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa Tontille
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Kaupungille (kau-
punginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakenta-
miselle) tai muulle Kaupungin ilmoittamalle taholle ympa-
ristotaiteelliseen yhteistydhon 10 e/k-m? (rakennuskustan-
nusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen Tontin kauppa-
kirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustannus-
indeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jolloin
1/2009 pisteluku on 113,5.

Ostaja on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2
kuukautta) ennen kauppakirjan allekirjoittamista alue-
rakentamiseen (anni.backman@hel.fi, p. 09/310 25822)
ymparistotaidemaksun indeksitarkistamista ja laskutusta
varten seka ilmoittamaan Tontin arvioidun luovutusajan-
kohdan.

[17-20 jateputkijarjestelmaan liittyvia ehtoja]

Tonteilla 10631/6-9 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen
kayttoon korttelin 10631 alueelle tarvittaessa toteutettavia
jatekatoksia tontteja palvelevaa valiaikaista jatteen
keraysta ja jatehuoltoa varten.

Tonteilla 10631/6-9 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen
kayttoon tontille 10631/6 toteutettavaa korttelikohtaista
kierratyshuonetta sellaisen jatteen keraysta varten, mita ei
hoideta alueellisella putkikeraysjarjestelmalla.

Tonteilla 10631/6 ja 7 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen
kayttoon tontille 10631/7 toteutettavia seka tonteilla
10631/8 ja 9 vastaava oikeus tontille 10631/8 toteutettavia
alueelliseen putkijatejarjestelmaan kuuluvia syottdasemia
ja syottopisteita tontteja palvelevaa seka jarjestelman
tarkoittamaa ja hoitamaa jatteen keraysta varten seka niita
varten toteutettavaa teknista tilaa.

Tontit 10631/6-9 ovat velvollisia keskenaan sopimaan
mainittujen yhteisen valiaikaisen jatekatoksen,
korttelikohtaisen kierratyshuoneen, sy6ttbaseman ja -
pisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta,
yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka
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kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta sovita,
kustannukset jaetaan tonttien 10631/6-9 kesken
asemakaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten
mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

[21-24 Autopaikkojen jarjestamiseen liittyvia ehtoja]

Uudet kaavamaaraykset mahdollistavat tonttikohtaisesti
asukkaiden tarpeen mukaisen pysakointinormia alhaisem-
man autopaikkamaaran toteuttamisen siten, etta asunto-
rakentamisen yhteydessa toteutetaan kunkin korttelin
pihakannen alle yhteiskayttoon nimeamattomina vahintaan
65 % asemakaavassa maaratyista autopaikoista. Kukin
tontti saa sijoittaa mainittujen korttelikohtaisten autopaik-
kojen lisaksi autopaikkoja myohemmin kortteliin 10636
toteutettavaan alueelliseen pysakointilaitokseen, mika
varmistetaan mainitun korttelin tonttien varaus- ja luovutus-
ehdoilla. Mikali tontti ei osallistu alueelliseen pysakointilai-
tokseen, eika toteuta siten asemakaavan edellyttamaa
autopaikkojen vahimmaismaaraa (100 %), tulee korttelin
10636 toteuttajan osoittaa kaava-alueella autopaikkojen
rittavyys ennen korttelin 10636 alueellisen pysakaointilaitok-
sen rakennusluvan hyvaksymista. Taman vuoksi korttelin
10636 toteuttaja on velvollinen tiedustelemaan ennen
pysakointilaitoksen toteuttamista ja rakennusluvan
hyvaksymista kaava-alueen muiden kortteleiden tonttien
vuokralaisilta/ omistajilta (lisa)autopaikkatarvetta (kaavan
mukaisen autopaikkojen vahimmaismaaran 100 %
toteuttamiseen). Mikali tallaista tarvetta on ja mikali
(lisa)autopaikkaa tarvitseva suorittaa autopaikasta
toteutuskustannuksia vastaavan hinnan, korttelin 10636
toteuttaja on velvollinen toteuttamaan nama autopaikat
oman Korttelin autopaikkojen lisaksi.

Edella mainitun perusteella tonteilla 10631/6, 7, 8 ja 9 on
oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 12200 ja
rakennusluvan edellyttamat autopaikat (75 autopaikkaa, 65
%) paaosin yhteispihatontille (AH) 10631/5 ja osin tonteille
(AK) 10631/6 — 9 toteutettavaan yksityiseen kannenalai-
seen pysakointilaitokseen.

Tontilla 10631/8 on oikeus sijoittaa edella mainitun mukaan
18 autopaikkaa (65 %) mainittuun pyskakaintilaitoikseen.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun Tontin asukkai-
den kaytossa.
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Tonteilla 10631/6, 7, 8 ja 9 on oikeus ajoon ja kulkuun
tontin 10631/6 kautta tontille (AH) 10631/5 ja tonteille (AK)
6— 9 sijoitettavaan kannenalaiseen pysakaintilaitokseen
seka hallinnoimilleen autopaikoille. Samoin tonteilla
10631/6, 7, 8 ja 9 on oikeus kayttaa pysakaintilaitoksen
yhteista ilmanvaihtoa ja savunpoistojarjestelmaa, hiekan-
ja rasvanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestel-
maa.

Tontit 10631/6 — 9 ovat velvollisia sopimaan keskenaan
mainittujen jarjestelmien, viemarin ja kaivojen seka pysa-
kointilaitoksen ja sen ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden
seka ovijarjestelman toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jaosta.
Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien
asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien autopaikko-
jen lukumaaran mukaisessa suhteessa, mutta salaojajar-
jestelman osalta tonttien asemakaavaan merkittyjen paa-
kayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mu-
kaisessa suhteessa.

Kaupunki luovuttaa tonttien 10631/6 — 9 autopaikoituksen
jarjestamista varten yhteisesti maaraosin Asunto Oy Hel-
singin Takilalle (Y-tunnus 2758959-9) (17/75), Asunto Oy
Helsingin Puosulle (Y-tunnus 2758836-9) (18/75), Asunto
Oy Helsingin Vincentille (Y-tunnus 2758956-4) (22/75) ja
Asunto Oy Helsingin Mastolle (Y-tunnus 2758950-5)
(18/75) tontin 10631/5 alapuolisen kannenalaisen maara-
alan pysakointilaitosta varten erillisella vuokrasopimuksel-
la, jossa sovitaan laitoksen toteuttamiseen liittyvista asi-
oista.

Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan
Kalasataman Palvelu 2 Oy:lle luovutettavan yhteispihaton-
tin (AH) 10631/5 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen
ehto.

Tontit 10631/6, 7, 8 ja 9 ovat velvolliset korvauksetta salli-
maan kannenalaisen pysakaintilaitoksen ja sen poisto-
ilmanhormin, hyokkays- ja poistumisteiden seka mahdollis-
ten muiden rakenteiden ja laitteiden rakentamisen, pitami-
sen, kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka kulun po.
pysakointilaitokseen tontillaan.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa
laitoksen sisdankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti-
ja palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-,
poistoilma- ja savunpoistokanavien seka muiden
mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen
maanpinnalle.Tonttien 10631/6, 7, 8 ja 9 seka yksityisen
kannenalaisen pysakaintilaitoksen valinen hallintaraja on
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mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta
laitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta,
ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien
ulkoseinien osalta hallintaraja on pysakointilaitoksen
seinan sisapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

[Maaperaehto]

Kaupunki ilmoittaa, ettd Tontin maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Tontin maapera puhdistetaan Ostajan toimesta Tontin
rakentamisen yhteydessa Helsingin kaupungin ymparisto-
keskuksen myontaman kunnostuspaatoksen 25.3.2015 /
38 § mukaisesti asuntorakentamisen edellyttamaan
tasoon.

Ostajan tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
Kaupungille (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelu, Satu Jarvinen p. 310 39225) suunnitelmat Tontin
maanrakennustoista, perustamistavasta, alapohjaraken-
teesta ja rakentamisaikataulusta heti, kun suunnitelmat
ovat tiedossa. Rakennuksiin tulee tehda tuuletettu ala-
pohjarakenne tai radonputkitus koneellisella ilmanvaihdol-
la. Mikali Tontille rakennettava pysakointihalli kuitenkin
ulottuu myds koko rakennuksen alapuolelle, tuuletettua
alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitse toteuttaa.

Ostajan tulee ilmoittaa Kaupungille (maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit palvelu, Satu Jarvinen p. 310 39225)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen toiden aloittamista ja otettava huomioon puhdista-
misesta mahdollisesti aiheutuva tiden hidastuminen.

Ostaja kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paa-
toksen mukaisesti ja kuljettaa ne Kaupungin osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Kaupunki vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
Ostajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kulut. Selvyyden vuoksi todetaan, etta alemman ohjearvon
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita
ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puh-
distamisena. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa
vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta
niiden kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta. Ylimaa-
raisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuvaa toiden hidastumista.
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Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimen-
piteista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista. Kaupunki
maksaa kustannukset Ostajan esittaman ja Kaupungin
hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannuk-
set voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista ja
toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Jos Tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
Ostajan tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutu-
vasta viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita Ostajan hankkeelle
tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua alueen
maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu Kaupungin vastuu pilaantuneesta maa-
perasta ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen
asti, kun Tontille rakennettavat rakennukset on asemakaa-
van muutoksen nro 12200 ja taman kauppakirjan kaytto-
tarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien. Mikali
alueen maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan,
vastaa Ostaja kustannuksellaan maaperan puhdistamises-
ta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja vastaa kuitenkin
Tontin pilaantumisesta, mikali tdma pilaantuminen on
aiheutunut Ostajan toiminnasta ennen kauppakirjan alle-
kirjoittamista ja/tai sen jalkeen. Samoin Ostaja vastaa
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen Tontin
pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
Ostajalle.

[Rasite-ehto]

Ostaja on velvollinen Tontin osalta kustannuksellaan laati-
maan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos
yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myds yleisten
alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat
rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan
sopimukset Kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit palvelun) hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopi-
mukset tulee liittdad osapuolina olevien tonttien pitkaaikai-
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siin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakir-
joihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on
talléin muun ohella sovittava tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestdonsuojan,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka
muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee
pyrkia jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdolli-
simman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman
mahdollisen haitan periaate). Korttelin 10631 tonteilla ei
ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista mitaan korvaus-
ta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai Kaupunki
toisin maaraa.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan Tontilla ase-
makaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen
yleista jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa
jaltai vastaavaa varten varattujen Tontin osien kayttamisen
asemakaavan tai suunnitelmien osoittamaan yleiseen tai
muuhun tarkoitukseen seka kulkuun yhteispihatontille
10631/5. Lisaksi talldin Ostaja on velvollinen kustannuksel-
laan toteuttamaan mainitut Tontin osat seka kustannuksel-
laan pitamaan ne kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito
mukaan lukien.

Lisaksi Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta
rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa ja uusia Tontilla
viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia
asemakaavassa niita varten merkityilla/varatuilla tontin
osilla. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan
Tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluon-
teisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kau-
punkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden
kaytto- ja valvontayksikon kanssa seka esittamaan mainitut
sopimukset Kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit-palvelu) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edella
mainituista asioista sopimukseen, Kaupungilla on oikeus
paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita
koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjohin seka mainittuihin sopimuksiin.
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Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan
vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien
valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai
kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali Tontin omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretaan toiselle, Ostaja on velvollinen talloin samalla
siirtBmaan luovutusasiakirjassa Tonttia koskevat
rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden
omistajan vastattavaksi niista laadittujen sopimusten
mukaisin ehdoin.

[Yhteisjarjestelysopimuksen noudattaminen]

Ostaja on velvollinen noudattamaan tonttien 10631/5, 6, 7,
8 ja 9 seka 5 maanalaisen maaraalan omistajien/vuokra-
laisten valilla 7.11.2018 voimaan tullutta yhteisjarjestelyso-
pimusta.

Helsingin kaupunki ei vastaa miltaan muilta osin po. sopi-
muksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahin-
goista eika kustannuksista kuin siita, etta Kaupunki sitou-
tuu tarvittaessa siirtaman kokonaisuudessaan edella maini-
tun sopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen tulevalle
vuokralaiselle tai omistajalle.

Samoin Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitois-
ta, eika kustannuksista, mikali edella mainitussa sopimuk-
sessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita
eika vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali kyseis-
ten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteut-
tamiseen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

[Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat]

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauk-
setta sallimaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
muuntamotilojen sijoittamisen Tontille. Muuntamotila
sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla
olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, etta
muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Talloin Ostaja on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n



29

18 (24)
kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali Osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu.

Lisaksi Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittamaan
sahkoverkosta, kaukolammasta ja kaukojaahdytyksesta
vastaavilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omai-
suuden hallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja
HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien
toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan
nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuk-
sellaan toteuttamaan Tontille myos yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja
raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellytta-
mat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvele-
vat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonraken-
tamisen yhteydessa. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi-
ja muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkoverkko Oy:n
antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden
ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan
edella mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalais-
tuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen
seka muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen Tontilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa
seka huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnitte-
lussa. Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan
tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista seka
tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen
tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta
erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edelld mainituista seikoista
vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eika kustannuksista.

[Johtoehto]
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Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnal-
listeknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia.
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen
selvittamaan Tontin johtotiedot ennen rakentamisen
aloittamista kaupunkiympariston johtotietopalvelusta
(puhelin 09 310 31930).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huolta-
misen ja uudistamisen Tontilla. Mikali Tontin asemakaavan
mukainen rakentaminen ja / tai kaytto edellyttaa mainittu-
jen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, Ostaja on
velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. siirtamisesta Kaupungin (maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun) seka po. johtojen
omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupunki vastaa mainitussa tilanteessa siirtokustannuk-
sista edellyttaen, etta Kaupungille osoitetaan kaupungin
sisaisesti varat mainittuihin siirtoihin. Mikali Kaupungille
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) ei
osoiteta mainitussa tilanteessa maararahoja, Kaupunki ja
Ostaja neuvottelevat siirtomenettelysta, jossa Ostaja tilaa
johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta niiden omis-
tajien kanssa. Talloin Kaupunki hyvittaa siirron jalkeen
Ostajalle siirtomenettelysta aiheutuneet toteutuneet koh-
tuulliset siirtokustannukset Tontin kauppahinnasta tai muul-
la Kaupungin esittamalla tavalla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

[LAmpob- ja porakaivot ym.]

Ostaja on velvollinen noudattamaan Tontille mahdollisesti
sijoitettavien porareikien, kuten lampdokaivojen ja/tai
porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita koskevien
rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa
kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantda, Kaupungin oh-
jeistusta ja kauppakirjassa olevia ehtoja.

Ostaja on tietoinen, etta lampokaivojen ja/tai porakaivojen
tai muiden vastaavien jarjestelmien sijoittaminen Tontille
edellyttaa viranomaislupien lisaksi Kaupungin (maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelu) erillista suostumus-
ta. Kaupungilla on oikeus myohemmin kaupan jalkeen
myontaa Ostajalle erillinen suostumus edella mainittujen
kaivojen tai muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamiseen



20 (24)
Tontille kirjallisella ilmoituksella, kuten esimerkiksi
sahkopostiviestilla. Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen,
ettd mahdollinen mydhemmin myonnettava Kaupungin
erillinen suostumus ehtoineen muodostaa talldin osan tata
kauppakirjaa ollen siten taysin yhta velvoittava ja
olennainen osa tata sopimusta kuin sen mikad muu osa
tahansa.

Taman vuoksi Ostaja on velvollinen etukateen ennen edel-
|& mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista huolella selvitta-
maan Kaupungilta (kaupunkimittauspalveluilta) Tontin osan
(tontin alueen), johon porareiat ja muut vastaavat
maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan
my0s toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Samalla Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta Tontin
alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset,
kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai vastaavat saattavat
estaa mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien
maanalaisten rakenteiden sijoittamisen Tontille.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset
rakenteet on sijoitettava Tontilla ja sen alapuolella aino-
astaan Kaupungin niille osoittamalle alueelle. Muussa
tapauksessa Ostaja vastaa ehdon rikkomisesta aiheutu-
vista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista seuraa-
muksista.

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta
toteuttaa Tontille ja sen ymparistdon maanalaisia
hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja kehittaa niita edella
mainittujen porareikien, keruuputkistojen tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien sita
estamatta. Kaupunki ei salli myoskaan minkaanlaisen
pysyvan kayttooikeuden tai rasitteen perustamista
mainittuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaavia varten.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta rakentaminen
Kaupungin omistamalla alueella voi edellyttaa siihen
myohemmin muutoksia. Taman vuoksi Kaupunki ei vastaa
Ostajalle mistaan edella mainitun maanalaisen rakentami-
sen, kayton, yllapidon tai kehittamisen porarei’ille, keruu-
putkistoille, eika niita koskeville rakenteille, laitteille tai
vastaaville aiheuttamista vahingoista, kuten niiden rikkou-
tumisesta, kaytolle aiheutuvista hairidista tai haitoista tai
kayton estymisesta tai lakkaamisesta kokonaan.

Lisaksi Ostajan on Kaupungin vaatimuksesta tarvittaessa
velvollinen kustannuksellaan tayttamaan toteuttamansa
porareiat tai vastaavat niiden kayton paatyttya Kaupungin
antaman ohjeistuksen mukaisesti.
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Samoin Ostaja on Kaupungin vaatimuksesta velvollinen
kustannuksellaan suorittamaan porauksen jalkeen pora-
reian taipumamittauksen, jolla selvitetaan porareian
maanalainen sijainti porareian koko pituuden osalta. Mikali
porareika talloin sijoittuu Tontilla sille osoitetun alueen
ulkopuolelle, Ostaja on Kaupungin vaatimuksesta velvolli-
nen kustannuksellaan valittomasti tai Kaupungin maaraa-
mana muuna ajankohtana tayttamaan porareian
Kaupungin antaman ohjeistuksen mukaisesti.

[Maanalaiset hankkeet]

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauk-
setta pitaa Tontilla ja toteuttaa Tontille maanalaisia hank-
keita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita edellyttaen,
etteivat nama esta eivatka rajoita Tontin asemakaavan
eivatka kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

[Rakennusjatteet ym.]

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa Tontilla tai
sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakenta-
mishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen mer-
kittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta Kaupun-
gin ja Ostajan valilla voidaan neuvotella maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa edellyttaen, etta
tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymis-
ta. Muuten Ostaja vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa vuokraa-
maan maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erilli-
sella maanvuokrasopimuksella esimerkiksi palveluyhtion
purkautuessa.

[Vastuunrajaus]

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajan hankkeen toteuttami-
sen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa Ostajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
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tannuksista, mikali Ostajan hankkeen aloittaminen, raken-
taminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien
kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suun-
nittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kaytossa
olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden
tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mi-
kali Tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi Os-
tajan hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka Ostaja
joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta
suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tontin osalta.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle myodskaan viivastyksesta joh-
tuvista vahingoista, joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheu-
tua Tontin maaperan puhdistamisesta tai Tontilla tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vas-
taavien poistamisesta.

Kaupunki ei myoskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kus-
tannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu-
ja muista kuluista, joita Ostajalle saattaa aiheutua esimer-
kiksi siita, etta Tontin kauppaa koskeva paatos oikaisuvaa-
timuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paa-
toksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen
pitkittyy tai estyy.

Talloin Ostaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vel-
vollinen kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovu-
tusta edeltavaan kuntoon.

[Sopimussakko ja vahingonkorvaus]

Jos Ostaja ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annet-
tuja maarayksia, Ostaja voidaan velvoittaa maksamaan
Kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000
euroa.

Sopimussakosta riippumatta Ostaja vastaa muun muassa
kaikesta siita vahingosta, mita tassa sopimuksessa tarkoi-
tetun rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua Kaupun-
gille tai kolmannelle.

[Riitojen ratkaiseminen]

Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritaan ensisijai-
sesti ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali
neuvotteluissa ei paasta asiasta yksimielisyyteen, anne-
taan kaupasta aiheutuvat riidat Helsingin karajaoikeuden
ratkaistaviksi.
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37 Ostaja suorittaa taman kauppakirjan vahvistamisesta kau-
panvahvistajan periman maksun ja vastaa myds muista
mahdollisista viranomaismaksuista.
LITTEET
Liite 1 Kiinteistokaupan esisopimus 14.9.2016

Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtapitavaa ja samansisaltoista
kappaletta, yksi Myyijalle, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa 1. paivana elokuuta 2019.

Helsingin kaupunki

N.N

Asunto Oy Helsingin Masto

llkka Oikarinen valtakirjalla
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