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Helsingin 16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelissa 16748 sijaitseva
tontti 7.

Kiinteistotunnus: 91-16-748-7
Osoite: Mannerheimintie 117

Alueella on voimassa asemakaava nro 11865, joka on tullut voimaan
7.8.2009. Tontti on toimistorakennusten korttelialuetta (KT) ja sen ra-
kennusoikeuden maara on tonttijaon nro 12180 mukaan 7 269 k-m? ja
pinta-ala 1 653 m2. Tonttijako on hyvaksytty 18.6.2012 ja tontti on rekis-
terdity 21.11.2012.

Tontilla sijaitsee ostajan omistama vuonna 2012 valmistunut toimistora-
kennus (7 272 k-m?). Lisatietona todetaan, etta toimistorakennuksen
ulokeosat ylittavat tontin rajan ja ulottuvat viereiselle tie- ja katualueelle.
Ostaja on saanut sijoitusluvan (rakennusviraston alueidenkayttopaal-
likkd, 9.2.2010, 103 §) rakenteiden sijoittamiseen yleiselle alueelle. Li-
saksi ostaja on tehnyt 18.12.2009 Tiehallinnon Uudenmaan piirin
kanssa sopimuksen rakenteiden sijoittamisesta tiealueelle.



KAUPPAHINTA

MAKSUTAPA

MUUT EHDOT

Myyjana toimivan entisen vuokranantajan ja ostajana toimivan entisen
vuokralaisen valilla on ollut voimassa toimistotontin maanvuokrasopi-
mus (nro 22179, vuokraustunnus L1116-24) 9.4.2010 alkaen taman
kauppakirjan allekirjoittamiseen saakka. Tassa kaupassa on kysymys
vuokra-alueena toimineen alueen myymisesta vuokralaisena toimi-
neelle ostajalle.

Kauppahinta on neljamiljoonaa viisisataakahdeksankymmentaneljatu-
hatta kaksisataakuusikymmentakahdeksan euroa kahdeksankymmenta
senttia (4 584 268,8).

(7 272 k-m? x 32 e/ k-m? x 19,70)

Ostaja on maksanut edella mainitun kauppahinnan kaupungin tilille
NDEAFIHH FI93 2001 1800 2050 59/Nordea (maksutunnus To X) ja
myyja kuittaa sen vastaanotetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.
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Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyvat ostajalle tdaman kauppakirjan
allekirjoituksin.
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Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasitteista seka rasituksista va-
paana lukuun ottamatta liitteena 1 olevaa, kiinteistéja 91-16-740-5, 91-
16-748-2, 91-16-748-6 ja 91-16-748-7 koskevaa yhteisjarjestelysopi-
musta, joka on allekirjoitettu 27.6.2013 (091-2016-K523). Ostaja hyvak-
syy yhteisjarjestelysopimuksen kokonaisuudessaan ja ottaa vastatta-
vakseen myyjaan (myytavan tontin omistajana) ja myytavaan tonttiin
kohdistuvat rasiteoikeudet ja -velvollisuudet.
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Myyja vastaa kaikista tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka
koskevat aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne
eraantyisivat maksettavaksi vasta taman paivan jalkeen.

Myyja vastaa tontista kaupantekovuodelta 2019 maksuun pantavasta
kKiinteistoverosta ja ostaja vuodesta 2020 alkaen.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtove-
rosta.
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Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- Kiinteistorekisterin tiedot

- kaavakartat ja —maaraykset

- naapurikiinteistdja koskevat kaavakartat ja —maaraykset

Myyija ilmoittaa, etta tontin pilaantunut maapera on kunnostettu ympa-
ristokeskuksen 20.5.2009 §102 antaman paatoksen mukaisesti. Kun-
nostuksesta on laadittu loppuraportti (Kunnostuksen loppuraportti, Nau-
vontie 16-18, kortteli 16748/1 seka osa tontista 2, Poyry Finland Oy,
31.3.2010). Ymparistokeskus on 20.4.2010 (Ymk 2009-963) antamal-
laan kirjeella todennut, etta tontin 1 kunnostus on tehty ilmoituksesta
annetun paatoksen mukaisesti.

Myyjana toimivan entisen vuokranantajan ja ostajana toimivan entisen
vuokralaisen valilla on ollut voimassa liike ja toimistoalueen maanvuok-
rasopimus (nro 22179, vuokraustunnus L1116-24) 9.4.2010 alkaen po.
tonttia koskevan kauppakirjan allekirjoittamiseen saakka. Tassa kau-
passa on Kysymys vuokra-alueena toimineen tontin myymisesta osto-
oikeuden perusteella vuokralaisena toimineelle ostajalle.

Mikali tontilla todetaan maaperan pilaantuneisuutta tai jatteita maassa,
vastaa ostaja tontin mahdollisesta pilaantuneen maaperan kunnostami-
sesta seka jatteiden poistosta ja niista aiheutuvista kustannuksista.
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Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen seka rajat. Ostaja toteaa tontin
ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tie-
toja.
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Kaupan kohteena olevaan tonttiin kohdistuva pitkaaikainen maanvuok-
rasopimus (nro 22179, laskutustunnus L1116-24) merkitaan paatty-
maan taman kauppakirjan allekirjoituspaivana.
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Helsingin kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta to-
teuttaa tontille maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan tai
rakennusluvan mukaista kayttoa.
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Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopi-
musta irtaimen myynnista ole tdman kaupan yhteydessa tehty.
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Vuokrasopimuksen mukaisena vuokranmaksun ym. vakuutena ollut,
todistukseksi tontin vuokraoikeuteen (laitostunnus 91-16-748-1-L1)
vahvistetusta kiinnityksesta 26.8.2013 saatu 520 300 euron maarainen
panttikirja on luovutettu ostajalle kaikista panttioikeuksista ja sitoumuk-
sista vapaana taman kauppakirjan allekirjoittamistilaisuudessa.

Ostaja vastaa kustannuksellaan vuokraoikeuden kirjauksen poistami-
sesta ja em. panttikirjan kuolettamisesta.
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Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi ostajalle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun paivana 2019

Helsingin kaupunki Kiinteistd Oy Helsingin Neptun




KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd N.N. myyjan, Helsingin kaupungin puolesta kaupunkiymparis-
ton toimialan toimialajohtajan valtuuttamana seka xxx ja ccc valtakirjalla ostajan, Kiinteistdo Oy
Helsingin Neptun —nimisen yhtion puolesta, ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja etta he
ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilolli-
syyden ja todennut, etta kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2019



