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Maankayttosopimuksen tekeminen Kiinteisto Oy Helsingin Hiillos-
kujan kanssa liittyen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12066

HEL 2019-008847 T 10 01 00
Hiilloskuja 5
Paatos
Tonttipaallikkd paatti tehda Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan

(Pitajanmaki) korttelin 46028 tontin 3 omistajan Kiinteistd Oy Helsingin
Hiilloskujan kanssa liitteen nro 1 mukaisen maankayttésopimuksen.

Sopimuksen allekirjoittaa tonttipaallikkd tai hanen valtuuttamansa hen-
kilo, joka tarvittaessa voi tehda siihen vahaisia teknisia korjauksia ja
tarkennuksia.

Paatoksen perustelut
Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 10.9.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12066.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa mm. olemassa olevan lii-
ke- ja toimistotontin (KT) muuttamisen toimitilarakennusten (KTY) kort-
telialueeksi siten, etta tontille rakennettavaan rakennukseen saa sijoit-
taa toimitilaa erilaisiin kayttotarkoituksiin.

Asemakaavan muutos korottaa yhtion omistaman tontin 46028/3 arvoa
merkittavasti, joten tontin omistajan kanssa on kayty kaupunginhallituk-
sen 9.6.2014 tekeman paatdksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Yhtion kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan tontin omis-
taja suorittaa kaupungille 243 000 euron suuruisen korvauksen.

Esittelijan perustelut
Kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 10.9.2013 paivatyn 46.
kaupunginosan (Pitajanmaki, kortteli 46028 (Hiilloskuja)) asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12066 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hy-

vaksymista.
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Maanomistus

Kiinteisté Oy Helsingin Hiilloskuja omistaa muutosalueeseen kuuluvan
tontin nro 46028/3.

Voimassa oleva asemakaava

Tontin 46028/3 alueella on voimassa asemakaava nro 9317 (vahvistet-
tu 15.12.1987), jossa tontti on osoitettu kuuluvaksi toimistorakennusten
korttelialueeseen (KT).

Asemakaavamuutoksen sisalto

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12066 tavoitteena on mahdollis-
taa korttelin 46028 kehittaminen tehokkaan tydpaikkatoiminnan kayt-
toon. Asemakaavan muutoksella halutaan edesauttaa kayttamattoman
rakennusoikeuden toteuttamismahdollisuuksia mm. siten, etta tontille
rakennettavaan rakennukseen saa sijoittaa toimisto-, tutkimus-, naytte-
ly-, koulutus-, ravintola- ja vastaavia tiloja, ymparistdhairiota aiheutta-
mattomien teollisuus- ja varastotiloja seka liikkunta- ja vapaa-ajan toi-
mintaa palvelevia tiloja. Suojeltavan rakennuksen Pitajanmaentielle au-
keavaan maantasokerrokseen saa sijoittaa kerrosalaan laskettavaa lii-
ketilaa korkeintaan 210 k-m>.

Asemakaavan muutosehdotuksessa po. tontin kayttotarkoitus muuttuu
toimistorakennusten korttelialueesta (KT) toimitilarakennusten korttelia-
lueeksi (KTY).

Yhtion omistaman tontin rakennusoikeus on 3 709 k-m?2. Asemakaavan
muutoksen mukaan tontin uusi rakennusoikeus on 8 460 k-m?2.

Tontilla sijaitseva rakennus suojellaan merkinnalla sr-2. Merkinnan mu-
kaan mm. rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia kor-
jaus- ja muutostadita, jotka tarvelevat rakennuksen julkisivujen tai vesi-
katon kaupunkikuvallista arvoa.

Yhtion omistaman tontin arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 46028/3 arvo nousee
merkittavasti, joten tontin omistajan kanssa on kayty kaupunginhallituk-
sen 9.6.2014 tekeman paatdksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 1 oleva sopimus.
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Maankayttosopimus

Tontin 46028/3 omistajan Kiinteistd Oy Helsingin Hiilloskujan kanssa
esitetaan tehtavaksi maankayttdésopimus, jonka mukaan yhtio sitoutuu
suorittamaan kaupungille 243 000 euron suuruisen korvauksen.

Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kdytanndén mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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