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Kaupunkiymparistdn toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 22.08.2019

Tonttipaallikkod

58 §

Asuntotontin (kerrostalo, 12 390 k-m? + kr 120 k-m?) myyminen yh-
teisesti maaraosin kolmelle asunto-osakeyhtiolle vapaarahoitteisia
omistusasuntoja varten ilman Hitas-ehtoja (Sornainen, Kalasatama,
Verkkosaari, tontti 10600/8, entiset tontit 10600/3 ja 4)

HEL 2019-008805 T 10 01 01 01

Capellanranta 10
Paatos

Tonttipaallikkd paatti myyda yhteisesti maaraosin As. Oy Helsingin
Karpille (Y-tunnus 2934112-4, jaliempana Karppi) (2 795/12 510), As.
Oy Helsingin Pasurille (Y-tunnus 2762413-9, jaliempana Pasuri)

(3 167/12 510) ja As. Oy Helsingin Seipille (Y-tunnus 2762409-1, jal-
jempana Seipi) (6 548/12 510) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sornainen) korttelin 10600 tontin 8 (kiinteistotunnus 91-10-600-8, pin-
ta-ala 6 081 m? ja osoite Capellanranta 10) asuntotarkoituksiin jaljem-
pana mainituin ja litteena 1 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin
ehdoin:

Tontin kauppahinta muodostuu seuraavasti:

— Tontin kauppahinta on ennen ylimaaraisia kanavarakenteista ja
paalulaatasta aiheutuvien kustannusten vahentamista yhteensa
13 355 500 euroa, mika muodostuu asuinrakennusoikeuden kaup-
pahinnasta 13 307 500 euroa ja liiketilojen rakennusoikeuden kaup-
pahinnasta 48 000 euroa.

Mainittu kauppahinta jakautuu ostajien valilla seuraavasti:

— Karpin kauppahinta on 3 052 400 euroa, joka muodostuu asuinra-
kennusoikeuden kauppahinnasta 3 004 400 euroa (716 k-m? x
1 000 euroa/k-m? = 716 000 euroa + 1 907 k-m? x 1 200 euroa/k-m?
= 2 288 400 euroa) ja liiketilojen rakennusoikeuden kauppahinnasta
48 000 euroa (120 k-m? x 400 euroa/k-m?).

— Pasurin kauppahinta on 3 021 500 euroa, joka muodostuu asuinra-
kennusoikeuden kauppahinnasta 3 021,5 k-m? x 1 000 euroa/k-m?2.

— Seipin kauppahinta on 7 281 600 euroa, joka muodostuu asuinra-
kennusoikeuden kauppahinnasta 6 068 k-m? x 1 200 euroa/k-m?2.
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Kauppahintaa ei perita rakennusten kerroksissa porrashuoneen 20
k-m2:n ylittaviltd osin (ns. porrashuonevahennys), mika on huomioitu
edelld mainituissa kerrosalamaarissa ja kauppahinnassa.

Taman jalkeen edella mainitusta kauppahinnasta 13 355 500 euroa
vahennetaan toteutussopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen
mukaan tonttien 10600/3 ja 4 osalta ostajan vastuulle kuuluvia tavan-
omaiseen rakentamiseen nahden arvioituja ylimaaraisia kanavaraken-
teista (tai vastaavasta vesiaiheesta) aiheutuvia kustannuksia yhteensa
2 386 947 euroa (sis. alv 24 %) ja paalulaatasta aiheutuvia kustannuk-
sia yhteensa 820 407 euroa (sis. alv 24 %) eli yhteensa 3 207 354 eu-
roa.

Selvitysten mukaan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun
maa- ja kalliopera-yksikkd, entinen geotekninen osasto) mainitut va-
hennykset ovat toteutussopimuksen ja esisopimuksen edellyttamalla
tavalla objektiivisesti arvioiden valttamattomia.

Edella mainitut ylimaaraiset kustannukset vahennetaan ostajien kaup-
pahinnoista maaraosien mukaisessa suhteessa seuraavasti:

— Karpin kauppahinnasta 3 052 400 euroa vahennetaan kanavara-
kenteista (tai vastaavasta vesiaiheesta) aiheutuvia kustannuksia
533 295 euroa (sis. alv 24 %) ja paalulaatasta aiheutuvia kustan-
nuksia 183 296 euroa (sis. alv 24 %) eli yhteensa 716 591 euroa.

— Pasurin kauppahinnasta 3 021 500 euroa vahennetaan kanavara-
kenteista (tai vastaavasta vesiaiheesta) aiheutuvia kustannuksia
604 273 euroa (sis. alv 24 %) ja paalulaatasta aiheutuvia kustan-
nuksia 207 692 euroa (sis. alv 24 %) eli yhteensa 811 965 euroa.

— Seipin kauppahinnasta 7 281 600 euroa vahennetaan kanavaraken-
teista (tai vastaavasta vesiaiheesta) aiheutuvia kustannuksia
1 249 379 euroa (sis. alv 24 %) ja paalulaatasta aiheutuvia kustan-
nuksia 429 419 euroa (sis. alv 24 %) eli yhteensa 1 678 798 euroa.

Tall6in tontin kauppahinta on edelld mainittujen vahennysten jalkeen
(13 355 500 — 3 207 354) yhteensa 10 148 146 (kymmenenmiljoonaa
sataneljakymmentakahdeksantuhatta sataneljakymmentakuusi) euroa,
mika muodostuu asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta 10 100 146
euroa ja liiketilojen rakennusoikeuden kauppahinnasta 48 000 euroa.

Mainittu kauppahinta jakautuu vahennysten jalkeen ostajien valilla seu-

raavasti:
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— Karpin kauppahinta on 2 335 809, joka muodostuu asuinrakennu-
soikeuden kauppahinnasta 2 287 809 euroa ja liiketilojen rakennu-
soikeuden kauppahinnasta 48 000 euroa.

— Pasurin kauppahinta on 2 209 535 euroa.

— Seipin kauppahinta on 5 602 802 euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kauppahinnat eivat muodostu suoraan
ostajien maaraosien mukaisessa suhteessa ja etta kauppahinnat on
sovittu ostajien valilla jakautuvan edella mainitulla tavalla.

Kaupungilla on oikeus peria tontista kunkin ostajan osalta edella maini-
tun kauppahinnan liséksi lisdkauppahintaa, mikali ostajan vastuulle
kuuluvat kanavarakenteiden ja paalulaatan lopulliset toteutuneet raken-
tamiskustannukset alittavat kauppahinnasta vahennetyt kustannukset,
rakennusoikeuden ylitysten ja asuntojen myyntihinnan perusteella
Kaupungin ja Skanska Talonrakennus Oy:n valilla 3.12.2015 allekirjoi-
tetun kiinteistonkaupan esisopimuksen ja taman kauppakirjan mukaisin
ehdoin.

Talldin kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa rakennu-
soikeuden ylitysten perusteella, mikali tontille toteutetaan ns. porras-
huonevahennettya asuintilaa Karpin osalta enemman kuin 2 623 k-m?,
Pasurin osalta enemman kuin 3 021,5 k-m? ja/tai Seipin osalta enem-
man kuin 6 068 k-m? ja/tai liiketilaa enemman kuin 120 k-m? ja/tai ta-
man lisaksi muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa.

2

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan

30.11.2019, ellei myyja myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta

syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3

Kauppahinta 10 148 146 euroa maksetaan kaupungin pankkitilille kah-

dessa erassa seuraavasti:

— Karppi maksaa maaraosansa mukaisessa suhteessa 2 335 809 eu-
roa.

— Pasuri maksaa maaraosansa mukaisessa suhteessa 2 209 535 eu-
roa eli yhteensa 4 545 344 euroa kaupungille ensimmaisena mak-
suerana kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
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— Seipi maksaa maaraosansa mukaisessa suhteessa 5 602 802 eu-
roa ilman korkoa kaupungille toisena maksuerana viimeistaan
1.12.2024.

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyy yhteisesti maaraosin ostajille
kauppakirjan allekirjoituksin.

Samalla ostajat vastaavat omasta ja toistensa puolesta (yhteisvastuul-
lisuus) tdman kauppakirjan ehtojen ja velvoitteiden tayttamisesta koko
tontin osalta kaupungille, ellei jonkin kohdan osalta ole toisin nimen-
omaisesti mainittu.

Kaupungin hyvaksi vahvistetaan kiinteistopanttioikeus maksamattoman
kauppahinnan vakuudeksi tonttiin Seipin maardosaan noudattaen tassa
kauppakirjassa sovittuja ehtoja ja periaatteita.

Samalla tonttipaallikké paatti kehottaa varmistamaan ennen kauppakir-
jan allekirjoittamista, etta Seipi on suorittanut allekirjoitettujen toteutus-
ja kiinteistdkaupan esisopimusten ja yhdenvertaisuuden perusteella
kaupungille rakennusluvan hakemisen osalta kahden kuukauden vuok-
raa vastaavan maaran.

Lisaksi tonttipaallikko paatti oikeuttaa tontit -yksikon paallikon tai val-
tuuttamansa muun henkilon allekirjoittamaan tonttia koskevan kauppa-
kirjan ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia, tarkennuksia
ja taydennyksia.

Lopuksi tonttipaallikkd paatti merkita paattymaan tonttia 10600/8 kos-
kevan lyhytaikaisen vuokrasopimuksen kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa (vuokraustunnus A1110-287).

Paatoksen perustelut

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 3.10.2017 (135 §) siirtda kaupun-
kiymparistdlautakunnan hallintosadannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6
kohdan toimivaltaa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai raken-
nuksia tonttipaallikolle kokonaisarvon ollessa yli 500 000 euroa ja enin-
taan 1 500 000 euroa tai ilman euromaaraista ylarajaa, jos luovutus pe-
rustuu kiinteistdnkaupan esisopimukseen tai vuokrasopimuksen osto-
optioehtoon.

Kauppa perustuu Helsingin kaupunginvaltuuston paatoksen 8.4.2015
(100 §) perusteella Helsingin kaupungin ja Skanska Talonrakennus
Oy:n ostajien lukuun valilla 3.12.2015 allekirjoitettuun toteutussopimuk-
seen ja kiinteistonkaupan esisopimukseen. Taman vuoksi tonttipaallik-
ko on toimivaltainen paattamaan kaupasta.
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Paatos on tonttia 10600/8 (entiset tontit 10600/3 ja 4) koskevan kau-
punginvaltuuston paatoksen 11.5.2016 (129 §) ja kiinteistokaupan esi-
sopimuksen ehtojen mukainen seka noudattaa kaupungin vakiintuneita
kaytantoja.

Muutoin perustelut ilmenevat litteena 2 olevasta muistiosta.

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Muistio
3 Toimintaohje
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kalasatamaprojekti Liite 1
Liite 2
Kalasataman Palvelu 2 Oy Liite 1
Liite 2
Kalasataman jatteen putkike- Liite 1
rays Oy Liite 2
Kymp/Make/Myyntipaatos Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kanslia/Taso/Asikainen
Maka/Make/Tallila
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 58 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 23.08.2019.
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