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Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
seka kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja kiinteistélautakunnan
30.10.2014 § 520 antamien paatésten mukaisesti, ettd Maanomistaja
osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja sopii asemakaavan
muutoksen nro 12581 toteutukseen liittyen seuraavaa:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistd 91-22-367-14 (Vallila).

Asemakaavasta

Asemakaavan muutos koskee rakennettua toimistorakennusten
korttelialueen tonttia (KTY). Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin
lisdrakentamisen seka nykyisten rakennusten osittaisen korvaamisen
uudisrakennuksella. Uutta toimistokerrosalaa on osoitettu 9 400 k-m?, josta
vahintadan 500 k-m? tulee toteuttaa liiketilana.



Maankayttosopimus
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Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 1 210 000 euroa.

Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siita, kun kaavamuutos
on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle rakentamiselle tai sen osalle on
myonnetty poikkeamispaatos.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi sopimuksen
allekirjoittamispaivasta kaavan lainvoimaisuuspaivaan saakka kahdella (2)
prosentilla vuodessa. Korotus pyoristetdan Iahimpaan tuhanteen euroon.

Sopimuskorvauksen vakuus(v)

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden vakuudeksi Maanomistaja
perustaa kaupungille panttioikeuden kiinteistoon 91-22-367-14
luovuttamalla kaupungille tonttiin vahvistetuista yhteensa 1 210 000 euron
maaraisista kiinnityksista saadut sahkoiset panttikirjat tai antaa Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyman
muun vakuuden.

Vakuus vapautetaan ja luovutetaan takaisin Maanomistajalle kun
maankayttokorvaus on maksettu.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voimassa
olevan asemakaavan maarayksia ja niista mahdollisesti myonnettyja
poikkeuksia seka rakentamiseen liittyvia muita viranomaismaarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omistamansa
tontin toteuttamisen ja kayton edellyttdmien rasitteiden/yhteisjarjestelyjen
perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistaan Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen eika
kaytén mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden
kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien kiinteistdjensa
alueilla.

Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla
mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen
edellyttdmat nykyisten johtojen siirrot.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa ja huoltaa johtoja
kaavamuutoksen mukaisella maanalaista johtoa varten varatulla alueen
osalla.

Muut ehdot

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos saavuttaa
lainvoiman olennaisilta osiltaan seka laadultaan, etta maaraltaan
kaupunkiymparistdlautakunnan 1.10.2019 hyvaksymassa muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaava tai vastaavanlaiselle
rakentamiselle mydnnetty poikkeamislupa eivat muusta kuin
Maanomistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan voimaan 31.12.2021
mennessa, sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talloin todetaan, etta sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja sen
myotd myos tdma sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole sopimukseen
perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kaupunki palauttaa talldéin myos
hallussaan olevan vakuuden Maanomistajalle.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siita
kolmannelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttdamaan taman sopimuksen sille
kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja vastaa kuitenkin
kaupunkiin ndhden tdman sopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttdmisesta.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritaan
ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei
kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa.

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Tonttipaallikko ja
sopimus tulee voimaan, kun paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi Maanomistajalle

ja yksi Kaupungille.

Helsingissa, péaivana kuuta 2019

NorScan Finland Oy

Helsingin kaupunki



