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12 §

Maankayttosopimuksen ja esisopimuksen tekeminen Asunto Oy
Kyosti Kallion Tie 4:n kanssa 42. kaupunginosassa Kulosaaressa
liittyen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12544

HEL 2020-002531 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tontin 91-42-54-2 omistajan Asunto Oy
Kydsti Kallion Tie 4:n (Y-tunnus 0221356-0) kanssa liitteen 3 mukaisen
sopimuksen ja esisopimuksen.

Samalla tonttipaallikkoé paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus-
tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan
edelld mainitun sopimuksen ja esisopimuksen seka tekemaan niihin
tarvittaessa vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja taydennyksia.

(MA142-4)
Paatoksen perustelut
Sopimuksen kohde

Tontilla on voimassa asemakaava nro 4450, joka on vahvistettu
17.1.1959. Siina tontti on merkitty kuulumaan asuinrakennusten kortte-
lialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on 2 500 k-m?. Kuntatietojarjes-
telman mukaan tontilla sijaitsee vuonna 1961 valmistunut kerrostalo,
jonka laajuus on 2 626 k-m?2.

Asemakaavan muutos

Tontilla on vireillda asemakaavan muutosehdotus nro 12544. Sen mu-
kaan tontin kayttotarkoitukseksi tulee asuinkerrostalojen korttelialue
(AK). Rakennusoikeudeksi tulee 3 300 k-m?. Uusi rakennusoikeus on
tarkoitus toteuttaa sallimalla 674 k-m? laajuinen lisdkerros. Samalla tar-
kistetaan tontin rajoja. Kaupungille tulee uusi AK-tontti taman tontin
lansipuolelle paaosin kaupungin maalle. Sen rakennusoikeudeksi tulee
1 500 k-m=.

Maankayttdsopimus

Asemakaavan muutos korottaa tontin 91-42-54-2 arvoa merkittavasti,
joten tonttiyksikkd on kaynyt maanomistajan kanssa kaupunginhallituk-
sen 9.6.2014 (685 §) tekeman paatdksen mukaiset neuvottelut.
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Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 3 oleva sopimus, jonka
mukaan maanomistaja suorittaa kaupungille 71 000 euron korvauksen
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Lisaksi teh-
daan esisopimuksen mukaiset aluejarjestelyt.

Hinnoitteluperusteita

Catellan vuonna 2014 laatimassa arviokirjassa AK:n hinta oli 1 150
eur/kem2. Kohde oli tatd kohdetta vastapaata Kyosti Kallion tien etela-
puolella.

Asunto Oy Svinhufvudintie 3:n arvonnousua laskettaessa vuonna 2014
lisakerroksen hintana pidettiin esisopimuksen perusteella 1 052
eur/kem2.

Catellan vuoden 2016 laskentaohjeessa AK:n lahtdhinta Kulosaaressa
on 1 000 eur/kem2.

Kulosaaren ostoskeskuksen maankayttdsopimuksessa vuonna 2018
AK:n hinta oli 1 100 eur/kem2.

Yksikkohinnan lahtdarvona on kaytetty 1 500 eur/kem2 operatiivisessa
osastoryhmassa sovitun mukaisesti. Koska uuden kerroksen tekemi-
nen rakennuksen paalle on kallimpaa kuin kokonaan uuden talon ra-
kentaminen, lisdkerroksen hintana on kaytetty 80 % AK:n lahtdarvosta
eli 1 200 eur/kem?2.

Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattaa maankayttosopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka.
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peter.haaparinne(a)hel.fi
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