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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
Kyosti Kallion tie 2A:n tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12544)

HEL 2016-014146 T 10 03 03
Hankenumero 5344 3
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 15.1.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12544 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 42. kaupunginosan (Ku-
losaari) korttelia 42054 ja katu- ja puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Henrik Ahola, arkkitehti, puhelin: 310 37202
henrik.ahola(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12544 kartta, paivatty 15.1.2019

(2)

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12544 selostus, paivatty
15.1.2019, paivitetty Kylk:n paatdoksen 15.1.2019 mukaiseksi

5 Asemapiirros
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6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6897)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 11.10.2018, tdydennetty 15.1.2019
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 8
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalté

Asemakaavan muutos koskee asuntokerrostalojen korttelialuetta, puis-
to- ja katualuetta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollis-
taa asuinkerrostalon rakentaminen Kydsti Kallion tien varteen, nykyisel-
le puistoalueelle, seka mahdollistaa lisakerroksen rakentaminen Kyosti
Kallion tie 4:aan. Kaavaehdotus sisaltaa likennesuunnitelman, jossa on
ratkaistu ostarin alueen seka Kyosti Kallion tien liikkenneasiat yhtena ko-
konaisuutena.

Uutta asuntokerrosalaa on 2 180 kem?2. Tonttien keskimaarainen tehok-
kuusluku on e=1,13. Asukasmaaran lisays on noin 50 henkil6a.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta toteutues-
saan kaava tiivistaa kaupunkirakennetta raideliikenteen palvelualueella.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016
(tullut voimaan 5.12.2018) mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Kulosaaren kerrostaloalueen
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet (KSV 9.5.2017) jatko-
suunnittelun pohjaksi.
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Aiemmat suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 21.6.2016 Kulosaaren kerrosta-
loalueen tadydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet (KSV 7.6.2016)
valmisteluun tavoitteena tehokkaampi taydennysrakentaminen. Periaat-
teiden jatkotyostossa taydennysrakentamisalueisiin lisattiin Kyosti Kal-
lion tien — Sthalbergintien pienet puistot, joissa puistoihin voidaan tutkia
lisarakentamista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 3.10.2017 my6s Kulosaaren os-
tarin asemakaavan periaatesuunnitelman, jossa osa ostoskeskuksesta
olisi peruskorjattu ja suojeltu. Samalla tuli selvittdd mahdollisuudet
kayttaa rakentamiseen tontin vieressa olevaa aluetta vaestdsuojan 1a-
heisyydessa.

Paatosten mukaisesti asemakaavamuutos asuinrakennuksen rakenta-
miseksi Kydsti Kallion Puistoon pantiin vireille 6.2.2017.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee keskeisessa paikassa Kulosaaressa, nykyisen ostoskes-
kuksen vieressa ja vastapaata Kulosaaren ala-asteen koulua. Se on
noin 300 metrin paassa Kulosaaren metroasemalta. Kaupunkiraken-
teellisesti puisto on osa Kulosaaren korkeimman kohdan, Tupavuoren,
ymparille kiertyvaa lamellitalojen ja kallioisten metsaalueiden kokonai-
suutta. Sommitelma on osa Olli Kivisen alkuperaista vuoden 1959 ase-
makaavaa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1959-1960.

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja puistoalueet seka osan korttelialu-
eesta. Osa korttelialueesta on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia kustan-
nuksia. Kaavaratkaisu on kaupungille taloudellisesti edullinen.

Kaupunki saa tonttituloja.
Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent. var-
haiskasvatusvirasto)

— pelastuslaitos

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman kannanotossa todettiin, etta
taydennysrakentaminen sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella.

Kiinteistoviraston geoteknisen osaston kannanotto kohdistui Tupavuo-
ren kalliotilojen huomioimiseen.

Ymparistokeskuksen ja rakennusviraston kannanotot kohdistuivat sii-
hen, etta tdydennysrakentaminen sijoittuu osin puistoalueelle.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
ettd asemakaavassa on huomioitu kalliovaestdnsuojan mukanaan tuo-
mat rajoitteet. Taydennysrakentamisen sijoittumista puistoalueelle on
kompensoitu siten, etta asemakaavaan on sisallytetty ympariston kan-
nalta myonteisiin ratkaisuihin ohjaavia kaavamaarayksia:

— Pihakansi seka kaikki rakentamatta jaavat tontinosat on maaratty is-
tutettavaksi.

— Rakennusalueiden ulkopuolelle jaava elinvoimainen puusto on maa-
ratty sailytettavaksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kaavan kasittelyaikatauluun suhteessa muihin
alueella vireilla oleviin suunnitelmiin. Myos alueen suunnitteluaineistos-
sa ilmenneisiin epatarkkuuksiin mm. kerroskorkeuksien merkitsemi-
seen kiinnitettiin huomiota. Lisaksi uudisrakentamisen sijoittamista
puistoalueelle seka Tupavuoren Kallioalueelle kritisoitiin.
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Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta valmisteluai-
neistossa esitettya maankayttéa on kehitetty niin, etta Kydsti Kallion
puistosta sailytetdaan suurempi alue kuin maankayttdéluonnoksissa. Sen
lisdksi kaavan valmistelun yhteydessa on samanaikaisesti laadittu
aluetta koskeva liikennesuunnitelma. Suunnitelmissa on ratkaistu osta-
rin alueen seka Kyosti Kallion tien liikenneasiat yhtena kokonaisuutena.

Kirjallisia mielipiteita saapui 5 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 12.10.-12.11.2018

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 7 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuolel-
la saapui 1 kirje. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ris-
tiriitoihin uudisrakentamisen ja ympariston soveltuvuudessa, arviointien
ja selvitysten puutteellisuuteen, seka yhdenvertaisen kohtelun puuttei-
siin. Sen lisaksi Kyosti Kallion puiston osan osoittaminen rakentamisel-
le koettiin laajalti erittain huonoksi ratkaisuksi. Myos Kydosti Kallion tien
likenne- ja pysakadintiratkaisuja kritisoitiin. Muistutuksissa kasiteltiin laa-
jemmin myds koko Kulosaaren palveluverkoston puutteita: kaupalliset
palvelut, yhteisot ja kasvatuksen tarpeet tarvitsevat lisatiloja saarella.
Akuuteimpana ongelmana nahdaan koulu- ja paivakotiverkoston kapa-
siteetin riittamattomyys. Muistutuksissa toivottiin Kulosaaren tulevan li-
sarakentamisen olevan uuden yleiskaavan tavoitteiden mukaisia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnot olivat kaavaehdotuksen mukaisia. HSY:n
lausunnossa huomioitiin jatevesiviemarainnin tarpeet ja ELY-keskuk-
sen lausunnossa todettiin etta: "Asemakaavaehdotus taydentaa Kulo-
saaren keskustan rakennetta olemassa olevan joukkoliikenteen ja pal-
veluiden vaikutusalueella toteuttaen valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita”.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahkoverkko
Oy, Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa on kaynnistetty koko Ku-
losaarta koskeva paivahoito- ja koulupalveluihin seka niiden tarvitse-
miin tiloihin liittyva kokonaistarkastelu. Kouluilla ja paivakodeilla on Ku-
losaaren alueella vaestdonkasvun tuomia lisatilatarpeita seka kaupun-
kistrategiasta nousevaan palvelujen laajentamiseen liittyvia tilatarpeita.

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut tdydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henrik Ahola, arkkitehti, puhelin: 310 37202
henrik.ahola(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12544 kartta, paivatty 15.1.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12544 selostus, paivatty
15.1.2019
5 Asemapiirros
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6897)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 11.10.2018, tdydennetty 15.1.2019
9 Osa paatoshistoriaa
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1 Mielipiteet
2 Muistutukset ja kirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
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