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KAUPPAKIRJALUONNOS

MYYJA

OSTAJA

Helsingin kaupunki

2012256-6

Kaupunkiympariston toimiala

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
Sornaistenkatu 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Jaljempana "Myyja”

Myyjalla tarkoitetaan soveltuvin osin myds muita Helsingin
kaupungin toimialoja, palvelukokonaisuuksia, palveluita tai
vastaavia.

Asunto Oy Helsingin Aida
y-tunnus: 2994615-8

c/o Bonava Suomi Oy

PL XX, 00XXX Helsinki

Jaljempana "Ostaja”

KAUPUNGIN PAATOS

KAUPAN KOHDE

[ ]

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty
oikaisuvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalon) korttelin
49090 tontti 49090/1

Kiinteistotunnus 91-49-90-1
Osoite: Mellinintie 10

Tontin pinta-ala on 7 243 m? ja tontin asemakaavan mukainen
kayttotarkoitus on asuinrakennusten korttelialue (A).

(jaliempana *Tontti”)

KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata tontin 49090/1
hintakilpailua varten.
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Kaupunkiymparistolautakunta paatti (27.2.2018, 97 §) hintakilpailun
jarjestamisesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 9.10.2018 (486 §) valita
tontista 49090/1 jarjestetyn hintakilpailun voittajaksi ja kohteen
toteuttajaksi Bonava Suomi Oy:n. Samalla
kaupunkiymparistolautakunta paatti myyda tontin 49090/1 tai siita
muodostettavat tontit Bonava Suomi Oy:lle tai tdman
perustamalle/maaraamalle yhtidlle taikka perustettavan yhtion
lukuun vahintaan 3 608 000 euron kauppahinnasta noudattaen
lautakunnan paatoksen liitteend nro 1 olevan kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan
tavanomaisia ehtoja ja toimivaltaisen viranhaltijan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja. Edelleen kaupunkiymparistdlautakunta paatti
oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tonttipaallikon tekemaan
lautakunnan paatoksen liitteend nro 1 olevaan kiinteistokaupan
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 26.4.2019 (1104 §) vuokrata
tontin 49090/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
Asunto Oy Helsingin Aidalle (y-tunnus: 2994615-8).
Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 25.2.2020 antaa
vuokralaiselle suostumuksen maanrakennustoiden aloittamiseen
vuokra-alueella (tontti 49090/1) 16.2.2020 alkaen. Edelleen
tiimipaallikko paatti 3.3.2020 antaa vuokralaiselle suostumuksen
maanrakennustdiden lisdksi myos louhintaan vuokra-alueella
(49090/1) 16.2.2020 alkaen.

Tassa sopimuksessa on kyse tontin 49090/1 myymisesta
kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella Asunto Oy Helsingin
Aidalle (y-tunnus 2994615-8).

Asuntotonttitiimin tiimipaallikké on 5.11.2019 hyvaksynyt
piirustusten tarkastamisen. Edelleen vs. asuntotonttitiimin
tiimipaallikko on 20.2.2020 hyvaksynyt piirustusten
tutkimispaatoksen korjaamisen tarkennetuilla laskelmilla.
Tarkennettujen laskelmien mukaan tontille rakennetaan kolme
neljakerroksista asuintaloa, joiden kerrosala on yhteensa 3 851 k-
m?. Lisaksi rakennetaan yhteistilarakennus seka autokatokset,
yhteensa 859 k-m?. Asemakaavan sallima 4 000 k-m?
rakennusoikeus ei siten ylity.

Hankkeelle on myonnetty 13.2.2020, 24 § rakennuslupa
(rakennuslupatunnus 49-3211-19-A). Rakennuslupa ei viela ole
lainvoimainen.

KAUPPAHINTA Kauppahinta on yhteensa 3 608 000 (kolmemiljoonaa
kuusisataakahdeksantuhatta) euroa.
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Tarjouspyynnon mukaisesti Tontti myydaan tarjouskilpailussa
korkeimman hinnan tarjonneelle. Ostaja teki Tontista 3 608 000
euron suuruisen ostotarjouksen. Tontin kauppahinta maaraytyy
tarjouskilpailussa tehdyn ostotarjouksen mukaan. Kauppahinta
muodostuu asuintilan rakennusoikeuden yksikkohinnan (902
euroa/k-m?) seka Tontille asemakaavan muutoksessa nro 11888
osoitetun rakennusoikeuden (4 000 k-m?) mukaan siten, ettd Tontin
kauppahinta on vahintaan Tontin asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusoikeuden maara kerrottuna edella mainitulla
asuinrakennusoikeuden yksikkohinnalla.

Tarkennettujen laskelmien mukaisten hyvaksyttyjen (20.2.2020)
piirustusten mukaan Tontille toteutetaan asuinrakennusoikeutta
yhteensa 3 851 k-m?. Asemakaavan sallima 4 000 k-m?
rakennusoikeus ei ylity. Tontin kauppahinta muodostuu siten
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden (4 000 k-m?) maara
kerrottuna edella mainitulla asuinrakennusoikeuden yksikkohinnalla
(902 euroa’k-m?). Tontin kauppahinta on siten kolmemiljoonaa
kuusisataakahdeksantuhatta (3 608 000) euroa.

Kauppahintaa ei perita asemakaavan muutokseen merkityn
kerrosalan lisaksi rakennettavien, asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta, eika silta osin kuin asemakaava sallii
kaavakarttaan merkittyjen rakennusoikeuksien ylittdmisen.

Ostaja on suorittanut Esisopimuksen noudattamisen vakuudeksi
Myyijalle kasirahan suuruudeltaan
kolmesataakuusikymmenetatuhatta kahdeksansataa (360 800)
euroa (10 % kauppahinnasta). Kasiraha lasketaan osaksi
kauppahintaa. Lopullisen kiinteistOkaupan yhteydessa maksettava
kauppahinta on siten kolmemiljoonaa
kaksisataaneljakymmentaseitsemantuhatta kaksisataa (3 247 200)
euroa (3 608 000 euroa — 360 800 euroa).

Vs. asuntotonttitiimin tiimipaallikon 20.2.2020 hyvaksyman
piirustusten tutkimispaatoksen korjaaminen tarkennetuilla
laskelmilla mukainen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala on
yhteensa 3 851 k-m?. Kauppahinnan maarittelyn perusteena on
siten asemakaavan mukainen rakennusoikeus 4 000 k-m?.

Ostaja suorittaa kauppahinnan kokonaisuudessaan Kaupungille
jaliempana ilmenevalle Kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Kaupungilla on oikeus peria edella mainitun tavoin laskettavan
Tontin kauppahinnan lisaksi lisdkauppahintaa kohdan
"Lisakauppahinta” mukaisesti.

Ostaja on maksanut kaupungin pankkitilille nro Flxx xxxx xxxx
xxxx / XX Pankki Oyj (maksutunnus TO XXXX) koko
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kauppahinnan (3 247 200) ja koko kauppahinta kuitataan taman
kauppakirjan allekirjoituksin maksetuksi

Kaupungilla on oikeus peria tontista kauppahinnan lisaksi
lisakauppahintaa rakennusoikeuden ylitysten perusteella Helsingin
kaupungin ja Bonava Suomi Oy:n valilla 22.11.2019 (ED 4038)
allekirjoitetun kiinteistonkaupan esisopimuksen ja taman
kauppakirjan mukaisin ehdoin, mikali Tontille esimerkiksi
lainvoimaisen rakennusluvan tai poikkeamispaatoksen johdosta
toteutetaan asuintilaa enemman kuin 4 000 k-m? ja/tai taman lisaksi
muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa. Lisakauppahinta
maaraytyy noudattaen edelld kauppahinnan maaraytymisessa
kaytettyja asuinrakennusoikeuden yksikkohintoja.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten
velvollinen esittdmaan kuukauden kuluessa kohteen rakennusluvan
tai poikkeamispaatdksen lainvoimaiseksi tulosta selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta tai poikkeamispaatoksesta
ilmenevasta rakennusoikeuden maarasta seka mahdollisesti
maaraytyvasta lisakauppahinnasta. Kaupungilla on talldin oikeus
tarkistaa Tontin kauppahintaa edella mainittujen periaatteiden
mukaisesti.

Lisakauppahintaa ei peritd asemakaavan muutokseen merkityn
kerrosalan lisaksi rakennettavien, asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta, eika silta osin kuin asemakaava sallii
kaavakarttaan merkittyjen rakennusoikeuksien ylittamisen.

Mahdollinen lisakauppahinta tulee suorittaa viimeistaan kolmen (3)
kuukauden kuluessa kohdetta koskevan rakennusluvan tai
poikkeamispaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa siihen saakka,
kun Tontille myonnetyn ensimmaisen rakennusluvan mukaiset
rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttoonotettaviksi.
Mikali Kaupungille on syntynyt oikeus lisakauppahinnan perimiseen,
Kaupungilla on oikeus ryhtya lisakauppahintaa koskeviin
perintatoimiin tai jatkaa niitd myos mainitun kayttoonoton jalkeen.

A Tontin toteuttaminen ja kéyttoé

1.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan kokonaisvastuuperi-
aatteella toteuttamaan Tontille vapaarahoitteisia
saantelemattomia omistusasuntoja.
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Tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava
myonnetyn rakennusluvan/vastaisuudessa myonnettavan
rakennusluvan mukaisesti.

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 28.1.2013 (139 §) ja kaupunkiymparistolautakunnan
27.2.2018 (97 §) ehtoja.

Edelleen Ostaja on velvollinen noudattamaan kiinteistokaupan
esisopimusta. Esisopimus on allekirjoitettu 22.11.2018 (ED 4038).

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyossa
asemakaavoituspalvelun, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamisprojektin, rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelun kanssa.

Ostaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen ja kaadettavat puut” (paivitetty viimeksi 25.5.2018)
ellei Kaupungin kanssa toisin sovita tai maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun toisin maaraa.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan kahden (2)
kuukauden kuluttua taman kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta-
ja paalutustoita. Rakennustyo katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan
rakennuksen valutoihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien
asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Rakennuksen tulee valmistua kahden (2) vuoden kuluessa tontin
kiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisesta. Rakennus
katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen on
sen loppukatselmuksessa hyvaksynyt kayttoonotettavaksi.
Loppukatselmus voidaan suorittaa osittaisena loppukatselmuksena,
silta osin kuin rakennusluvan mukainen rakentaminen kaupan
kohteena olevalla tontilla on kesken korttelin muusta
rakentamisesta johtuen (kuten esimerkiksi yhteistilat, pihat).

Kaupunki voi perustellusta syysta ja ostajan hakemuksesta
myontaa edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavaa, ellei siita
myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa-
ohjeita ja muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin
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antamia  viranomaisohjeita  rakennusvalvontapalveluiden
edellyttamalla tavalla.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
Tontin seka sille sijoitettavien rakennusten, rakennelmien ja
laitteiden ja muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat,
suostumukset ja muut vastaavat.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta Tontin rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden maanalaisten
tilojen, korttelin 49090 muiden tonttien seka muiden ymparaoivien

kiinteistojen rakentaminen.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan Tontin
rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteutuksen muiden
korttelin 49090 tonttien toteuttajien/varauksensaajien kanssa,
yleisten alueiden ja maanalaisten tilojen rakentamisen kanssa seka
tarvittavilta osin myds muiden tonttia ymparoivien kiinteistojen
kanssa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan Tontin rakentamisen Tonttia ymparoivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten,
ettei Tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden
tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka
rakennetaan Helsingin  kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun
mukaisesti.

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan Tontin rakentamiskelpoisuuden
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alue-
rakentamisprojektilta, rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-
kokonaisuudelta ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelulta.

Ostaja on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaika-
taulun naista vastaavilta tahoilta.

Myyja ei vastaa Ostajalle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
Tontin rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai Tonttien
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai Ostaja joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tontin
osalta.
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Ostaja on velvollinen tyOmaan jarjestamisessa ja Tontin
rakentamisessa ottamaan huomioon tyOmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltdan siistina ja
jarjestettava  siten, ettd se nayttad  huolitellulta
kaupunkikuvassa, eikd siitd saa aiheutua vaaraa alueen
tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille on turvattava
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden sekd tonttialueiden
luovuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava palvelut ja luvat
—palvelukokonaisuuden alueidenkayttd ja -valvonta -yksikon
kanssa sen maaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
hyvissa ajoin etukateen alueidenkayttd ja -valvonta -yksikon
kanssa seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin liikenne-
likelaitoksen kanssa.

Ostaja on velvollinen rakennustyon paatyttyd kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimaan

*Tontin  kaupungin  antamien  ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti ja

* tyOmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille
sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet seka muut
vastaavat kaupunkiympariston alueiden kaytto ja
valvontayksikon hyvaksymaan kuntoon. Kunnostaminen ja
siistiminen on suoritettava mainitun yksikon myontamien lupien
ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

Tontin rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset
ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta
kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan.

Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille
vastaanottopaikkaa eikad kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa-
ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy Ostajalle. Talloin Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin
voimassa olevien saannosten mukaisesti.

Ostaja on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa
puustokatselmuksessa.
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Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun toimintaohjeesta
kaupungin tonttien rakennuttajille.

B Rasitteet ja yhteisjarjestelyt seké rasitteenluonteiset asiat

9.

10.

Ostajan velvollisuutena on kustannuksellaan sopia Tontin ja
niitd ymparoivien kiinteistdjen (mukaan lukien kadut ja muut
yleiset alueet) seka nailla sijaitsevien tai niille toteutettavien
rakennusten, rakennelmien tai laitteiden toteuttamisen tai
kayton vaatimista muistakin rasitteista, yhteisjarjestelyista ja
rasitteenluonteisista asioista.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan Tontin
ja / tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista seka
yhteisjarjestelyistda rakennukset ja vyleiset alueet —palvelu-
kokonaisuuden seka palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden
alueidenkaytto-yksikon kanssa.

Myyja ei vastaa mistaan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista eika
rasitteenluonteisista asioista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista eikd naiden perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia
johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittauspalvelut).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai muiden
vastaavien laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Mikali Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kaytto
edellyttdd mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden
siirtdmista, Ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden siirtamisesta
Kaupungin (maankaytto- ja kaupunkirakenteen tontit-yksikko) seka
po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa.

Lisaksi Ostaja on velvollinen sopimaan kaupungin (tontit-yksikko)
kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden
siirtoehdot maarittelee johtojen ja laitteiden/rakenteiden omistaja.
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Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen
aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia
synny.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeudenluovuttamisesta kolmannelle.

Ostaja on velvollinen kaupungin niin edellyttaessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys
suoraan katualueelta, sijoittamisen tontille. Talloin Ostaja on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa
muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa
sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu.

Lisaksi Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittamaan
sahkoverkosta, kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta
tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hallinta
palvelulta, Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan tontille myds yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen
sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamat upotetut
johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla seka muut vastaavat
mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet
ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Sahkonjakelua
palvelevat jakokaappeja muuntamotilat on toteutettava Helen
Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on talloin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden
ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Maaperén puhtaus ja aiempi kéyttd

12.

Myyija ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
myytavalla kiinteistolla (Tontti) ole aiemmin harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali Tontilla ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen, vastaa Myyja maaperan puhdistamisesta
aiheutuneista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja
toimenpiteista on sovittu Myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Edella mainittu ei koske Tontin myynnin jalkeen
aiheutunutta pilaantumista.



. 10 (17)
l Helsinki I

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja
siitd aiheutuvista kustannuksista.

Myyija ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita Ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua.

Ostaja vastaa Tontilla ja sen maaperassa mahdollisesti olevista
rakennus- ja muista jatteista seka vanhoista rakenteista, kuten
johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai
muista vastaavista.

Myyja ei siten vastaa myoOskaan vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua
Tontilla tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta  tai poistamisen
aiheuttamasta viivastyksesta tai muista valillisista vahingoista,
haitoista tai kustannuksista.

Alueelliset ehdot
13. Alueellinen palveluyhtio

Ostaja on velvollinen ryhtymaan Kaupungin maaraamin ehdoin
osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyhtioon,
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:hyn. Mainittu yhtio toteuttaa
omakustannusperusteisia palveluja osakkeenomistajilleen.

Ostaja on velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa merkinta- ja
kayttosopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa
palvelujen mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintahinnat palveluyhtidlle viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa Tontin kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtiolle
laskutusosoitteen merkintahinnan laskutusta varten
(Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy, c/o: Realia Isanndinti Oy, Jari
Paavilainen, Vuorikatu 15 A, 00100 Helsinki).

Mikali po. Tontin omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretaan toiselle, Ostaja on velvollinen talloin samalla siirtdmaan
merkinta- ja kayttosopimuksen ja palveluyhtion osakkeet toiselle
mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

14. Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma
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Ostaja on velvollinen jarjestamaan Tontille rakennettavien
rakennusten ja toimintojen jatteen kerayksen (taman hetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki)
Kruunuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella jatteen
putkikeraysjarjestelmalla.

Ostaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvollinen
kytkemaan Tontille rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja
ryhtymaan Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n
(jallempana myos jateyhtio) osakkeenomistajaksi Kaupungin ja
jateyhtion vahvistamien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.
Jateyhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei Kaupunki muuta
paata.

Ostaja on myds velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- kayttosopimukset tai muut
mahdolliset sopimukset. Sopimuksen ehdoista, osakkeiden
merkintahinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa jateyhtio Kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei jateyhtio toisin maaraa, Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan
jateyhtion kanssa

- putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa
taman sopimuksen allekirjoittamisesta,

- merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa
palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintahinnat yhtidlle viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa Tontin kauppakirjan allekirjoittamisesta ja

- kayttésopimuksen ennen Tontille toteutettavien rakennusten
viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi
hyvaksymista.

Jateyhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii
jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi jateyhtio
toteuttaa putkikerays-jarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman
osat (kuten kiinteistoputki ja syottdasemat) Tontille.

Kaupungilla ja taman maaralla on oikeus maarata korttelia 49090
palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien
syotto- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
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korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen Tontilla ja tarvittavilta
osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset
tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi Ostaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa
korttelin 49090 muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten
valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen,
syottdaseman ja —syottopisteiden seka teknisen tilan
toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.

Edelleen Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton Tontilla.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut
jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays jarjestetaan
Kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan Tontin jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin
jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali Tontin omistusoikeus myohemmin siirretaan toiselle, Ostaja
on velvollinen talldin samalla siirtdmaan
jateyhtiota/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja
osakkeet toiselle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.
Logistiikkasuunnitelmat

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan Tontin rakentamista ja tydmaa-
alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupunkiympariston toimialan
infraomaisuusyksikon (Pekka Mukkala, p. 09 310 38515) antamien
maaraysten ja ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po.
suunnitelman infraomaisuusyksikolla tai sen maaraamalla
kolmannella osapuolella.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua Kaupungin
hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja
Kruunuvuorenrannan alueelle laadittua alueen yleista
logistiikkasuunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia
ohjeita ja maarayksia. Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin
sisallyttamaan edella mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella
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annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
my0Os Tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin
vastaaviin sopimuksiin.

Mikali Ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata
edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden
perusteella on maaratty, eika Ostaja viipymatta siihen kehotuksen
saatuaan korjaa laiminlyontiaan, Kaupungilla tai taman edustajalla
on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat
toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta
aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina Ostajalta.

Elinkelpoisen puuston sailyttaminen

Ostaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan projektialueen
rakentamisen yhtena keskeisena tavoitteena on olemassa olevan
elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettaa alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen
elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Ostaja on Kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan
teettamaan Tontilla ja toteuttamisen edellyttamien tydmaa-alueiden
osalta tarkentavan puustokartoituksen ja vaadittaessa esittamaan
sen Kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on tallGin
esitettava hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Ostaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat em.
Kaupungin hyvaksymissa suunnitelmissa sailytettaviksi
mahdollisesti osoitettavat puut Ostajan hankkeen toteuttamisen tai
Tontin kayton johdosta tuhoudu tai vahingoitu. Ostaja on velvollinen
sisallyttamaan puuston sailyttamista koskevat ohjeet kohteen
urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Kaupunki tai sen maaraama jarjestaa Tontilla harkintansa mukaan
katselmuksen em. sopimusehtojen noudattamiseksi
rakentamistoiminnan paatyttya Tontilla.

Valotaide

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan Tontille valotaidetta. Ostaja on velvollinen kayttamaan
valotaiteen suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 euroa/k-m?
(+alv, rakennuskustannusindeksi 1/2010).
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 =
100, jolloin 1/2010 pisteluku on 113,50. Edelld mainituin perustein
maaraytyva summa osoittaa tavoitetason, josta voidaan
perustellusta syysta poiketa.
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Ostaja on velvollinen kayttamaan valotaiteen suunnittelussa
valotaiteilijaa ja hyvaksyttamaan valotaiteen suunnitelmat ja
kustannusarviot Kruunuvuorenrannan aluetyoryhmassa ennen
rakennuslupakasittelya.

Toteutetun valotaiteen yllapito, huolto, perusparannus seka niista
aiheutuvat kustannukset ovat Ostajan vastuulla eika Ostajalla ole
ilman Kaupungin suostumusta oikeutta poistaa kaytosta, purkaa tai
muutoin poistaa taideteosta sen alkuperaiselta paikalta.

TyOmaa-aidat ja visuaalinen ilme

Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projektialueelle tydmaa-
aitoja ja visuaalista ilmetta koskevan ohjeen. Ohje sisaltaa alueen
tydmaa-aitoihin ja muuhun viestintaan liittyvat visuaaliset tunnisteet
ja niiden kayttoohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmukaistaa
aluetta koskevan viestinnan ulkoasu. Ohjetta noudatetaan kaikessa
Kruunuvuorenrannan nimissa tehtavassa viestinnassa ja
markkinoinnissa ja se koskee kaikkia henkiloita, organisaatioita,
sidosryhmia ynna muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta koskevaan
viestintaan ja markkinointiin.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua ohjetta seka
Kaupungin tai taman edustajan antamia ohjetta tasmentavia
maarayksia.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella mainitun
ohjeistuksen noudattamista koskevat ehdot myos kohteen
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Yhteismarkkinointi

Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittamista ja rakentamista
pyritdan edistamaan Kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien
tonttien vuokralaisten/tontinomistajien/rakennuttajien yhteistyona
toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Yhteismarkkinointitoimenpiteita voivat olla esimerkiksi
kaupunkirakentamisnayttelyt, alueen omien internetsivujen
perustaminen seka Kaupungin ja
tontinvuokralaisten/tontinomistajien/rakennuttajien yhteistyona
jarjestettavat kohteiden esittelytilaisuudet. Kaupungin osalta
markkinointiin kuuluu alueen yleismarkkinointi ja
tontinvuokralaisten/rakennuttajien osalta kohdemarkkinointi.

Mahdollisista yhteismarkkinointitoimenpiteista ja naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta sovitaan Kaupungin ja alueella kulloinkin
toimivien tontinvuokralaisten/tontinomistajien/rakennuttajien kanssa
erikseen tapauskohtaisesti.
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Tontinvuokralaisten/tontinomistajien/rakennuttajien ovat kuitenkin
kaupungin niin vaatiessa velvollisia kustannuksellaan laatimaan
kortteleistaan LOD 3-4 tasoiset 3D-tuotemallit seka korvauksetta
luovuttamaan po. mallit kaupungin nayttely-, markkinointi- ja
viranomaiskayttoon.

Lisaksi tontinvuokralaisten/tontinomistajien/rakennuttajien ovat
velvollisia pyydettaessa kustannuksellaan toimittamaan Kaupungille
kohteidensa tavanomaisen markkinointimateriaalin kaytettavaksi
edella mainittuihin tarkoituksiin.

Yhteistilojen sijoittaminen palveluyhtion tiloihin

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11888
edellyttamista yhteistiloista 1/3 (0,5 % kaavaan merkitysta Tontin
kerrosalasta) tulee sijoittaa alueellisen palveluyhtion toteuttamiin
yhteiskerhatiloihin.

Ostaja on tata varten velvollinen osallistumaan alueellisen
palveluyhtion toimintaan ja kustannuksiin alueellisten
yhteiskerhotilojen osalta merkinta- ja kayttdsopimuksen mukaisin
ehdoin.

Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy Ostajalle heti kauppakirjan
allekirjoittamisella ja kauppahinnan tultua maksetuksi.

Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka
rasitteista vapaana.

Myyja vastaa kaikista tontin omistajalle kuuluvista, Tonttiin
kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat aikaa ennen
taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat
maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

kaupunki vastaa tontista kaupantekovuodelta 2020 maksuun
pantavasta kiinteistoverosta.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:
- Lainhuutotodistus
- Rasitustodistus
- Kiinteistorekisteriote
- Kaavakartta ja —maaraykset
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- Lahialueen kiinteistdja koskevat kaavakartat ja —maaraykset.

Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistot on
asemakaavassa osoitettu.

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajan hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa Ostajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali Ostajan hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto
viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta,
kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden
tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali Tonttia
ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi Ostajan hankkeen
edellyttamassa aikataulussa taikka Ostaja joutuu tallaisten
viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja tontin osalta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kustannuksista
ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
joita Ostajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta Tontin myyntia
koskeva paatos tai tama kauppakirja oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai estyy.

Talléin Ostaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
kustannuksellaan ennallistamaan tontin luovutusta edeltavaan
kuntoon.

Ostaja on tarkastanut Tontin, alueen seka sen rajat. Ostaja on
todennut Tontin ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja
asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Kiinteistbkauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopi-
musta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.

Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.

Mikali Ostaja ei noudata kauppakirjaa tai sen nojalla annettuja
maarayksia eika Kkirjallisen kehotuksen siihen saatuaan
kohtuullisessa ajassa korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan,
Ostaja voidaan velvoittaa maksamaan Myyjalle sopimussakkoa.

Sopimussakkoa suoritetaan aina mahdollisen
vahingonkorvauksen lisaksi.
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Sopimussakko on  suuruudeltaan  kulloinkin  enintaan
kolmesataakuusikymmentatuhatta kahdeksansataa (360 800)
euroa. Perittavan sopimussakon suuruus kussakin
rikkomustilanteessa on suhteutettava sopimusrikkomuksen
laatuun ja / tai laajuuteen.

Sopimussakosta riippumatta Ostaja on velvollinen suorittamaan
Kaupungille vahingonkorvausta, mikali se rikkoo taman
kauppakirjan ehtoja ja tasta syntyy Myyjalle vahinkoa.

Edelleen sopimussakosta rippumatta Ostaja vastaa muun muassa
kaikesta siitd vahingosta, mita laadittavassa kauppakirjassa
tarkoitetun rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua Myyjalle tai
kolmannelle.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyijalle,
yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa [ paivamaara ]

Myyja

Ostaja
KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [ ] Myyjan, Helsingin
kaupungin puolesta [ ] valtuuttamana seka |[ ]
Ostajana, ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja etta he ovat olleet
yhta aikaa lasnd kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa [ paivamaara ]



