MYYJA

OSTAJA

KAUPUNGIN PAATOS

KAUPAN KOHDE

KAUPPAHINTA

KAUPPAKIRJA

Helsingin kaupunki (y-tunnus 0201256-6) ("Myyja”)
Osoite: PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Erikoissijoitusrahasto Fennica Tontit (y-tunnus 2838474-7) ("Ostaja”),
jonka puolesta ja lukuun toimii

Fennia Varainhoito Oy (y-tunnus 2392951-7)

Osoite: c¢/o Fennia Varainhoito Qy, 00017 Fennia

Kaupunginvaltuusto 14.8.2018, § 362

Art Hotel Helsinki Oy on osoittanut 13.5.2019 allekirjoitetun maanvuok-
rasopimuksen kohdan 26 § mukaisesti alla maaritellyn Tontin ostajaksi
Erikoissijoitusrahasto Fennica Tontit ja nain ollen alla maaritelty Tontti

myydaan Art Hotel Helsinki Oy:n sijasta Erikoissijoitusrahasto Fennica
Tonteille taman kauppakirjan ("Kauppakirja”) mukaisin ehdoin.

Paatoksesta ei ole jatetty oikaisuvaatimusta kuntalain mukaisessa
maaraajassa kaupungin kirjaamoon.

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelissa
20816 sijaitseva tontti nro 2 (kiinteistotunnus 91-20-816-2, "Tontti”).

Osoite: Valimerenkatu 18.

Tontti kuuluu asemakaavan nro 12496 alueeseen. Kaava on hyvaksytty
13.2.2018 ja tullut lainvoimaiseksi 3.4.2018.

Tontin pinta-ala on 893 m? ja kaavan mukainen rakennusoikeus 5 400
k-m?. Ostaja on saanut rakennusluvan (lupatunnus 20-2199-19-A) 5
540 k-m?:n suuruiselle hotellille.



MAKSUTAPA

MUUT EHDOT

Kauppahinta on X euroa.

Tontin kauppahinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaan yksikkohintaan 25,70 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkohinnan mukaan.

Ostaja on maksanut edella mainitun kauppahinnan kokonaisuudessaan
kaupungin tilille NDEAFIHH FI193 2001 1800 2050 59 (maksutunnus To
X).

Ostaja suorittaa kauppahinnan /Myyjan ilmoittamalle tilille taman Kaup-
pakirjan allekirjoituksen yhteydessa ja kauppahinta kuitataan makse-
tuksi taman Kauppakirjan allekirjoituksin.

Mikali Tontille rakennettavaa hotellirakennusta myohemmin laajenne-
taan siten, etta kerrosala ylittaa 5 540 k-m?n, Art Hotel Helsinki Oy
Tontille rakennettavan rakennuksen omistajana-maksaa kaupungille li-
sakauppahintaa kustakin 5 540 k-m#n ylittavasta rakennusoikeusne-
liometrista. Lisakauppahinta maaraytyy elinkustannusindeksin (1951 =
100) pistelukua 100 vastaavan yksikkohinnan 25,70 euroa/k-m2 mu-
kaan siten, etta yksikkohintaa tarkistetaan lisdkauppahinnan maksa-
mishetkella viimeksi julkaistulla indeksipisteluvulla.

Tama lisakauppahintaehto on voimassa viisi vuotta (5) Kauppakirjan al-
lekirjoituspaivasta.

Art Hotel Helsinki Oy Tontille rakennettavan rakennuksen omistajana
maksaa edella sanotun lisakauppahinnan ylla mainitulle pankkitilille
(maksutunnus To X) kahden (2) kuukauden kuluessa siita, kun 5 540 k-
m?:n ylittavaan lisarakentamiseen on saatu lainvoimainen rakennuslu-

pa.

1§

Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy Ostajalle taman Kauppakirjan
allekirjoituksin.

28

Tontti myydaan muista kuin tdssa Kauppakirjassa mainituista kiinnityk-
sista, rasituksista seka rasitteista ja yhteisjarjestelyista vapaana.

38



Myyja vastaa kaikista Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka
koskevat aikaa ennen taman Kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka
ne eraantyisivat maksettavaksi vasta taman paivan jalkeen.

Myyja vastaa Tontista Kauppakirjan allekirjoittamisvuodelta maksuun
pantavasta kiinteistoverosta.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtove-
rosta.

48

Ostaja on tutustunut seuraaviin-kaupantekopaivana voimassaoleviin
Tonttia koskeviin asiakirjoihin:

lainhuutotodistus;
rasitustodistus;
kiinteistorekisteriote; seka
kaavakartatja —maaraykset.

58

Myyija ilmoittaa, etta tontin 20816/2 pilaantunut maapera on kunnostet-
tu Uudenmaan ymparistokeskuksen ymparistolupapaatoksen (YS 674,
5:6.2009) mukaisesti. Kunnostuksesta on laadittu loppuraportti Jatka-
saaren AK-alue 1, tontti 20816/2, pilaantuneen maaperan kunnostuk-
sen, loppuraportti, 25.3.2020, Ramboll Finland Oy.

Mikali kiinteistolla kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vastaa Myyja maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista, mi-
kali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on sovittu Myyjan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan,
etta alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperan puhdistamisena. Edella mainittu ei koske kiinteiston myynnin
jalkeen aiheutunutta pilaantumista.

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jal-
keen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksis-
ta.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymises-
ta, viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita Osta-
jalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua.



Ostaja vastaa myytavalla alueella ja sen maaperassa mahdollisesti
olevista rakennus- ja muista jatteista seka vanhoista rakenteista, kuten
johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista
vastaavista.

68§

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen seka rajat. Ostaja on todennut
Tontin ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja kohdassa 4 mainittu-
ja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

78

Tonttiin kohdistuva pitkaaikainen maanvuokrasopimus (nro 24989, las-
kutustunnus L1120-114), jonka osapuolina Myyja ja Art Hotel Helsinki
Oy ovat, merkitaan paattymaan taman Kauppakirjan allekirjoituspaiva-
na.

88

Myyjalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa Tontille
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niitd edellyttaen, ettei-
vat nama esta eivatka rajoita tai haittaa Tontin asemakaavan tai Tontil-
le myonnetyn. rakennusluvan (lupatunnus 20-2199-19-A) mukaista
kayttoa. Myyja on velvollinen korvaamaan tasta Ostajalle mahdollisesti
aiheutuvat vahingot.

98§

Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopimus-
ta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.

10§

Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.

11§

Ostaja on tietoinen Tontin alapuolella sijaitsevasta maanalaisesta yh-
teispysakointilaitoksesta ja -vaestonsuojasta seka naita palvelevista ti-
loista, laitteista ja rakenteista. Myyjalla tai sen maaraamalla on oikeus
rakentaa, pitaa, kayttda, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja
laitteineen ja rakenteineen Tontin alapuolella likimaaraisten tasojen —
21.70 ja — 10.10 valilla. Myyjalla on oikeus luovuttaa edella mainitut oi-
keudet maaraajaksi kolmannelle vuokra- tai muulla vastaavalla sopi-
muksella. Myyja on vuokrannut ko. maanalaisen alueen pysakoaintilai-
tosta varten Jatkasaaren Pysakointi Oy:lle (laitostunnus 91-20-17-7-L1)
15.5.2073 asti. Myytavan Tontin ja Jatkdsaaren Pysakointi Oy:n valinen
hallintaraja on pysakointilaitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabeto-
nin ylapinta.



Myyjalla on edelleen oikeus Ostajaa enempaa kuulematta hakea kaikki
kalliotilaan sijoitettavien hankkeiden toteuttamisen edellyttamat viran-
omais- ja muut luvat. Edella mainittu ei koske rakennuslupakasittelyn
yhteydessa suoritettavaa naapurin kuulemista.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huomioimaan hankkeensa
suunnittelussa ja rakentamisessa_mainitun kalliotilahankkeen ja sen
mahdollisesti edellyttamat tilavaraukset siten, ettei Tontin rakentaminen
aiheuta haittaa eika vahinkoa kalliotilahankkeen suunnittelulle, toteut-
tamiselle tai kaytolle. Vaadittu laitoksen suojavyohyke ulottuu enintdan
tasolle -1,20. Ostaja ei saa suorittaa tontilla louhinta-_tai-muita vastaa-
via toimenpiteita, jotka voisivat vaarantaa kalliotilahankkeen toteuttami-
sen tai kayton, ja mainittujen toimenpiteiden osalta on joka tapaukses-
sa noudatettava vaadittuja suojaetaisyyksia ja muita myyjan seka vi-
ranomaisten antamia ohjeita ja.maarayksia.

12 §

Ostaja on tietoinen, etta naapuritonttien 20816/1, 20816/3 ja 9120816/4
valilla on tehty 19.9.2016 paivatty yhteisjarjestelysopimus, johon nyt
myytava tontti 20816/2 on liittynyt 17.10.2019 paivatylla yhteisjarjeste-
lysopimuksen lisayksella. Lisaksi nyt myytavan tontin 20816/2 seka
tonttien 20816/1 ja 20816/3 valilld on tehty 13.11.2019 paivatyt rasite-
sopimukset koskien palomuurien rakentamatta jattamista seka raystas-
, seina- ja perustusrakenteiden liittamista tonteilla 20816/1 ja 20816/3
sijaitseviin rakennuksiin. Ko. yhteisjarjestelysopimus ja rasitesopimuk-
set otetaan taman kauppakirjan liitteiksi.

13§

Lisaksi tassa kiinteistokaupassa sovelletaan soveltuvin osin Jatkasaa-
ren alueellisia vakiosopimusehtoja seuraavien kohtien osalta:

1.2. Toteutusvelvollisuus yleisesti

21. Jatteiden putkikeraysjarjestelma

2.3. Rakentamisen logistinen ohjaus

24, Alueellinen yhteismarkkinointi

2.5. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamot ja ka-

tuvalaisimien kiinnittaminen

14 §



LITTEET

Lainhuutotodistus
Rasitustodistus
Kiinteistorekisteriote

Art Hotel Helsinki Oy Tontille rakennettavan rakennuksen omistajana
on velvollinen lunastamaan Jatkasaaren Pysakointi Oy:lta Tontille
myonnetyssa rakennusluvassa (lupatunnus 20-2199-19-A) edellytetyt
vaestonsuojapaikat.

15 §

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin rat-
kaisuihin.

16 §

Ostaja on saanut rakennusluvan (lupatunnus 20-2199-19-A) 5 540 k-
m?:n suuruiselle hotellille.

Art Hotel Helsinki Oy rakentaa rakennusluvan mukaisen rakennuksen
vahintaan vesikattovaiheeseen kolmen (3) vuoden®kuluessa taman
Kauppakirjan allekirjoittamisesta seka tayttaa edella taman Kauppakir-
jan 11 §:ssa mainitut velvollisuutensa kahdensadantuhannen (200 000)
euron sopimussakon uhalla.

Sopimussakkoa ei kuitenkaan perita, jos Art Hotel Helsinki Oy nayttaa
toteen, etta mahdollinen viivastys johtui siita riippumattomista syista ja
viivastyksen syyn poistuttua Art Hotel Helsinki Oy kaynnistaa tai lop-
puun-saattaa rakennustyot ilman Art Hotel Helsinki Oy:sta aiheutuvaa
aiheetonta viivastysta.

Kaavakartat ja —maaraykset
Kartta kortteli 20816 maanalaisista tiloista
Lansisataman Jatkasaaren alueella noudatettavat lisdehdot

Yhteisjarjestelysopimus

Rasitesopimukset (2 kpl)

Helsingissa

Tata Kauppakirjaa on tehty nelja (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi Myy-
jalle, yksi Ostajalle, yksi Art Hotel Helsinki Oy:lle ja yksi kaupanvahvis-
tajalle.

kuun paivana 2020



KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta X Myyjan, Helsingin kaupungin puolesta ja Y Erikoissijoitus-
rahasto Fennica Tontit, jonka puolesta ja lukuun toimii Fennia Varainhoito Oy, edustajinaan e ja
e Ostajana ovat allekirjoittaneet taman Kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna
kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta
Kauppakirja on tehty maakaaren2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2020



